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INTRUM Zrt. végrehajtast kéro és tarsa(i) (hivatkozasi szama: 8395400011900_VH),

Bogdén Tibor adés ellen megindult végrehajtasi ligy(ek)ben tajékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek) behajtasa
érdekében adés(ok) tulajdonaban 4llo ingatlanra a biroségi végrehajtasrol szold 1994.¢vi LIIL torvény (tovabbiakban: Vht.) 141. §
értelmében arverést tiizok ki.

Az alapiigyben a végrehajtast dr. Liptdk Aniké kozjegyzd 11033/(/30261/2021/3 szami hatarozata alapjan dr. Liptik Aniké
kozjegyz6 a(z) 11033/0/70534/2021/2 szamon kiallitott végrehajtasi lappal rendelte el, TELEFONSZOLG.SZERZODES cimen fennallo
162 893 Ft fokovetelés és jarulékai behajtasa irant.

Tovabbi végrehajtasi ligyek:

l l t l u ) ! I. jl z l;.- . ‘ Inl
SIGMA FAKTORING Zrt. Bogdén Tibor 494.V.0018/2023 TELEFONSZOLG.SZERZODES 323 408 Ft
(53408 VH)

InHold Zrt. Bogdan Tibor 494.V.1079/2022 TELEFONSZOLG.SZERZODES 451 963 Ft
(182145_VH)

cime: 6528 Batmonostor, Zrinyi M. u. 44., megnevezése: kivett lakéhaz, udvar, gazdasagi épiilet,
fekvése: BATMONOSTOR BELTERULET, helyrajzi szama: 302.

tulajdoni hanyad: 2400/6374,

jellege: lakdingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellemzd tulajdonsagai: Alapteriilete: 3187 m2. Az illetékes polgarmesteri hivatal altal kiallitott ado-és
értékbizonyitviny szerint: szeméyi tulajdont, belteriileti fekvési, Kiépitett pormentes utrol megkozelithetd. Foépiilet jellemzoi:
alapozds nincs, szigetelés nincs. Falazata: vegyes. tetdszerkezet: fagerenda, palatetd. Tetdtér nincs beépitve. Hetkora: kb. 60 év.
Allapota: felijitdsra szorul. Nem aldpincézett. Alapteriilete: 130 m2. Helysiégei: 2 szoba, 1 konyha, 1 fiirdészoba +we. Fiitése:
hagyomanyos fa. Kozmiivesitettsége: vezetékes viz, villany., -

Az ingatlan tehermentesen, bekoltozhetéen keriil arverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 2 300 000 Ft,

arverési eldleg: 230 000 Ft,

licitkiiszob: 46 000 Ft.

Az érverés elsd, masodik illetve harmadik szakaszéban tehetd legalacsonyabb ajanlat g kikialtasi ar 90/70/50%-a, melynek Osszegeit illetve
a szakaszok kezd® és befejezd id6pontjat az alabbi tabiazat tartalmazza.

A végrehajtéi letéti bankszdmla szdma: MBH Bank Nyrt, 10102093-47464600-02004009. .

Az Atutaldsi megbizason kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi iigyszamot, az EAR altal generalt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant Kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elore egyeztetett idépontban
lehet megtekinteni.

Vételi ajanlattétel helye: a https:/arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birdsagi Végrehajtéi Kar altal
miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

Kezdé6 idépont: Befejezo Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat osszege:
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1. szakasz 2026.01.30. 2026.02.19. 12:00 2 070 000 Ft.
2. szakasz 2026.02.19. 12:00 2026.03.11. 12:00 1610000 Ft.
3. szakasz 2026.03.11, 12:00 2026.03.31. 12:00 1150 000 Ft.

Az érverés (licitdlds) a vételi ajanlattételi id6tartam “végéig tart. Az arverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfelelden keriilnek
meghatérozasra. Ha az arverés elsé vagy masodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az arverési rendszer megvizsgalja, hogy az adott szakaszban legalabb
a meghatérozott minimal aron vagy afolott érkezett-e érvényes Vételi ajanlat, ha érkezett az arverés befejez8dik, nem nyilik meg a kovetkezd szakasz.
Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az drverezdk figyelmét, hogy nevezett esetberi — figyelemmel az arverés befejezésére — az arverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejezddik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezarasra keriil, tovabbi
ajanlat, licit nem teheté! Ha az arverés barmely szakaszaban a szakasz befejez6dését megel6z6 ot percen beliil ujabb vételi ajanlat érkezik az arverés
adott szakasza a vételi ajanlattételtd] szamitott St perccel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés befejezésének iddpontjaban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplét automatikusan lezérja és kzzéteszi abban a lezéras idSpontjat, azt, hogy az arverési hirdetmény a kozzétételi idStartam
hany szazalékaban volt elérheté a felhasznalok szdmdra, és azt a kezd6 és befejezd id6pontot, melyek kozott a hirdetmény nem. volt elérheté a
felhasznalok szamara ) ' ‘

A lakoingatlanra a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkoz6 egyes szabalyokrol szélo 1993. évi LXXVIIL térvény 85/F. §
szerinti feltételek fennallasa esetén — ha bekoltozhetd allapotban értékesitendd - a lakdingatlan fekvése szerinti telepiilési Onkorményzatnak drverésen
gyakorolhat6 eldarverezési joga van. A Polgari Torvénykonyvrél szolo 2013. évi V. torvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostars az el6vésarlasi jogot végrehajtasi arverés esetén is gyakorolhatja, amit el6arverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivan
elbarverezési jogot gyakorolni, e jogat kizarolag 30 napnél nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtondl elterjesztve igazolhatja. Az arverezés
sorén a kiilonboz6 jogszabalyokon alapulé eléarverezési jogok kozott sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az 4rverésen tobb eléarverezésre jogosult
vesz részt és az egyikiik a legmagasabb Gsszegii, érvényes vételi ajanlat vonatkozasaban gyakorolja eldarverezési jogdt, a tobbi eléarverezésre jogosult
ugyanezen &sszegit vételi ajanlat vonatkozasaban el6arverezési jogot nem gyakorolhat, kizarolag magasabb Ssszegii vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel soran a végrehajtas ald vont ingatlant megszerz6 Gj tulajdonos tulajdonjogét csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E korben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti tdrvényen alapuld haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvéntartasba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartdsba be nem jegyzett torvényen alapulé haszonélvezeti jog vonatkozasiban a veégrehajto
feleléssége kizart illetve a végrehajto feleldsségét kizarja. Egyuttal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljaras lefolytatasa sorén az
eljard végrehajténak hivatalos tudomésa nincs az ingatlan-nyilvintartisba be nem jegyzett tdrvényen alapulo haszonélvezeti jog(ok)rol. Az
ingatlan-nyilvantartasba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az drverési vételt kvetSen torlésre nem keriilnek.

E kérben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) 4ltal tAmasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot feleldsség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tdmaszthatd.

Az eljéré végrehajté kifejezetten felhivja a licitalok figyelmét arra, hogy az drverési hirdetmények nyilvantartasaba az ingatlannal kapcsolatban felt6ltdtt
képfelvétel kifejezetten tdjékoztatd jellegii, mely tényt a felhaszndldsi szabalyzat is tartalmaz. A felt6ltott képfelvétellel kapcsolatos valamennyi igény
kizért, és a képfelvételekhez jogkdvetkezmény nem fiiz6dik. Az ingatlan valds természetbeni allapota a képfelvételtdl eltérhet. Az ingatlan megtekintése
és szemrevételezése a licitalé feleldsségi korébe tartozik és annak elmulasztésa a licitdlé és arverési vevd terhére esik. Az Elektronikus Arverési Rendszer
(EAR) Felhaszndldsi Szabalyzat 4. pontja alapjén: Az EAR nyilvantartisaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kozzétett adatok valodisagaért a
regisziralt felhasznalok tartoznak felelosséggel. A felhaszndlé tudomasul veszi, hogy az EAR-ben kozzétett arverési hirdetményekben és arverésekrél
52016 egyéb tijékoztatdsokban az drverésre meghirdetett vagyontdrgy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonsagainak teljes kori
ismertetését, a kozzététel irdnt intézkedd végrehajtd vagy a kar részérél a vagyontargy fizikai, miiszaki 4llapotaért, mindségéért, tovabba a vagyontargy
felhasznalé altal nem észlelt hibiért, hidnyossagaiért vallait feleldsséget.

Tajékoztatom az addst, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kovetelést és jarulékait kizarolag eljaré végrehaijtonal megfizeti
vagy a kovetelés jogosultja - tobb kovetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legaldbb teljes bizonyito erejii
maganokirattal bejelenti(k) illetdleg kéri(k) az arverés elhalasztasat, tovabba a végrehaijtasi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, figy a vételi
ajénlattételi id6tartam vége el6tt a végrehajté a licitnaplot lezarja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
idpontig kell teljesiteni, hogy az eljaré végrehajto a licitnapl6 lezérasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Téjékoztatom az érdeklddéket/arverezoket, hogy a fenti birosagi végrehaijtas Otjan behajtandd, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hényadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott koveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kovetelésrdl nincs tudomdsa. Egyes kdziizemi szolgaltatok azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fennallo kéveteléseiket — kiilon 4gazati jogszabaly alapjan, jelen eljarason kiviil - a tulajdonjogot szerzé arverési vevon is
érvényesithetik, mely jelen eljardsban semmilyen médon nem érvényesithetd! ‘

Eljaré végrehajto kifejezetten felhivja az rverési vevd figyelmét arra, hogy az ingatlant érinté vizmii-szolgdltats felfiiggesztésérdl vagy korlatozasarol
nincs tudomasa. Ettd] fiiggetlentil az arverési vevs, mint az ingatlan vonatkozdsiban vizmii-szolgaltatast igénybe vevé tulajdonos, mint lakossagi
felhasznalé a vizmii-szolgaltatastdl sz616 2011. évi CCIX. tdrvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasarol sz616 58/2013. (I11.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb agazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozasiban fennallé dijtartozdsénak, valamint a
korlatozés feloldasaval és a vizmii-szolgaltatds visszadllitisaval kapcsolatban felmeriilg dijnak a rendezését lehet koteles igazolni a vizmi-szolgaltatd
felé.

A Vht. 145/A. § alapjén intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisaban valo kozzétételérdl. Az arverés
kézhirré tételéhez fiz8d6 jogkovetkezmény a hirdetmény kozzétételétdl a licitnaplo lezarasaig torténd kozzétételhez (kdzzétételi idtartam) fiizodik.
Nem tekinthetd kozzétettnek az 4rverés, ha az elektronikus 4rverési hirdetmények nyilvantartdsa a kozzétételi idStartam 10%-4t meghalado
idétartamban nem volt elérhetd a fethasznaldk szdmara. '

d detménvek nvilvantartasa nvilvanos, dijmentesen megtekininci(

Az ingatlanra vételi ajinlatot a vételi ajanlattétel idStartama alatt, elektronikus uton, a Magyar Birosagi Végrehajtoi Kar altal miikddtetett
hitps://arveres.mbvk.hu internetcimen elérhetd Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez szilkséges arverezi
mindségben torténd belépésre az arverezOk elektronikus nyilvantartisaba bejegyzett felhasznalo jogosult az e célbol megallapitott és aktivalt felhasznaloi
nevének és jelszavanak megadasaval. Az drverezék elekironikus nyilvantartisiba birmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer arverezdként torténd hasznalatanak feltételeit rogzitd felhasznaldsi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az arverez6k
elektronikus nyilvantartisdba torténd bejegyzés és az adatvaltozas bejegyzése az arverez$ adatainak igazoldsdra szolgald iratok bemutatasa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6ndllo birosagi illetve torvényszéki végrehajtonal kérhet6. ~"Ha a vételi ajénlatot tenni
kivano felhasznalé mar szerepel az arverez8k nyilvantartasiban, akkor — az arverés szakaszainak befejezését megeldzGen legaldbb 3 munkanappal
megelézben elStetjesztett aktivacios kérelme alapjan - az Elektronikus Aw*qrési Rendszer arverezSként torténd hasznalatdhoz szitkséges felhasznaléi
nevet és jelszot az eljard végrehajto aktivilja amennyiben az drverezd ag jugatlan kikialtdsi éra 10%-dnak megfeleld arverési elSleget a végrehajtonal




letétbe helyezte, vagy atutalta a MBH Bank Nyrt, 10102093-47464600-02004009 szamu végrehajtoi letéti szamlara és az elSleg a letéti szamlén
jovéirasra keriilt. Ha az 4rverez6 ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elektronikus rverési rendszer arverezSként térténd hasznélatdhoz az is
szitkséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejiileg csatoldsra keriiljon. Az aktivalds utan, az arverezé, az arveréshez
tartoz6 licitnaplé lezardsdig az aktivalt felhasznaloi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat dsszegének megadasaval elektronikus fiton vételi
ajanlatot tehet az ingatlanra, _
A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejiileg kdzzéteszi az arveréshez tartoz6 licitnaploban. Nem teszi
kozzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legalbb a fentebb meghatarozott
licitkilszOb Ssszegével az el6zdleg kozzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevd arverezé vételi ajanlatét nem vonhatja vissza!

A licitnapl6 nyilvinos és diimentesen megtekinthet6 az Flektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnaplé lezardsanak id(’ipontjéban iegnagyobb ér\;ényes vételi ajanlatot tartd drverez6t, mint arverési vevit a végrehaijto felhivja az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az arverési jegyzOkonyv alairasa céljabol a végrehajtd iroddjaban a fethivas kézhezvételétdl szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, el6legét elveszti. Az arverési vevd koteles a teljes vételarat az arverési jegyzokonyv alairasanak napjatol -
ha pedig az arverést jogorvoslattal timadtak meg, a jogorvoslatot elbiralé hatirozat rendelkezése szerint annak jogerére emelkedésétdl - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtoi letéti szamlara; ha ezt elmulasztja, eldlegét elveszti.
A végrehajté a vételar megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedé halasztast adhat, ha ezt a vételar nagyobb Osszege vagy mas fontos koriilmény
indokoltta teszi. ‘
Ha az arverési vevé az drverési vételarat nem fizette meg az elsd drverés sikertelenségének megallapitisat kovetd 30 napon beliil masodik arverést kell
tartani. A masodik arverésre az els6 rverésre vonatkozé szabélyok az irdnyadok azzal, hogy a vételar megfizetését elmulaszté arverez6 nem arverezhet.
Ha a tovabbi drverezés soran kevesebbet ajénlanak, mint amennyit a mulaszté arverési vevd nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilonbozetet a
mulaszt6 drverési vevo koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosité birosig 6t a kiilonbozet megtéritésére kotelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megallapitasat kovet6 15 napon
beliil folyamatos arverezés irénti hirdetmény kibocsajtaséra keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezarasat kovetd 30. napon automatikusan torli az elektronikus arverési hirdetmények nyilvéantartasabol
az arverési hirdetményt és a hozza tartozé licitnaplét.
Fenti valamint tovabbi informaciok az ingatlanarverésrdl (az arverezékre vonatkozé jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és tartama, a
vételar megfizetése, ismételt Arverés tartasa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartdsaban elérhetdk a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megdllapitdsa irdnti kérelem beérkezését koveté munkanapon a végrehajté
torli az ingatlan folyamatos drverezése irdnti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartdsdbdl, a becsérték
ismételt megallapitdsdtol — végrehajtdsi kifogds elbterjesztése esetén pedig a becsérték tirgydban hozott jogerds birésdgi hatdrozat
kézhezvételétél — szamitott 30 napon beliil pedig kbzzéteszi az ismételten megdllapitott becsérték alapjan elkészitett, Jfolyamatos
drverezés irdnti ij hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idépontjaban az drverési hirdetmény mdr kézzétételre keriilt, a végrehajic
az drverés befejezését kivetSen sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértékmek a 140. $ (8) bekezdése szerinti ismételt
megdllapitasa irdnt.

Tdjékoztatom, hogy a birdsdgi végrehajtdsrol szolé 1994. évi LIIL torvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjan a végrehajtisi eljards szabdlyait és az
elGterjesztd jogdt vagy jogos érdekét lényegesen sértd intézkedés (mulasztds) ellen a kézbesitéstol szamitott 15 napon beliil végrehajtdsi kifogast terjeszthet eld.
A kifogdst a végrehajtondl kell benyijtani a végrehajtist foganatosité birésignak cimezve. Az illetékekrgl s2616 1990. évi XCIII torvény (Itv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajtdsi kifogds illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjan a Birésagi Fizetési Portalrdl inditott utaldssal, kézvetlen banki dtutaldssal az
illetékes birésag eljardsi illeték beszedési szdmldjara, vagy készpénz-dtutaldsi megbizds (birésdgon rendszeresitett ,sdrga csekk”) haszndlatdval fizethet meg.
HATOSAGIFELHIVAS

A Vht. 145. § (1) - (2) bekezdése alapjén értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes Jjegyz6t, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgérmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatésigot, hogy a sajit honlapjan, valamint az OBH-t, hogy a birésagok
kozponti honlapjin az ingatlanarverési hirdetményt a hirdetétablajan a vételi ajanlattétel idétartamara tegye
ko6zzé, majd annak lejirta utin torélje azt. Felhivom tovabbi az illetékes ingatlaniigyi hatosagot, hogy az arverés
kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvintartasba.

Baja, 2026.01.08. Tisztelettel:

dr. Gallé Gréta
0nallé birosagi végrehajto-helyettes
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