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INGATLANARVERESI HIRDETMENY

INTRUM Zrt. végrehajtast kéré és tarsa(i) (hivatkozasi szama: 822960000953_VH),

Rafai Mityas ados ellen megindult végrehajtasi iigy(ek)ben tdjékoztatom a feleket €s érdekelteket, hogy a kovetelés(ek) behajtasa
érdekében ados(ok) tulajdonaban allo ingatlanra a birosagi végrehajtasrol sz616 1994.évi LIIL torvény (tovabbiakban: Vht.) 141. §
értelmében arverést tiizok ki.

Az alapiigyben a végrehajtast dr. Viczidnné dr. Révy Judit Borbdla kozjegyzd 43014/(/30931/2014/3 szami hatérozata alapjan dr.
Viczianné dr. Révy Judit Borbila kozjegyzé a(z) 43014/0/70942/2014/2 szamon kiallitott végrehajthaté okirattal rendelte el, dij cimen
fennalld 75 870 Ft fokdvetelés és jarulékai behajtasa irant.

Tovabbi végrehajtasi tigyek:

NAV Bécs-Kiskun Varmegyei Ado-¢s Rafai Matyas 287.AV.0046/2025 ADO- ES KOZT ART OZAS 641028 Ft

Vamigazgatosaga Végrehajtasi Osztaly 1

(8336894829)

Kiskunsagi Vizikozmii-Szolgaltaté Kft. Rafai Matyas 287.V.0274/2020 Viz-ES CSATORNA 357615 Ft
SZOLG.SZERZ.

EOS Faktor Zrt. Rafai Matyas 287.V.0775/2021 TELEFONSZOLG.SZERZODES 31 879 Ft

(F11522390_34915717_20210120_2)

Kiskunsagi Vizikozmii-Szolgaltatd Kft. Rafai Matyas 287.V.0552/2024 KOZUZEMI SZERZODES 378 701 Ft

(37/2024 VH RM)

Magyar Telekom Nyrt. Raffai Matyas 0287.V.3626/2000 tartozas 144 470 Ft

(853457)

cime: 6200 Kiskoros, Délibab utca 15., megnevezése: Kivett lakéhdz, udvar
fekvése: KISKOROS BELTERULET, helyrajzi szama: 823.

tulajdoni hanyad: 1/2,

jellege: lakéingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellemzd tulajdonsagai: -, Kivett lakohaz, udvar. Személyi tulajdoni, belteriileti ingatlan, alapteriilete 1018 m2.
A kozforgalomtél 1200m-re talilhaté, pormentes tttal megkozelithetd. Kozmiivesitettsége vezetékes viz, villany, vezetékes giz,
csatorna. Tetészerkezet héjazata fa, cserép. Az épiilet késziiltségi foka 100%, dllapota felajitando. Az ingatlan lakéingatlannal
minésiil. Az ad6-és értékbizonyitviny kiilsé szemrevételezés alapjin késziilt. A fényképfelvételek tajékoztato jellegiiek.

Az ingatlan kozérdekii hasznslati joggal terhelten, bekoltozhetden keriil arverésre.

Téajékoztatom a T. Erdeklddoket, hogy az ingatlanrész "bekoltozhets" megjelSlésének az ingatlan kikialtasi aranak vonatkozasaban van
jelentdsége, mely nem eredményezi azt, hogy a végrehajté a tort ingatlanrészt az arverési vevo birtokaba tudja adni ténylegesen jelen
eljaras keretein beliil kizérolag a jelen 1/2 tulajdoni hanyad megvasérlasa esetén. Tajékoztatom a T. Erdekldddket, hogy az ingatlanban
tulajdonos és adéstars 1/2 tulajdoni hanyadara parhuzamosan arverés keriilt kitlizésre (287.V.1110/2018), mely egyidejii megvasarlasa
esetén az ingatlan tényleges birtokbaadasara lehetdség nyilik. Az arverések ugyanazon a napon kezdédnek és ugyanazon napon
végzidnek.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 9 000 000 Ft,
arverési eldleg: 900 000 Ft,

licitkiiszob: 180 000 Ft.

Az arverés elsd, masodik illetve harmadik szakaszéban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi ar 90/70/50% -a, melynek Osszegeit
illetve a szakaszok kezdé és befejezd iddpontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszamla szama: OTP Dél-dunéntili r., Szekszard, 11746005-25753145.

Az 4tutalasi megbizason kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi ligyszamot, az EAR altal generalt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.
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Az ingatlant Kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett idépontban
lehet megtekinteni.

"

Vételi ajanlattétel id6tartama: 2025.12.19.-t61 2026.02.17. 15:00-ig.
Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birésagi Végrehajtoi Kar altal
miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

Kezdé idépont: Befejezd Legalacsonyabb vé teli
idépont: ajanlat dsszege:
1. szakasz 2025.12.19, 2026.01.08. 15:00 8100 000 Ft.
2. szakasz 2026.01.08. 15:00 2026.01.28. 15:00 6 300 000 Ft.
3. szakasz 2026.01.28. 15:00 2026.02.17. 15:00 4500 000 Ft.

Az drverés (licitdlds) a vételi ajénlattételi idotartam végéig tart. Az drverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfelelden keriilnek
meghatarozésra. Ha az arverés elsd vagy masodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az arverési rendszer megvizsgalja, hogy az adott szakaszban legalabb
a meghatdrozott minimal dron vagy af6ltt érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverés befejezédik, nem nyilik meg a kovetkezd szakasz.
Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az drverez6k figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés befejezésére — az arverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejezodik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezérésra keriil, tovabbi
ajdnlat, licit nem tehet6! Ha az arverés barmely szakaszéban a szakasz befejez6dését megeldzé 6t percen beliil Gjabb vételi ajanlat érkezik az arverés
adott szakasza a vételi ajdnlattételtél szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az 4rverés befejezésének idépontjaban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnapl6t automatikusan lezérja és kbzzéteszi abban a lezdras iddpontjat, azt, hogy az arverési hirdetmény a kozzétételi idétartam
hany szdzalékaban volt elérhetd a felhasznilok szdméra, és azt a kezdd és befejezd id6pontot, melyek kozétt a hirdetmény nem volt elérheté a
felhasznalok szamara

A lakdingatlanra a lakasok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrél sz6lé 1993. évi LXXVIIL. t6rvény 85/F. §
szerinti feltételek fenndllisa esetén ~ ha bekoltdzhetd allapotban értékesitendd - a lakdingatlan fekvése szerinti telepiilési onkorményzatnak arverésen
gyakorolhat6 eldarverezési joga van. A Polgéri Torvénykonyvrél sz616 2013. évi V. térvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjén a
tulajdonostars az eldvasarlasi jogot végrehajtisi drverés esetén is gyakorolhatja, amit elddrverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivan
eldarverezési jogot gyakorolni, e jogat kizérélag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehaijtonal eldterjesztve igazolhatja. Az arverezés
soran a killonbdzd jogszabalyokon alapul6 elddrverezési jogok kozott sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az drverésen tobb eldarverezésre jogosult
vesz részt és az egyikiik a legmagasabb Gsszegii, érvényes vételi ajénlat vonatkozdsaban gyakorolja eléarverezési jogat, a tobbi eléarverezésre jogosult
ugyanezen 6sszegii vételi ajanlat vonatkozasaban elbarverezési jogot nem gyakorolhat, kizérolag magasabb 6sszegli vételi ajanlatot tehet.

Az drverési vétel sordn a végrehajtas ala vont ingatlant megszerzé 4j tulajdonos tulajdonjogét csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E korben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti torvényen alapuld haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvéantartdsba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett tdrvényen alapuld haszonélvezeti jog vonatkozasiban a végrehajto
feleldssége kizart illetve a végrehajto felelosségét kizérja. Egyittal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljards lefolytatdsa soran az
eljaré végrehajtonak hivatalos tudoméisa nincs az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett torvényen alapuld haszonélvezeti jog(ok)rdl. Az
ingatlan-nyilvantartasba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az arverési vételt kivetéen torlésre nem keriilnek.

E korben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) ltal tamasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot felelésség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tamaszthato.

Az eljaré végrehajto kifejezetten felhivja a licitalok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvantartisaba az ingatlannal kapcsolatban feltsltott
képfelvétel kifejezetten tdjékoztato jellegii, mely tényt a felhasznaldsi szabalyzat is tartalmaz. A feltsltott képfelvétellel kapcsolatos valamennyi igény
kizart, és a képfelvételekhez jogkGvetkezmény nem fiiz6dik. Az ingatlan valds természetbeni dllapota a képfelvételtl eltérhet. Az ingatlan megtekintése
és szemrevételezése a licitdlo felelosségi korébe tartozik és annak elmulasztdsa a licitalé és arverési vevé terhére esik. Az Elektronikus Arverési Rendszer
(EAR) Felhasznalasi Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartdsaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kozzétett adatok valodisagaért a
regisztralt felhasznalok tartoznak felelésséggel. A felhaszndlé tudomasul veszi, hogy az EAR-ben kizzétett arverési hirdetményekben és arverésekrol
sz0l6 egyéb tajékoztatdsokban az drverésre meghirdetett vagyontargy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontérgy tulajdonsagainak teljes korii
ismertetését, a kozzététel irdnt intézked6 végrehaijtd vagy a kar részérél a vagyontargy fizikai, miiszaki allapotéért, minbségéért, tovabbé a vagyontargy
felhaszndlé altal nem észlelt hibaiért, hianyossagaiért véllalt felelosséget.

Téjékoztatom az addst, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kovetelést és jarulékait kizarolag eljaré végrehajtonal megfizeti
vagy a kovetelés jogosultja - tobb kovetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalabb teljes bizonyité erejii
magdnokirattal bejelenti(k) illetbleg kéri(k) az arverés elhalasztasat, tovabba a végrehajtasi eljards(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, ugy a vételi
ajnlattételi id6tartam vége el6tt a végrehajto a licitnaplot lezérja és ezzel az ingatlan elrverezésére nem keriil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
idépontig kell teljesiteni, hogy az eljaro végrehajto a licitnaplé lezarasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Tajékoztatom az érdeklédoket/arverezoket, hogy a fenti birosdgi végrehajtds utjén behajtandd, az értékesitendé ingatlan-tulajdoni hanyadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott koveteléseken felil a végrehajtonak egyéb kovetelésrél nincs tudomésa. Egyes koziizemi szolgaltatok azonban a
fogyasztési helyen esetlegesen fenndll koveteléseiket — kiilon dgazati jogszabaly alapjan, jelen eljarason kiviil - a tulajdonjogot szerzé arverési vevén is
érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen mddon nem érvényesithetd!

Eljdro végrehajto kifejezetten felhivja az drverési vevd figyelmét arra, hogy az ingatlant érintd vizmii-szolgaltatas felfliggesztésérol vagy korlatozasardl
nincs tudomasa. Ettdl fiiggetieniil az drverési vevé, mint az ingatlan vonatkozdsdban vizmii-szolgaltatdst igénybe vevd tulajdonos, mint lakossagi
felhaszndl6 a vizmii-szolgaltatdsrol sz616 2011. évi CCIX. torvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasardl sz616 58/2013. (11.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb dgazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozasaban fenndllé dijtartozasanak, valamint a
korlatozés felolddsaval és a vizmii-szolgdltatas visszaallitasaval kapcsolatban felmeriilé dijnak a rendezését lehet koteles igazolni a vizmii-szolgaltatd
felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartdsiban valé kozzétételérél. Az arverds
kozhirré tételéhez fliz6dé jogkdvetkezmény a hirdetmény k('izzétételétélsallécimaplé lezarasdig torténé kozzétételhez (kozzétételi idotartam) fiizodik.




Nem tekinthetd kozzétettnek az arverés, ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasa a kozzétételi idétartam 10%-at meghalado
idétartamban nem volt elérhet6 a felhasznalok szamara.

Az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasa nyilvanos. diimentesen megtekintheté.
Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlattétel idotartama alatt, elektronikus aton, a Magyar Birdsagi Végrehajtoi Kar altal mikdodtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérheté Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez szikséges arverezéi
mindségben torténé belépésre az arverezok elektronikus nyilvantartasaba bejegyzett felhasznald jogosult az e célbol megallapitott €s aktivalt felhasznaloi
nevének és jelszavanak megadésaval. Az éarverezok elektronikus nyilvantartasdba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer arverezoként torténé hasznalatanak feltételeit rogzito felhasznaldsi szabdlyzatban foglaltakat elfogadta. Az arverezok
elektronikus nyilvantartasaba torténd bejegyzés és az adatvaltozds bejegyzése az arverezd adatainak igazoldsara szolgald iratok bemutatasa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6nallé birdsagi illetve torvényszéki végrehajtonal kérheté. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivané felhasznalo mar szerepel az arverezok nyilvantartasaban, akkor — az arverés szakaszainak befejezését megelézoen legalabb 3 munkanappal
megelozoen eléterjesztett aktivcios kérelme alapjan - az Elcktronikus Arverési Rendszer arverczéként torténé hasznélatéhoz sziikséges felhasznaloi
nevet és jelszot az eljaré végrehajté aktivalja amennyiben az arverezd az ingatlan kikialtasi ara 10%-anak megfeleld arverési elbleget a végrehajtonal
letétbe helyezte, vagy atutaltaa OTP Dél-dunantili r., Szekszard, 11746005-25753145 szamu végrehajtdi letéti szamlara és az eldleg a letéti szamlan
jovairasra keriilt. Ha az arverezé ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elektronikus arverési rendszer arverezdként torténé hasznalatdhoz az is
sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejiileg csatolasra keriiljon. Az aktivélas utan, az arverezd, az arveréshez
tartoz6 licitnaplo lezarasaig az aktivalt felhasznaloi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat sszegének megadasaval elektronikus Gton vételi
ajanlatot tehet az ingatlanra.
A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejiileg kozzéteszi az arveréshez tartozo licitnaploban. Nem teszi
kozzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legalabb a fentebb meghatérozott
licitkiiszob Osszegével az elozoleg kozzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevd arverezo vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nyilvanos és diimentesen megtekintheté az Flektronikus Arverési Rendszerben.

A licitnaplé lezarasanak idépontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tarté arverezot, mint arverési vevot a végrehajto felhivja az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az arverési jegyzokonyv alairasa céljabol a végrehajté irodajaban a felhivas kézhezvételétdl szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, elolegét elveszti. Az arverési vevo koteles a teljes vételarat az arverési jegyzokonyv aldirdsanak napjatol -
ha pedig az arverést jogorvoslattal tamadték meg, a jogorvoslatot elbirald hatarozat rendelkezése szerint annak jogerore emelkedésétol - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtoi letéti szamlara; ha ezt elmulasztja, elolegét elveszti.
A végrehajto a vételar megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedé halasztast adhat, ha ezt a vételar nagyobb GOsszege vagy mas fontos koriilmény
indokoltta teszi.
Ha az arverési vevo az arverési vételarat nem fizette meg az elsé arverés sikertelenségének megallapitasat kovetd 30 napon beliil masodik arverést kell
tartani. A masodik arverésre az elso arverésre vonatkozo szabalyok az iranyadok azzal, hogy a vételar megfizetését elmulaszto arverezé nem arverezhet.
Ha a tovabbi arverezés sordan kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszto arverési vevé nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilonbozetet a
mulaszto arverési vev kiteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosito birosag 6t a kiilsnbozet megtéritésére kotelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megallapitasat kovetd 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocsajtasara keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplo lezarasat kovetd 30. napon automatikusan torli az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasabol
az arverési hirdetményt és a hozza tartozo licitnaplot.
Fenti valamint tovabbi informaciok az ingatlanarverésrél (az arverezokre vonatkozo jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és tartama, a
vételar megfizetése, ismételt arverés tartisa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartaséban elérhetok a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megallapitasa iranti kérelem beérkezését kioveté munkanapon a végrehajto
torli az ingatlan folyamatos drverezése iranti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartasabol, a becsérték
ismételt megallapitasatol — végrehajtasi kifogds eldterjesztése esetén pedig a becsérték targyaban hozott jogerds birésagi hatdrozat
kézhezvételétdl — szamitott 30 napon beliil pedig kozzéteszi az ismételten megallapitott becsérték alapjan elkészitett, folyamatos
drverezés iranti iij hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idépontjaban az arverési hirdetmény mar kozzétételre keriilt, a végrehajto
az drverés befejezését kovetéen sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt
megallapitdsa irant.

eldterjeszid jogat vagy jogos érdekét lényegesen sérté intézkedés (mulasztas) ellen a kézbesitéstél szamitott 15 napon beliil végrehajtdsi kifogast terjeszthet eld.
A kifogdst a végrehajtondl kell benyijtani a végrehajtdst foganatosité birésagnak cimezve. Az illetékekrsl sz616 1990. évi XCIII. torvény (Itv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajtdsi kifogds illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjan a Birésdgi Fizetési Portdlrél inditott utaldssal, kozvetlen banki dtutaldssal az
illetékes birésag eljarasi illeték beszedési szamldjdara, vagy készpénz-dtutalasi megbizas (birdsdgon rendszeresitett ,, sarga csekk”) haszndlataval fizethet meg.
HATOSAGI FELHIVAS

A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzot, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgarmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hat6sigot, hogy a sajat honlapjin, valamint az OBH-t, hogy a birésigok
kozponti honlapjan az ingatlaniarverési hirdetményt a hirdetétablajan a vételi ajanlattétel idotartamara tegye
kozzé, majd annak le jarta utin torolje azt. Felhivom tovabba az illetékes ingatlaniigyi hatésiagot, hogy az drverés
kitiizé sének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartisba.

Kiskoros, 2025.12.06. Tisztelettel:

Dr. Schmidt Laszlé

. «kal eqyezd Girat’ 2o ZA1L Tadk mfm® <ok o
ntumban fogialtakkal egyezd Trtaimu I 6nallo birosagi végrehajto

Ap i EEYE AN

Az elekironikus doKume!
Masolztkaszites iddponta -
Masolatkészitd szervezel egyséq: Béc&stpﬂ
Foldnivatali Foosztily Fldnivatali Osztaly 5.

LEA R

=7

Masolatkészitd neve:..

N
4,
~







