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6090 Kunszentmiklos, Wesselényi u. 6.
FOLYAMATOS INGATLANARVERESI HIRDETMENY

DEMAND FAKTOR Zrt. végrehajtast kéré és tarsa(i) (hivatkozasi szama: 1022767/8283),

Rafael Teréz Renata (korabban:Weisz Janosné) adés ellen megindult végrehajtdsi ligy(ek)ben tajékoztatom a feleket és érdekelteket,
hogy a kovetelés(ek) behajtasa érdekében ados(ok) tulajdonaban 4ll6 ingatlanra a birdsagi végrehajtasrol szold 1994. évi LIIL térvény (a
tovabbiakban: Vht.) 159. § (1) bekezdés értelmében folyamatos arverezés iranti hirdetményt teszek kozzé.

Az alapiigyben a végrehajtast a(z) Kunszentmiklosi Jarasbirosag U.1.Pk.50.632/2009 szami hatarozata alapjan a(z) Kunszentmiklosi
Jarasbirésag a(z) 0307-Vh.458/2015 szamon kiéllitott végrehajtasi lappal rendelte el, KOLCSONTARTOZAS cimen fennallé 159 962 Ft
fokovetelés és jarulékai behajtasa irant.

Tovabbi végrehajtasi iigyek:

OTP Faktoring Zrt. Rafael Teréz Renata 0808.V.5733/2013 kolesonosszeg 354 353 Ft
(222539 _123692) (korabban:Weisz Janosné)
EOS Faktor Zrt. Rafael Teréz Renata 0808.V.5161/2019 KOZUZEMI SZERZODES 108 712 Ft
(F10426437_110000770873_20181213_2) (korabban:Weisz Janosné)
INTRUM Zrt. Rafael Teréz Renata 767.V.0504/2025 71 464 Ft

cime: 6087 Dunavecse, Méricz Zs. u. 32., megnevezése: -, jellege: lakdingatlan,
fekvése, helyrajzi szama: DUNAVECSE BELTERULET 380 hrsz, arverésre keriil§ tulajdoni hanyad: 1/4.

Az ingatlan tartozékai és jellemzd tulajdonséagai: -, Az ingatlan kivett lakéhaz, udvar. Teljes teriilete: 383 m2., -

Az ingatlan tehermentesen, lakottan kertil arverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 2 275 000 Ft,

arverési eldleg: 227 500 Ft,

licitkiiszob: 46 000 Ft.

Az arverés els6, masodik illetve harmadik szakaszaban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi ar 90/70/50%-a, melynek Osszegeit az
alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehaijtoi letéti bankszamla szdama: OTP Eszak-dunantili r., Tatabanya Turul, 11740126-21456217 (kozleményben feltiintetendd:
arverez0 felhasznaloneve + 0808.V.5924/2015/232).

A Vht. 159. § (4)-(5) bekezdésében foglaltak fennalldsa esetén az elsé arverés szabalyainak megfeleld alkalmazasaval Gjabb arverés
kitlizésére keriil sor, mely arverés soran az arverés szakaszaiban az alabbiak szerint tehet6 legalacsonyabb érvényes vételi ajanlat:

Az arverés 1. szakaszaban a kikialtasi ar 90%-anak megfelelé osszeg, azaz: 2 047 500 Ft.
Az arverés I1. szakaszaban a kikialtasi ar 70%-anak megfelel6 0sszeg, azaz: 1592 500 Ft.
Az arverés II1. szakaszaban a kikialtasi ar 50%-anak megfelel$ 6sszeg, azaz: 1 137 500 Ft.

Tajékoztatom az adost, hogy tartozasanak rendezésére, illetve részletfizetési kérelem eldterjesztésére a folyamatos ingatlanarverési eljaras
alatt is lehetdsége van.

A Vht. 159. § (1) bekezdése alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasaban vald
kozzétételérol.

Az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisa nyilvanos. dijmentesen megtekinthet6.

A Vht. 159. § (4) bekezdése szerinti djabb arverés Kitlizésére akkor Keriil sor, ha a vételi ajanlatot tevd felhasznalé a kikialtasi ar
10%-4nak megfeleld arverési eléleget a végrehajtonal letétbe helyezte, vagy atutalta a OTP Eszak-dunantali r., Tatabanya Turul,
11740126-21456217 szami végrehajtoi letéti szamlara, az elbleg a letéti szamlan jovairasra keriilt, és a vételi ajanlat Gsszege eléri az
arverésre keriilé ingatlan-tulajdoni hanyad legalacsonyabb vételdranak osszegét. A feltételek fennallasa esetén az Elektronikus Arverési
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Rendszer arverezéként torténd hasznalatahoz sziikséges felhasznaloi nevet €s jelszot az eljard végrehajto aktivalja és a jogszabalyban
foglalt hataridében intézkedik az arverés kitizése irant. Az ajanlatot tevd arverezd az ajanlatat nem vonhatja vissza.

A Vht. 159. § (5) bekezdése szerinti, a végrehajtast kéré kérelmén alapuldt wjabb arverés Kkitiizésére akkor Kkeriilhet sor, ha jelen
folyamatos arverezése iranti hirdetmény kozzétételétdl szamitott 3 honap eltelt.

Amennyiben a fentebb ismertettek szerint ujabb arverés kitlizésére kerlil sor, Gigy az ingatlan tulajdoni hanyadra — az els6 arverésre
vonatkozo szabalyok szerint - elektronikus uton lehet vételi ajanlatot tenni, a Magyar Birdsagi Végrehajtoi Kar altal mikodtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérheté Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR). A vételi ajanlat tételéhez sziikséges arverezéi
mindségben torténd belépésre az arverezok elektronikus nyilvantartdsaba bejegyzett felhasznald jogosult az e célbol megallapitott és
aktivalt felhasznaldi nevének és jelszavanak megadasaval. Az arverezok elektronikus nyilvantartasaba barmely személy vagy szervezet
kérheti a felvételét, aki az Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként torténd hasznalatanak feltételeit rogzité felhasznalasi
szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az arverez6k elektronikus nyilvantartasaba torténd bejegyzés és az adatvéltozas bejegyzése az
arverez0 adatainak igazolasara szolgalo iratok bemutatasa és a bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6nallo birésagi
végrehajtonal kérheto.

A lakoingatlanra a lakasok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozod egyes szabalyokrol szolo 1993. évi LXXVIIL
torvény 85/F. § szerinti feltételek fennallasa esetén — ha bekdltdzhetd allapotban értékesitendd - a lakoingatlan fekvése szerinti telepiilési
onkormanyzatnak arverésen gyakorolhat6 eldarverezési joga van. A Polgari Torvénykonyvrol szold 2013. évi V. térvény (tovabbiakban:
Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a tulajdonostars az eldvasarlsi jogot végrehajtasi arverés esetén is gyakorolhatja, amit eléarverezési
jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivan el6arverezési jogot gyakorolni, e jogat kizarélag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni
lappal, a végrehajtonal eléterjesztve igazolhatja.

Az eléarverezési jog jogosultjanak az arverési rendszerben regisztralt felhasznaloként részt kell vennie az arverésen, eléleget be kell
fizetnie, aktivalasi kérelmet elé kell terjesztenie, és eléarverezési jogat a legmagasabb Osszegil, érvényes vételi ajanlattal megegyezo
Osszegli vételi ajanlat tételével gyakorolhatja (vagy 6nallo vételi ajanlat megtételével), csak az arverés lezarast megel6zden, a vételi
ajanlattétel idétartama alatt.

Az arverezes soran a kiilonboz6 jogszabalyokon alapuld eldarverezési jogok kozott sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az arverésen
tobb eldarverezésre jogosult vesz részt és az egyikilk a legmagasabb Osszegii, érvényes vételi ajanlat vonatkozasaban gyakorolja
eléarverezési jogat, a tobbi eldarverezésre jogosult ugyanezen Osszegli vételi ajanlat vonatkozasaban el8arverezési jogot nem
gyakorolhat, kizarlag magasabb Osszegii vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel soran a végrehajtas ala vont ingatlant megszerz6 j tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137. § (1) bekezdése szerinti
jogok terhek terhelhetik. E korben a Vht. 137. § (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti tdrvényen alapuld haszonélvezeti jog
akkor is, ha nincs az ingatlan-nyilvantartasba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett torvényen alapuld haszonélvezeti
jog vonatkozasaban a végrehajto feleldssége kizart illetve a végrehajto felelésségét kizarja. Egyuttal jelen hirdetményben rogzitésre keriil,
hogy a végrehajtasi eljaras lefolytatasa soran az eljaré végrehajtonak hivatalos tudomasa nincs az ingatlan-nyilvantartasba be nem
jegyzett térvényen alapuld haszonélvezeti jog(ok)rol. Az ingatlan-nyilvantartasba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az arverési
vételt kovetden torlésre nem keriilnek.

E korben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal tamasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot
felel6sség nemterheli és a végrehajtdval szemben ilyen igény nem tdmaszthato.

Az eljar6 végrehajto kifejezetten felhivja a licitalok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvantartasaba az ingatlannal
kapcsolatban feltoltott képfelvétel kifejezetten tajékoztatod jellegli, mely tényt a felhasznalasi szabalyzat is tartalmaz. A feltoltott
képfelvétellel kapcsolatos valamennyi igény kizart, és a képfelvételekhez jogkovetkezmény nem fiizddik. Az ingatlan valds természetbeni
allapota a képfelvételtdl eltérhet. Az ingatlan megtekintése és szemrevételezése a licitalé felel6sségi korébe tartozik és annak
alapjan: Az EAR nyilvantartdsaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kozzétett adatok valédisagdért a regisztralt felhasznalok tartoznak
felelésséggel. A felhaszndlé tudomdsul veszi, hogy az EAR-ben kiozzétett drverési hirdetményekben és drverésekrdl sz6lo egyéb
tdjékoztatasokban az drverésre meghirdetett vagyontargy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontdargy tulajdonsagainak teljes
korii ismertetését, a kozzététel irant intézkedd vegrehajto vagy a Kar részérdl a vagyontargy fizikai, miiszaki dllapotaért, minéségéért,
tovabba a vagyontargy felhasznalo altal nem észlelt hibaiért, hianyossagaiért vallalt feleldsséget.

Eljard végrehajto kifejezetten felhivja az arverési vevo figyelmét arra, hogy az ingatlant érinté vizmii-szolgaltatas felfliggesztésérél vagy
korlatozasarol nincs tudomasa. Ettdl fiiggetleniil az arverési vevd, mint az ingatlan vonatkozasaban vizmii-szolgaltatast igénybe vevo
tulajdonos, mint lakossagi felhasznalo6 a vizmii-szolgaltatasrol szol6 2011. évi CCIX. torvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasarol szolo
58/2013. (II. 27.) Korm. rendelet 72. § (5) bekezdése ¢€s egyes egyeb agazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan
vonatkozdsaban fenndlld dijtartozasanak, valamint a korlatozés feloldasaval és a vizmii-szolgaltatas visszaallitasaval kapcsolatban
felmeriild dijnak a rendezését lehet kdteles igazolni a vizmii-szolgéltato felé.

Fenti valamint tovabbi informacidk az ingatlanarverésrdl (a sikertelen arverés fogalma, tartalma; az arverezokre vonatkozd jogszabalyi
rendelkezések; a vételi ajanlattétel feltételei és tartama, a vételar megfizetése; ismételt arverés tartdsa; folyamatos arverezési eljaras) az
Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasaban elérhet6k a https://arveres.mbvk.hu
internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megallapitasa iranti kérelem beérkezését kvetd munkanapon a végrehajto torli az
ingatlan folyamatos arverezése iranti hirdetményét az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasabol, a becsérték ismételt
megallapitasatdl — végrehajtasi kifogas elOterjesztése esetén pedig a becsérték targyaban hozott jogerds birdsagi hatarozat
kézhezvételétdl — szamitott 30 napon beliil pedig kdzzéteszi az ismételten megallapitott becsérték alapjan elkészitett, folyamatos arverezés
iranti uj hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének iddpontjaban az arverési hirdetmény mar kozzétételre kertiilt, a végrehajtd az arverés
befejezését kdvetden sikertelen arverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt megallapitasa irant.

Tajékoztatom, hogy a birésagi végrehajtasrol szolo 1994. évi LI torvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjan a végrehajtasi eljardas szabalyait és az
eldterjesztd jogat vagy jogos érdekét lényegesen sértd intézkedés (mulasztds) ellen a kézbesitéstél szamitott 15 napon beliil végrehajtasi kifogast terjeszthet eld.
A kifogast a végrehajtondl kell benyujtani a végrehajtast foganatosito bird@dak cimezve. Az illetékekrdl szolo 1990. évi XCIII. torvény (Itv.) 43. § (8)



bekezdése a végrehajtasi kifogas illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjan a Birdsdagi Fizetési Portalrdl inditott utaldassal, kozvetlen banki dtutaldssal az
illetékes birosag eljarasi illeték beszedési szamlajara, vagy készpénz-atutalasi megbizas (birésagon rendszeresitett ,,sarga csekk”) hasznadlataval fizethet meg.

Kunszentmiklos, 2026.01.09.

dr. Szeifert Gyorgy
0nallo birdsagi végrehajtd
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