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INGATLANARVERESI HIRDETMENY

OTP Faktoring Zrt. végrehajtast kérd és tarsa(i) (hivatkozasi szama: 554316_423847/ 100006992),

Nyerlucz Jinos adés ellen megindult végrehajtasi ligy(ek)ben tajékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek) behajtasa
érdekében ados(ok) tulajdonaban all ingatlanra a birosagi végrehajtasrol szolo 1994.évi LI torvény (tovabbiakban: Vht.) 141. §
értelmében arverést tiizok ki.

Az alapiigyben a végrehajtast dr. Csillag Attila kozjegyzd 43014/0/30024/2022/4 szami hatarozata alapjan dr. Csillag Attila
kozjegyzé a(z) 43014/0/70389/2022/2 szamon kiallitott végrehajthato okirattal rendelte el, kdlcsondsszeg cimen fennallo 5 350 223 Ft

fokovetelés és jarulékai behajtasa irant.

Tovabbi végrehajtasi igyek:

!:E I i I E I i m I"I i I... . . M
INTRUM Zrt. Nyerlucz Janos 0287.V.1419/2012 Dij 142 084 Ft
(819370002518_VH)

EOS Faktor Zrt. Nyerlucz Janos 0287.V.0121/2012 Dij 92 343 Ft
(VH181372)

BUDAPEST FOVAROS ONKORMANYZATA  Nyerlucz Janos 287.V.1132/2015 PARKOLASI DiJ ES POTDIJ 18 040 Ft
(GBY 102/ 30150306194228991/ 46 875 Ft/ Jo) TARTOZAS

Kecskeméti Torvényszék Nyerlucz Janos 4338/2011 KOZTARTOZAS 25 000 Ft
Magyar Allam Nyerlucz Janos 0300-Vh.2721/2012 KOZTARTOZAS 103 576 Ft
OTP Faktoring Zrt. Nyerlucz Janos 349.V.0678/2021 TARTOZAS 461 905 Ft
INTRUM Zrt. Nyerlucz Janos 349.V.0363/2025 DIJTARTOZAS 372 508 Ft

sz e

cime: 6085 Fiilopszallas, Solti utca 11., megnevezése: kivett lak6hiz, udvar
fekvése: FULOPSZALLAS BELTERULET, helyrajzi szama: 697.

tulajdoni hanyad: 1/1,

jellege: nem lakéingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellemzd tulajdonsagai: Belteriileti, 1/1 tulajdoni hinyadi, a tulajdoni lap szerinti 295 m2 alapteriiletii "kivett
lakohaz, udvar" megjeldlésii ingatlan. Az ingatlanon a valésigban épiilet nem talilhatd, 4llapota elhanyagolt, az atlagosnal kisebb

alapteriiletii telek.
A fényképfelvételek tijékoztaté jellegiiek., -

terhelten, bekoltézhetoen

Az ingatlan kozérdekii hasznilati joggal
keriil arverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 100 000 Ft,

arverési eloleg: 10 000 Ft,

licitkiiszob: 2 000 Ft.

Az arverés elsd. masodik illetve harmadik szakaszaban teheté legalacsonyabb ajanlat a kikiltasi ar 90/70/50% -a, melynek Osszegeit
illetve a szakaszok kezdd és befejezd idopontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszamla szama: OTP Dél-dunéntuli r., Szekszard, 11746005-25753145.

Az atutaldsi megbizason kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi ligyszamot, az EAR altal generalt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakoval) elére egyeztetett idopontban
lehet megtekinteni.

Vételi ajanlattétel helye: a https:/arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birosagi Végrehajtoi Kar altal
miikddtetett Elektronikus Arverési Rendszer
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Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) sszege:

Kezdé idépont: Befejezo Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat dsszege:
1. szakasz 2026.03.18. 2026.04.07. 18:00 90 000 Ft.
2. szakasz 2026.04.07. 18:00 2026.04.27. 18:00 70 000 Ft.
3. szakasz 2026.04.27. 18:00 2026.05.17. 18:00 50 000 Ft.

Az arverés (licitdlas) a vételi ajanlattételi idotartam végéig tart. Az drverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleléen keriilnek
meghatdrozasra. Ha az drverés els6 vagy méasodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az drverési rendszer megvizsgalja, hogy az adott szakaszban legalabb
a meghatarozott minimal dron vagy afolott érkezett-¢ érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverés befejezédik, nem nyilik meg a kovetkezd szakasz.
Téjékoztatom a feleket, egyben felhivom az drverezok figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az drverés befejezésére — az arverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejezddik a licitnaplo a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezérdsra keriil, tovabbi
ajanlat, licit nem tehetd! Ha az drverés bérmely szakaszaban a szakasz befejezédését megel6zé 6t percen beliil Gjabb vételi ajénlat érkezik az arverés
adott szakasza a vételi ajanlattételtd] szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az érverés befejezésének idépontjdban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplét automatikusan lezérja és kozzéteszi abban a lezaras idopontjat, azt, hogy az arverési hirdetmény a kozzétételi iddtartam
hany szézalékaban volt elérhetd a felhasznalok szamara, és azt a kezdd és befejezé iddpontot, melyek kozétt a hirdetmény nem volt elérhetd a
felhasznalok szamara

A lakéingatlanra a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrdl sz616 1993. évi LXXVIIL. torvény 85/F. §
szerinti feltételek fenndlldsa esetén — ha bekoltdzhetd allapotban értékesitendd - a lakéingatlan fekvése szerinti telepiilési nkormanyzatnak arverésen
gyakorolhaté el4rverezési joga van. A Polgdri Torvénykonyvrol sz6l6 2013. évi V. torvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostars az elvasarldsi jogot végrehajtasi arverés esetén is gyakorolhatja, amit eldarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostérs kivan
eldarverezési jogot gyakorolni, e jogit kizarolag 30 napnil nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal eldterjesztve igazolhatja, Az rverezés
sordn a kiilonbdzd jogszabdlyokon alapul6 eldarverezési jogok kozétt sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az arverésen tobb elédrverezésre jogosult
vesz részt €s az egyikiik a legmagasabb Gsszegii, érvényes vételi ajanlat vonatkozasdban gyakorolja eldarverezési jogat, a tibbi eldarverezésre jogosult
ugyanezen 6sszegli vételi ajanlat vonatkozasaban eloarverezési jogot nem gyakorolhat, kizarélag magasabb 6sszegii vételi ajanlatot tehet.

Az drverési vétel sordn a végrehajtés ald vont ingatlant megszerz 4j tulajdonos tulajdonjogét csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E koérben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti torvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvintartisba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett térvényen alapulé haszonélvezeti jog vonatkozdsaban a végrehajtd
felelossége kizart illetve a végrehajto feleldsségét kizrja. Egyuttal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehaijtési eljaris lefolytatasa sordn az
eljdré végrehajténak hivatalos tudomdsa nincs az ingatlan-nyilvéntartisba be nem jegyzett torvényen alapuld haszonélvezeti jog(ok)rol. Az
ingatlan-nyilvéantartasba az ingatlan teherlapjéra feljegyzett tények az arverési vételt kovetéen torlésre nem keriilnek,

E korben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal tamasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtét feleldsség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tdmaszthaté.

Az eljaro végrehajto kifejezetten felhivja a licitélok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvantartasiba az ingatlannal kapcsolatban felt6ltott
képfelvétel kifejezetten tdjékoztatd jellegii, mely tényt a felhasznalasi szabalyzat is tartalmaz. A feltsltott képfelvétellel kapesolatos valamennyi igény
kizart, és a képfelvételekhez jogktvetkezmény nem fiizddik. Az ingatlan valds természetbeni dllapota a képfelvételtél eltérhet. Az ingatlan megtekintése
¢és szemrevételezése a licitdlo felelésségi korébe tartozik €s annak elmulasztisa a licitalé és drverési vevo terhére esik. Az Elektronikus Arverési Rendszer
(EAR) Felhasznalasi Szabdlyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartisaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kozzétett adatok valédisagaért a
regisztralt felhaszndlok tartoznak feleldsséggel. A felhasznalé tudomésul veszi, hogy az EAR-ben kozzétett arverési hirdetményekben és arverésekrdl
sz016 egycb tdjékoztatdsokban az arverésre meghirdetett vagyontargy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontirgy tulajdonsdgainak teljes kori
ismertetését, a kozzététel irant intézked végrehajto vagy a kar részérél a vagyontdrgy fizikai, miiszaki allapotaért, min6ségéért, tovabba a vagyontargy
felhaszndlo altal nem észlelt hibaiért, hianyossagaiért vallalt felelésséget.

Tdjékoztatom az adost, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kévetelést és jarulékait kizardlag eljaré végrehajtonal megfizeti
vagy a kovetelés jogosultja - tobb kdvetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalébb teljes bizonyité erejii
magénokirattal bejelenti(k) illetdleg kéri(k) az arverés elhalasztasét, tovabba a végrehajtasi eljaras(ok) koliségei kiegyenlitésre keriilnek, Ggy a vételi
ajanlattételi idétartam vége elott a végrehajtd a licitnaplot lezarja és ezzel az ingatlan eldrverezésére nem keriil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
iddpontig kell teljesiteni, hogy az eljaré végrehajto a licitnapl6 lezardsa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Téjékoztatom az érdekléddket/arverezoket, hogy a fenti birosagi végrehajtas tjan behajtandé, az értékesitendé ingatlan-tulajdoni hényadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott koveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kovetelésrél nincs tudomésa. Egyes kéziizemi szolgdltatok azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fenndllé koveteléseiket — kiilon agazati jogszabaly alapjan, jelen eljarason kiviil - a tulajdonjogot szerz6 arverési vevén is
érvényesithetik, mely jelen eljardsban semmilyen médon nem érvényesitheté!

Eljaré végrehajto kifejezetten felhivja az arverési vevé figyelmét arra, hogy az ingatlant érinté vizmii-szolgaltatas felfiiggesztésérdl vagy korlatozasarél
nincs tudomésa. Ett6l fliggetleniil az drverési vevé, mint az ingatlan vonatkozdsiban vizmii-szolgaltatast igénybe vevé tulajdonos, mint lakossagi
felhasznal6 a vizmi-szolgaltatisrél sz616 2011. évi CCIX. torvény egyes rendelkezéseinek végrehaijtdsarol sz616 58/2013. (I1.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb dgazati térvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozésaban fennallé dijtartozésanak, valamint a
korlatozas feloldasaval és a vizmii-szolgaltatds visszadllitisaval kapcsolatban felmeriilé dijnak a rendezését lehet koteles igazolni a vizmii-szolgaltaté
felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisdban valé kozzétételérdl. Az arverés
kozhirré tételéhez fiiz6d6 jogkdvetkezmény a hirdetmény kozzétételétdl a licitnapld lezérasdig torténéd kozzétételhez (kozzétételi idétartam) fiizédik.
Nem tekintheté kozzétettnek az drverés, ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvéantartasa a kozzétételi idétartam 10%-at meghaladé
idotartamban nem volt elérhet6 a felhasznalék szamara.

Az elektronjkus arverési hirde _ 1 asa nvilvanos, dijmentesen megtekinthetd
Az ingatlanra vételi ajénlatot a vételi ajanlattétel idotartama alatt, elektronikus Gton, a Magyar Birdsigi Végrehajtoi Kar altal mikédtetett
hitps://arveres.mbvk.hu internetcimen elérhetd Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez sziikséges drverezdi

minéségben t6rténd belépésre az arverezok elektronikus nyilvantartisaba bejegyzett felhasznalé jogosult az e célbél megallapitott és aktivalt felhasznaldi
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nevének €s jelszavanak megadasaval. Az arverezok elektronikus nyilvantartasaba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer arverezoként torténd hasznalatanak feltételeit rogzité felhasznalasi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az arverezok
elektronikus nyilvantartasaba torténd bejegyzés és az adatvaltozas bejegyzése az arverezd adatainak igazolasara szolgalé iratok bemutatdsa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6nallo birdsagi illetve torvényszéki végrehajtonal kérheté. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivano felhasznalo mar szerepel az arverezok nyilvantartiasaban, akkor — az arverés szakaszainak befejezését megelé6zoen legalabb 3 munkanappal
megelézden eldterjesztett aktivacios kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezoként torténd hasznalatihoz sziikséges felhasznal6i
nevet és jelszot az eljard végrehajté aktivalja amennyiben az arverezé az ingatlan kikialtasi ara 10%-anak megfelelo arverési eldleget a végrehajtonal
letétbe helyezte, vagy atutaltaa OTP Dél-dunantuli r., Szekszard, 11746005-25753145 szamu végrehajtoi letéti szamlara és az eléleg a letéti szamlan
jovairasra keriilt. Ha az arverezd ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elektronikus arverési rendszer arverezoként torténé hasznalatdhoz az is
sziikséges. hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejiileg csatolasra keriiljon. Az aktivalds utdn, az drverezd. az arveréshez
tartozoé licitnapld lezarasaig az aktivalt felhasznaloi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat §sszegének megadasaval elektronikus uton vételi
ajanlatot tehet az ingatlanra.
A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejiileg kozzéteszi az arveréshez tartozé licitnaploban. Nem teszi
kozzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételdrat vagy nem haladja meg legaldbb a fentebb meghatérozott
licitkiiszob sszegével az elozdleg kozzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevo arverezo vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nvilvinos és diimentesen megtekinthet6 az Flektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnaplo lezarasanak idopontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tartd arverezét, mint arverési vevot a végrehaijto felhivja az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az arverési jegyzokonyv aldirasa céljabol a végrehajt irodajaban a felhivas kézhezvételétol szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, elolegét elveszti. Az arverési vevo koteles a teljes vételarat az arverési jegyzokonyv aldirdsanak napjatol -
ha pedig az arverést jogorvoslattal tamadtak meg, a jogorvoslatot elbiralo hatarozat rendelkezése szerint annak jogerére emelkedésétol - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtoi letéti szamldra; ha ezt elmulasztja, elolegét elveszti.
A végrehajté a vételar megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedé halasztast adhat, ha ezt a vételar nagyobb Osszege vagy mas fontos koriilmény
indokoltta teszi.
Ha az arverési vevo az arverési vételarat nem fizette meg az elsé arverés sikertelenségének megallapitasat kovetd 30 napon beliil masodik arverést kell
tartani. A masodik arverésre az els6 arverésre vonatkozo szabalyok az iranyadok azzal, hogy a vételar megfizetését elmulaszto arverezé nem arverezhet.
Ha a tovabbi arverezés soran kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulasztd arverési vevo nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilonbozetet a
mulaszto arverési vevo koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatositd birdsag 6t a kiilonbszet megtéritésére kotelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megallapitasat koveté 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocsajtasara kertil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezarasat kivetd 30. napon automatikusan térli az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasabol
az arverési hirdetményt és a hozza tartozo licitnaplot.
Fenti valamint tovabbi informécidk az ingatlanarverésrol (az arverezokre vonatkozo jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és tartama, a
vételar megfizetése, ismételt arverés tartasa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasaban elérhetok a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megdllapitdsa irdanti kérelem beérkezését kiveté munkanapon a végrehajto
torli az ingatlan folyamatos drverezése irdnti hirdetményét az elektronikus darverési hirdetmények nyilvantartasabél, a becsérték
ismételt megdllapitasatol — végrehajtasi kifogas eldterjesztése esetén pedig a becsérték targyaban hozott jogerds birdsagi hatarozat
kézhezvételétdl — szamitott 30 napon beliil pedig kozzéteszi az ismételten megallapitott becsérték alapjdan elkészitett, folyamatos
drverezés iranti uj hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idépontjaban az arverési hirdetmény mar kiozzétételre keriilt, a végrehajto
az arverés befejezését kivetden sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt
megallapitasa irant.

Tajékoztatom, hogy a birésdagi végrehajtdasrol sz6lo 1994. évi LIII. torvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjan a végrehajtasi eljaras szabalyait és az
elGterjesztd jogdt vagy jogos érdekét lényegesen sértd intézkedés (mulasztas) ellen a kézbesitéstél szamitott 15 napon beliil végrehajtasi kifogast terjeszthet eld.
A kifogast a végrehajtonal kell benyujtani a végrehajtdst foganatosité birdsagnak cimezve. Az illetékekrél sz616 1990. évi XCIII. torvény (Itv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajtasi kifogas illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjan a Birésagi Fizetési Portdlrél inditott utalassal, kézvetlen banki datutaldssal az
illetékes birésag eljarasi illeték beszedési szamldajara, vagy készpénz-atutaldasi megbizas (birésdagon rendszeresitett . sarga csekk”) hasznalataval fizethet meg.
HATOSAGI FELHIVAS

A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzot, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgarmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatésiagot, hogy a sajiat honlapjin, valamint az OBH-t, hogy a bir6sigok
kozponti honlapjan az ingatlanirverési hirdetményt a hirdet6tablijan a vételi ajanlattétel idétartamira tegye
kozzé , majd annak le jarta utin torolje azt. Felhivom tovabba az illeté kes ingatlaniigyi hatésiagot, hogy az arverés

kitiizésé nek tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartasba.

Kiskoros, 2026.03.11. Tisztelettel:

Dr. Schmidt Laszl6
6nallo birdsagi végrehajtd
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