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| o
MVM Démasz Aramhél()zati Kft végrehajtast kéré (hivatkozasi szama: K/446 vh),

Zemanké Janosné ados ellen megindult végrehajtasi tigy(ek)ben tajékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek) behajtsa
érdekében ados(ok) tulajdonaban &llo ingatlanra a birdsagi végrehajtasrol szolo 1994.évi LIII torvény (tovabbiakban: Vht.) 141. §
értelmében arverést tizok ki.

A végrehajtast dr. Roézsa Krisztina kozj. 14028/0/30916/2024/3 szam hatarozata alapjan dr. Roézsa Krisztina koézj. a(z)
14028/0/70860/2024/2 szamon kiallitott végrehajtasi lappal rendelte el, villamosenergia-szolgéltatasi szerzodés cimen fennallo 1 434 983
Ft fokdvetelés €s jarulékai behajtasa irant.

cime: 6447 Felsoszentivan, Szabadsag utca 33, megnevezése: kivett lakohaz, udvar, egyéb épiilet,
fekvése: Felsdszentivan belteriilet, helyrajzi szama: 625.

tulajdoni hanyad: 2 /4,

jellege: lakéingatlan.

Az ingatlan tartozékai ¢s jellemzo tulajdonsagai: -, Személyi jellegii belteriileti kiépitett pormentes titon megkozelithetd ingatlan. Kora:
kb. 1950, egyszintes, tégla alap, szigetelése nincs, falazat: tégla - valyog, kiilon pince, kb. 2 nm, felajitasra szorul, elhanyagolt dllapot.
3.5 szoba, folyoso, konyha, fiirdészoba, elétér, fiitése hagyomanyos, kiizmiivesitettsége: viz, melléképiilet omladoz6 vagy dsszeomlott
allapotban. Mennyezet megerdsitve, mert a fout menti elhelyezkedés miatt repedezett, beszakadasveszélyes., -

A fogyasziasi helvet lejart hatdridejii vagy vitatott dijtartozas terhelheti, amely a vizkozmii-szolgaltatéval  valé szerzédéskotés
akadalyat képezheti.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 2 000 000 Ft.

arverési eloleg: 200 000 Ft,

licitkiiszob: 40 000 Ft.

Az arverés elsé, masodik illetve harmadik szakaszaban tehetd legalacsonyabb ajénlat a kikialtasi ar 90/80/70% -a, melynek Osszegeit
illetve a szakaszok kezdo és befejezo idopontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszamla szama: K&H Bank Zrt. 251 Baja, 10402513-49535751-55531013.

Az atutalasi megbizason kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi ligyszamot. az EAR adltal generalt egyedi
karaktersorozatot €s az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrdl pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett iddpontban
lehet megtekinteni.

Vételi ajanlattétel helye: a https:/arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birésagi Végrehajtoi Kar altal
miltkodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) Osszege:

Kezdé idépont: Befejezo Legalacsonyabb vételi
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idépont: ajanlat osszege:

1. szakasz 2026.04.03. 2026.04.23. 08:00 1 800 000 Ft.
2. szakasz 2026.04.23. 08:00 2026.05.13. 08:00 1 600 000 Ft.
3. szakasz 2026.05.13.08:00 | 2026.06.02. 08:00 1400 000 Ft.

Az drverés (licitdlds) a vételi ajdnlattételi idotartam végéig tart. Az drverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleléen keriilnek
meghatarozasra. Ha az arverés elsé vagy masodik szakaszaban vételi gjanlat érkezik az arverési rendszer megvizsgilja. hogy az adott szakaszban legalabb
a meghatarozott minimal aron vagy afol6tt érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverés befejez0dik, nem nyilik meg a kovetkezd szakasz.
Tajékoztatom a feleket. egyben felhivom az arverezék figyelmét. hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés befejezésére — az arverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejezédik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezdrasra keriil, tovabbi
ajanlat, licit nem teheté! Ha az drverés barmely szakaszdban a szakasz befejezodését megelozé 6t percen beliil (jabb vételi ajanlat érkezik az arverés
adott szakasza a vételi ajanlattételtdl szamitott 6t perccel automatikusan‘meghosszabbodik. Az éarverés befejezésének idépontjaban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplét automatikusan lezérja és kozzéteszi abban a lezaras idépontjat. azt. hogy az drverési hirdetmény a kozzétételi idétartam
hany szézalékaban volt elérheté a felhasznalok szamdra, és azt a ke/do és befejez6 idopontot. melyek kozétt a hirdetmény nem volt elérhetd a
felhasznalok szamara ‘

A lakoingatlanra a lakasok és helyiségek bérletére. valamint ehdegemlwukre vonatkozd egyes szabalyokrdl sz0l6 1993, évi LXXVIIL. torvény 85/F. §
szerinti feltételek fennallasa esetén ~ ha bekoitézheto allapotban ériékesitends - a lakéingatlan fekvése szerinti telepiilési Snkormanyzatnak arverésen
gyakorolhaté eléarverezési joga van. A Polgari Torvénykonyvrdl szolo 2013. évi V. térvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostars az el6vasarlasi jogot végrehajtasi arverés esetén is gyakorolhatja. amit eldarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivan
eldarverezési jogot gyakorolni. ¢ jogat kizarolag 30 napndl nem régebbi hiteles tulajdoni lappal. a végrehajtondl eldterjesztve igazolhatja. Az drverezés
soran a kiilonbdzé jogszabdlyokon alapuld eléarverezési jogok kozott sorrdnd és rangsor nem érvényesiil. Ha az drverésen tobb eldarverezésre jogosult
vesz részt és az egyikiik a legmagasabb Osszegli. érvényes vételi ajanlat vonatkozasdban gyakorolja eléarverezési jogat, a tobbi eldarverezésre jogosult
ugyanezen Gsszegil vételi ajanlat vonatkozasaban eldarverezési jogot nem gyakorolhat. kizarélag magasabb Gsszegii vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel soran a végrehajtas ald vont ingatlant megszerz6 0j tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E korben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerinl az ingatlant terhelheti térvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartasba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartdsba be nem jegyzett torvényen alapuld haszonélvezeti jog vonatkozisaban a végrehajto
felelossége kizart illetve a végrehaité felelésségét kizdrja. Egyuttal jelen hirdetményben rogzitésre keriil. hogy a végrehajtasi eljaras lefolytatdsa soran az
eljaré végrehajlonak hivatalos tudomdsa nincs az ingatlan-nyilvantartysba be nem jegyzett torvényen alapuld haszonélvezeti jog(ok)rél. Az
ingatlan-nyilvantartasba az ingatlan teherlapjdra feljegyzett tények az drverési vételt kovetden torlésre nem keriilnek.

E korben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) alial tAmasztott Lsetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot felelosség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tdmaszthato. I

Az eljard végrehajto kifejezetten felhivja a licitdlok figyelmét arra, hogy az frverési hirdetménycek nyilvantartasaba az ingatlannal kapcsolatban feltsltstt
képfelvétel kifejezctten tajékoztato jellegti. mely tényt a felhasznaldsi szabdlyzat is tartalmaz. A feltsltott képfelvétellel kapesolatos valamennyi igény
ki/ém ésa képfeI\Ctelckhwjogl\évutkezmény nem ﬁ"l/édik Az ingallan vulés terméqzelbeni &llapom a l\épm\ «Ltelt(")l e]térhel AL inoatlan megtgkintése
(EAR) Pelhavnalam Szabalyzat 4 pontja alaman Az EAR n)ll\dnldnanlba beu:g\ zetl. ﬂluve a ru_nds/cxben ko//Ltetl adatok mlodlsagaen a
regisztralt felhasznalok tartoznak felelésséggel. A felhasznilé tudomiisul veszi, hogy az EAR-ben kozzétett drverési hirdetményekben és arverésekrol
52016 egyéb tajékoztatisokban az drverésre meghirdetett vagyontargy ad.namak feltiintetése nem jelenti a vagyontérgy tulajdonsagainak teljes kord
ismertetését. a kozzEtétel irant intézkedd végrehajto vagy a kar részérdl a \{agy011targy fizikai, mészaki dHapotaért. mindségéért. tovabba a vagyontargy
felhasznald altal nem észlelt hibaiért. hiAnyossagaiért vallalt felelosséget. !
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Tajékoztatom az adost. hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kovetelést €s jarulékait kizérolag cljaré végrehajtonal megfizeti
vagy a kovetelés jogosultja - t6bb kovetelés esetén valamennyi jogosultjegyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalabb teljes bizonyito erejii
magénokirattal bejelenti(k) illetdleg kéri(k) az arverés elhalasztésdt. tovibba a végrehajtasi eljaras(ok) kéltségei kiegyenlitésre keriilnek. agy a vételi
ajanlattételi idétartam vége cldtt a végrehajto a licitnaplét lezarja és ezzel ag ingatlan elarverezésére nem keriil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
idépontig kell teljesiteni. hogy az cljaré végrehaijto a licitnaplé lezdrdsa érdq"kében érdemben intézkedni tudjon.

Tajékoztatom az ¢érdeklédoket/arverezbket, hogy a fenti birdsagi ve;_rt.hajtas atjan behajtandd, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hanyadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott koveteléseken felill a végrehajtonak eghéb kovetelésrdl nincs tudomdsa. Egyes koziizemi szolgaltatok azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fenndllé koveteléseiket — kiilon dgazati jogszabdly alapjdn. jelen eljardson kivill - a tulajdonjogot szerz arverési vevén is
érvényesithetik, mely jelen eljérasban semmilyen médon nem e’r\’émcsithctﬁ'

Eljar6 végrehajto kifejezetten felhivja az drverési vevé figyelmét arra. hog‘y az ingatlant érinté vizmii-szolgaltatas felfiiggesztésérdl vagy korlatozasarol
nincs tudomasa. Ettél Riggetleniil az arverési vevd, mint az ingatlan \&natkozasaban vizmi-szolgaltatast igénybe vevé tulajdonos, mint lakossagi
felhasznal6 a vizmu-szolgdltatasrol sz616 2011. évi CCIX. torvény cg)uxkrendelkez%cmek végrehajtasardl szo16 58/2013. (11.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egy¢éb dgazati tdrvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozdsaban fenndllé dijtartozasinak, valamint a
korlatozas felolddsaval és a vizmU-szolgaltatas visszaallitdsaval kapcsolatban felmeriil6 dijnak a rendezését lehet koteles igazolni a vizmi-szolgaltato
felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektromkhs arverési hirdetmények nyilvantartasiban vald kozzétételérél. Az arverés
kozhirré tételéhez fiiz6dé jogkdvetkezmény a hirdetmény kézzétételétélla licitnaplé lezarasaig torténé kozzétételhez (kozzétételi idotartam) fiizodik.
Nem tekinthetd kozzétettnek az arverés. ha az clektronikus arverési hirdetmények nyilvéantartdsa a kozzétéleli idétartam 10%-4t meghaladd
jdotartamban nem volt elérhetd a felhaszndlok szamaéra.

Az mgatlanra vctclx aym]atot a vetelx aJdnlanetel 1dolarlama aldu clektromkm uton. a Magydr erosagl Vegrehaﬁox Kar a!tal mikddtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérhetd Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez sziikséges arverezéi
mindségben torténd belépésre az drverezék elektronikus nyilvantartasaba be_]egy zett felhasznald jogosult az e célbdl megallapitott és aktivalt felhasznaloi
nevének és ]LlS[d\ﬂﬂdI\ megadasaval. Az drverezk elektronikus nyllvantartasaba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer arverez6ként torténéd hasznalatdnak feltételeit régzito felhasznéldsi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az arverezok
elektronikus nyilvantartasdba torténd bejegyzés és az adatvaltozas bejegyzése az arverezd adatainak igazolasira szolgald iratok bemutatisa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6néllé birosdgi illetve torvényszéki végrehajtonal kérheté. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivané felhasznald mar szerepel az arverezék nyilvantartisdban, akkor alaf arverés szakaszainak belejezését megel6zden legalabb 3 munkanappal




megelozden elbterjesztett aktivaciés kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer arverez6ként t6riénd hasznalatdhoz sziikséges felhasznaloi
nevet €s jelszot az eljdrd végrehajto aktivalja amennyiben az drverezé az ingatlan kikialtasi ara 10%-dnak megfelelé drverési eldleget a végrehajtonal
letétbe helyezte. vagy dtutalta a Ké&H Bank Zrt. 251 Baja. 10402513-49535751-55531013 szama végrehajtoi letéti szamldra és az cldleg a letsti
szamlan jovairasra keriilt. Ha az drverez6 ingatlanszerzése engedélyhez kotout. az elektronikus drverési rendszer arvereziként térténd hasznalatdhoz az
is sziikséges. hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egvidejiileg csatolasra keriiljon. Az aktivilas utan. az drverez, az arveréshez
tartozo licitnaplo lezdrdsdig az aktivalt felhaszndloi nevének és jelszavdnak. valamint a vételi ajanlat 6sszegének megadasaval elektronikus uton vételi
ajanlatot tehet az ingatlanra.
A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti. és egyidejileg kozzéteszi az arveréshez tartozd licitnaploban. Nem teszi
kozzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem ériel a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legaldbb a fentebb meghatdrozott
licitkiiszob Gsszegével az elozbleg kizzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevé arverezo vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nyilvinos és diimentesen megtekintheté az Elektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnapld lezarasanak 1dopom]aban legnagyobb érvényes vételi a)anlatot tarto arverez6t, mint drverési vevot a végrehajto felhivia az Elekironikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az drverési jegyzOkdnyv aldirasa céljabol a végrehajté iroddjaban a felhivas kézhezvételétol szamitott 15
napon belill jelenjen meg: ha ezt elmulasztja, elolegét elveszti. Az drverési vevd koteles a teljes vételdrat az arverési jegyz6konyv aldirdsanak napjatol -
ha pedig az arverést jogorvoslattal timadtak meg. a jogorvoslatot elbiralé hatdrozat rendelkezése szerint annak jogerdre emelkedésétdl - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtoi letéti szamlara: ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti.
A végrehajté a vételar megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedd halasztdst adhat, ha ezt a vételir nagyobb Gsszege vagy mas fontos kériilmény
indokoltté teszi.
Ha az arverési vevd az drverési vételdrat nem fizette meg az elsé arverés sikertelenségének megallapitisat kovetd 30 napon belill masodik arverést kell
tartani. A masodik arverésre az elsd drverésre vonatkozo szabalyok az iranyadok azzal, hogy a vételar megfizetését elmulaszto arverezé nem arverezhet.
Ha a tovdbbi drverezés sorin kevesebbet ajanlanak. mint amennyit a mulaszto arverési vevé nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilonbozetet a
mulaszto drverési vevo koteles megtériteni. Ha nem téritette meg. a végrehajtdst foganatosité birésag 6t a kiilonbdzet megiéritésére kotelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja. illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az drverés sikertelenségének megallapitasat kévetd 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocsajtésara kertil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezarasat kovetd 30. napon automatikusan torli az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasabol
az arverési hirdetményt és a hozzd tartozo licitnaplét.
Fenti valamint tovébbi informaciok az ingatlanarverésrél (az drverezékre vonatkozo jogszabalyi rendelkezések. a vételi ajanlattétel feltételei és tartama, a
vételdr megfizetése. ismételt arverds tartdsa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elekironikus drverési hirdetmények nyilvéntartdsaban elérhetok a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vit 159, § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megallapitdsa iranti kérelem beérkezését kovetd munkanapon a végrehajto
torli az ingatlan folyamatos drverezése iranti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartisabdl, a becsérték
ismételt megallapitasdidl — végrehajidsi kifogas eldterjesztése escién pedig a becsérték targydban hozott jogerds birésdagi hatdrozat
kézhezvételéll - szdmitott 30 napon beliil pedig kiozzéteszi az ismételten megu/lapzrott becsérték alapjan elkészitett, folyamatos
drverezés iranti iij hirdetményl. Ha a kérelem beérkezésének idSpontjaban az drverési hirdetmény mar kézzétételre keriilt, a végrehajto
az drverés befejezésél kivetden sikertelen drverés esetén intézkedik a becsériéknek a 140. $ (8) bekezdése szerinti ismételt
megallapitasa irant.

Tdjékoztatom. hogy a birdsdgi végrehajiasrol sz616 1994, évi LI torvény (1he) 217. § (1) bekezdése alapjan a végrehajist eljaras szabdlyait és az
eléterjeszté jogdi vagy jogos ¢rdekét Iénvegesen sértd intézkedés (mulas=tds) ellen a kézbesitéstél s=émiton 15 napon beliil végrehajtast kifogast terjeszthet eld.
} ‘ehajténgl kell benyijiani u végrehajiast foganatosité birésagnak cimezve. Az illetskekrél s=616 1990, évi XCIII. torvény (Itv.) 43, § (8)
bekezdése a végrehajtdsi kifogas illetéke 15.000 F1. amelyet az Iiv. 74. § alapjin a Birésdgi Fizetési Portdlrdl inditott wialdssal. kézvetlen banki dtutaldssal az
illetékes birdsdg eljardsi illeték beszedési szamldjdra, vagy készpénz-duutaldsi megbizds (birdsdgon rendszeresitett .. sdrga csekk”) hasznilatdval fizethet meg.

HATOSAGI FELHIVAS
A Vht. 145. § (1) ~ (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzot, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgarmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatésigot, hogy a sajat honlapjin, valamint az OBH-t, hogy a birésiagok
kozponti honlapjin az ingatlanarverési hirdetményt a hirdetétablijan a vételi ajanlattétel idétartamira tegye
kozzé, majd annak lejirta utdn torolje azt. Felhivom tovabba az illetékes ingatlaniigyi hatésagot, hogy az drverés
kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartasba.
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Baja, 2026.03.23
Késmarki Norbert
onalld birosagi végrehajtojelolt
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