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INGATLANARVERESI HIRDETMENY

MKK Magyar Koveteléskezelé Zartkoriien Mitkodé Részvénytarsasag végrehajtast kérd és tarsa(i) (hivatkozasi szama: M111304),
Jakab Fabian Istvin jogutodai: (1).Magyar Allam (képv.Maradvinyvagyon-hasznosité Zrt)-jogutéd ados ellen megindult végrehajtasi
ligy(ek)ben tajékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek) behajtasa érdekében adds(ok) tulajdonaban 4ll6 ingatlanra a
birdsagi végrehajtasrol sz616 1994.évi LIIL térvény (tovabbiakban: Vht.) 141. § értelmében arverést tiizok ki.

Az alapiigyben a végrehajtast a(z) FOVAROSI Birésag 25.PK.25.07 1/20071 szami hatarozata alapjan a(z) FOVAROSI Birésag a(z)
0100-32.VH.400650/2008 szamon kiallitott végrehajthaté okirattal rendelte el, Kdlcsdntartozas cimen fennallé 10 315 450 Ft fokovetelés
¢s jarulékai behajtasa irant.

Tovabbi végrehajtasi tigyek:

!,, I s l < ,,“ . i ] A.d.ﬁ.s. l" 3 I;.. . . Iﬁ.kl
REG-FINANCE Pénziigyi és Szolg. Zrt. Jakab Fabian Istvan 494.V.0807/2009 Kolcsontartozas 100 000 Ft
INTRUM Zrt. Jakab Fabian Istvan 494.V.0177/2017 FOLDGAZSZOLG. SZERZODES 92 958 Ft
(826080002973_VH)

Legal Rest Zrt. Jakab Fabian Istvan 494.V.0464/2019 FOLYOSZAMLA SZERZODES 114,46 EUR,
(LKH-2014/00527)

INTRUM Zrt. Jakab Fabian Istvan 494.V.1206/2021 TELEFONSZOLG.SZERZODES 137 942 Ft
(8409900026390 VH)

INTRUM Zrt. Jakab Fabian Istvan 494.V.0514/2021 FOLYOSZAMLA SZERZODES 169 136 Ft

(8336000009870_VH)

cime: 6522 Gara, Hunyadi Janos u. 7., megnevezése: kivett lakhaz, udvar, gazdasagi épiilet, garazs,
fekvése: Gara, helyrajzi szama: 16.

tulajdoni hanyad: 1/1,

jellege: lakoingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellemzd tulajdonsagai: Alapteriilete: 7330 m2. Az illetékes polgarmesteri hivatal dltal kidllitott ado-, és
értékbizonyitviny szerint: személyi tulajdonu, belteriileti fekvésii, kiépitett pormentes utrol megkozelithetd. Féépiilet jellemzdi:
egyemeletes, alapozas: van, szigetelés: nincs. falazata: tégla, tetészerkezet: fagerenda-cserép. tetdtér nincs beépitve. Kora: kb. 70 év.
Allapota: atlagos. Alapteriilete: kb. 80 m2. Az értékbizonyitvany kiallitisa kiilsé szemrevételezés alapjan tortént.

Az ingatlanrol késziilt fényképfelvétel tajékoztato jellegii.

Az adatok helyességérdl, az ingatlan tényleges elhelyezkedésérdl mindenki a sajat feleldsségére gyéz6djon meg.

Az ingatlan tehermentesen, bekoltozhetden keriil Arverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 18 480 000 Ft,

arverési eloleg: 1 848 000 Ft,

I1c1tkuszob 185 000 Ft

a szakaszok kezdo és befejezo 1dopontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszamla szama: MBH Bank Nyrt, 10102093-47464600-02004009.

Az Aatutaldsi megbizason kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi iigyszamot, az EAR éltal generalt egyedi

karaktersorozatot €s az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant Kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakoval) elére egyeztetett iddpontban
lehet megtekinteni.

Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birésagi Végrehajtoi Kar altal
3/1




mitkédtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az drverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) sszege:

Kezd6 idépont: Befejezé Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat fsszege:
1. szakasz 2026.04.16. 2026.05.06. 08:00 16 632 000 Ft.
2. szakasz 2026.05.06. 08:00 2026.05.26. 08:00 12 936 000 Ft.
3. szakasz 2026.05.26. 08:00 || 2026.06.15. 08:00 9240000 Ft.

Az érverés (licitdlas) a vételi ajanlatiételi idotartam végéig tart. Az érverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleléen keriilnek
meghatérozasra. Ha az arverés elsé vagy mésodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az drverési rendszer megvizsglja, hogy az adott szakaszban legalabb
a meghatarozott minimal dron vagy afol6tt érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverés befejezodik, nem nyilik meg a kovetkez6 szakasz.
Téjékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverezék figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés befejezésére — az rverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az 4rverés befejezédik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezardsra kertil, tovabbi
ajénlat, licit nem tehetd! Ha az arverés barmely szakaszéban a szakasz befejez6dését megelszé 6t percen beliil ujabb vételi ajanlat érkezik az arverés
adott szakasza a vételi ajanlattételté]l szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az drverés befejezésének iddpontjaban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplét automatikusan lezarja és kézzéteszi abban alezards idopontjat, azt, hogy az drverési hirdetmény a kozzétételi id6tartam
hény szézalékaban volt elérheté a felhaszndlok szimara, és azt a kezdé:és befejezd iddpontot, melyek kozoit a hirdetmény nem volt elérhetd a
felhasznalok szamara

A lakéingatlanra a lakédsok és helyiségek bérletére, valamint ehdegemtesukre vonatkoz6 egyes szabalyokrol sz616 1993. évi LXXVIIL. térvény 85/F. §
szerinti feltételek fennalldsa esetén — ha bekolt6zhetd allapotban értékesitendd - a lakoingatlan fekvése szerinti telepiilési nkormanyzatnak arverésen
gyakorolhat6 elédrverezési joga van. A Polgari Torvénykényvrdl sz616 2013. évi V. tdrvény (tovdbbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostars az eldvésarlasi jogot végrehajtasi drverés esetén is gyakorolhatja, amit eldarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivan
elb4rverezési jogot gyakorolni, e jogat kizérélag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal elGterjesztve igazolhatja. Az drverezés
soran a kiilonbdz6 jogszabalyokon alapulé elééarverezési jogok kozott sorrend és rangsor nem érvényestil. Ha az 4rverésen t6bb eldarverezésre jogosult
vesz részt és az egyikik a legmagasabb Gsszegii, érvényes vételi ajanlat vonatkozasaban gyakorolja elédrverezési jogét, a tobbi eldéarverezésre jogosult
ugyanezen sszegli vételi ajanlat vonatkozdsaban eléarverezési jogot nem gyakorolhat, kizarélag magasabb Osszegit vételi ajanlatot tehet.

Az érverési vétel soran a végrehajtas ald vont ingatlant megszerzo 4j tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E korben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant tterhelheti torvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvéantartasba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartasba be nem ;egyzett torvényen alapulé haszonélvezeti jog vonatkozésdban a végrehajto
felelossége kizart illetve a végrehajto feleldsségét kizarja, Egyattal jelen hlrdetmen) ben rogzitésre kerill, hogy a végrehajtdsi eljards lefolytatasa soran az
eljar6 végrehajténak hivatalos tudomésa nincs az mgatlan-nyllvantam;sba be nem jegyzett torvényen alapulé haszonélvezeti jog(ok)rél. Az
ingatlan-nyilvantartasba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az drverési vételt kvetden torlésre nem keriilnek.

E korben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal timasztott esetleges peresitett vagy peren kivilli igényekért a végrehajtot felelésség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tamaszthato.

Az eljaré végrehaijto kifejezetten felhivja a licitalok figyelmét arra, hogy az drverési hirdetmények nyilvantartdsédba az ingatlannal kapcsolatban feltsltstt
képfelvétel kifejezetten tajékoztato jellegii, mely tényt a felhasznélasi ';zabalyzat is tartalmaz. A feltsltott képfelvétellel kapcsolatos valamennyi igény
klzart ésa kepfelvetelekhez Jogkovetkezmeny nem ﬁlZOdlk Az ingatlan valos termeszetbem a]lapota a kepfelveteltol eltérhet. Az mgat]an megtekmtese
(EAR) Felhasznalasi Szabalyzat 4. pontja alapjén: Az EAR nyilvantartasaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kozzétett adatok valédisigaért a
regisztralt felhasznélok tartoznak felelosséggel. A felhasznal6é tudomasul veszi, hogy az EAR-ben kozzétett arverési hirdetményekben és arverésekrol
52016 egyéb tijékoztatdsokban az drverésre meghirdetett vagyontargy aflatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontdrgy tulajdonségainak teljes korit
ismertetését, a kozzététel irant intézkedd végrehajté vagy a kar részérél a vagyontargy fizikai, miiszaki allapotdért, mindségéért, tovabba a vagyontargy
felhasznald altal nem é€szlelt hibaiért, hidnyossagaiért vallalt felelésséget.

T4jékoztatom az adost, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kovetelést és jarulékait kizarolag eljaré végrehajtonal megfizeti
vagy a kovetelés jogosultja - t6bb kévetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalabb teljes bizonyité erejii
maganokirattal bejelenti(k) illetdleg kéri(k) az arverés elhalasztasat, tovabba a végrehajtasi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, Ggy a vételi
ajanlattételi idotartam vége elott a végrehajto a licitnaplét lezarja és ezzel az ingatlan eldrverezésére nem keriil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
idépontig kell teljesiteni, hogy az eljar6 végrehajto a licitnaplé lezarasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Tajékoztatom az érdeklddoket/arverezbket, hogy a fenti birésagi vegreha_ltas utjan behajtandd, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hdnyadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott koveteléseken feliil a végrehajtonak e5yeb kovetelésrél nincs tudomasa. Egyes kéziizemi szolgéltaték azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fennallo koveteléseiket — kiilon dgazati jogi ,zabaly alapjan, jelen eljarason kiviil - a tulajdonjogot szerzé arverési vevén is
érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen médon nem érvényesithetd!

Eljar6 végrehajto kifejezetten felhivja az drverési vevo figyelmét arra, hogy az ingatlant érinté vizmi-szolgaltatas felfiiggesztésérol vagy korlatozasarél
nincs tudomésa. Ettd] fliggetleniil az 4rverési vevé, mint az ingatlan vonatkozdsdban vizmi-szolgdltatast igénybe vevé tulajdonos, mint lakossagi
felhasznal6 a vizmii-szolgaltatasrdl sz016 2011. évi CCIX. torvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasardl szolé 58/2013. (11.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egy€b agazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozisdban fenndllé dijtartozésanak, valamint a
kotlatozas feloldasaval és a vizmii-szolgéltatds visszaallitisival kapcsolqtban felmeriilé dijnak a rendezését lehet koteles igazolni a vizmii-szolgéltaté

felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronif{us arverési hirdetmények nyilvantartdsaban vald kozzétételérdl. Az arverés
kozhirré tételéhez fiiz6d6 jogkovetkezmény a hirdetmény kézzétételétdl a licitnapld lezardsaig torténd kozzétételhez (kozzétételi idétartam) flizodik.
Nem tekinthetd kozzétettnek az arverés, ha az elektronikus arveresn hirdetmények nyilvantartidsa a kozzétételi id6tartam 10%-at meghalad6
idétartamban nem volt elérheto a felhasznaldk szémara.

Az ingatlanra vételi a_]anlatot a vételi ajanlattétel 1dotartama alatt, elektromkus aton, a Magyar Birdsagi Vegrehaﬁm Kar 4ltal mikdodtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérheté Elektronikus Arverési chcliszzerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez szitkséges arverezbi




min6ségben torténd belépésre az arverezok elektronikus nyilvantartisaba bejegyzett felhasznld jogosult az e célbél megallapitott €s aktivélt felhasznaldi
nevének és jelszavdnak megadasival. Az arverezék elektronikus nyilvantartisaba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer arverezoként torténd hasznlatanak feltételeit rogzité felhasznalasi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az drverezok
elektronikus nyilvantartisdba t6rténé bejegyzés és az adatvdltozds bejegyzése az édrverezd adatainak igazoldsdra szolgalo iratok bemutatdsa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6néllo birésagi illetve torvényszéki végrehajtonal kérheté. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivano felhaszndlé mar szerepel az drverezok nyilvantartdsiban, akkor — az 4rverés szakaszainak befejezését megeldzden legalabb 3 munkanappal
megelzéen el6terjesztett aktivicios kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezoként torténd hasznalatihoz sziikséges felhasznal6i
nevet és jelszot az eljard végrehajto aktivalja amennyiben az drverezé az ingatlan kikidltasi ara 10%-dnak megfelelé drverési el6leget a végrehajtonal
letétbe helyezte, vagy atutalta a MBH Bank Nyrt, 10102093-47464600-02004009 szamt végrehajtéi letéti szamldra és az elbleg a letéti szamlén
jovairdsra keriilt. Ha az drverezd ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elektronikus arverési rendszer arverezdként torténd hasznalatdhoz az is
sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejiileg csatoldsra keriiljon. Az aktivalds utdn, az drverezd, az arveréshez
tartozo licitnaplé lezarasaig az aktivalt felhasznaloi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat Gsszegének megadisaval elektronikus tton vételi
ajanlatot tehet az ingatlanra.
A vételi ajénlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejileg kozzéteszi az drveréshez tartozé licitnaploban. Nem teszi
kozzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legalabb a fentebb meghatdrozott
licitkiisz6b Gsszegével az el6zbleg kozzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevd arverezd vételi ajanlatit nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nyilvinos és diimentesen megtekintheté az Hektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnapl¢ lezdrasanak idopontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tartd arverezdt, mint drverési vevét a végrehajté felhivja az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztill, hogy az arverési jegyzokonyv aldirdsa céljabol a végrehajté irodajaban a felhivas kézhezvételétdl szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt eimulasztja, el6legét elveszti. Az arverési vevd koteles a teljes vételarat az arverési jegyzokonyv alairasanak napjatél -
ha pedig az arverést jogorvoslattal timadtak meg, a jogorvoslatot elbirlé hatirozat rendelkezése szerint annak jogerére emelkedésété]l - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtoi letéti szamléra; ha ezt elmulasztja, eldlegét elveszti.
A végrehajté a vételar megfizetésére legfeljebb 2 hénapig terjedd halasztast adhat, ha ezt a vételar nagyobb osszege vagy mas fontos korillmény
indokoltta teszi.
Ha az drverési vevd az arverési vételarat nem fizette meg az elsé arverés sikertelenségének megallapitasat kovetd 30 napon belill masodik arverést kell
tartani. A masodik arverésre az elso arverésre vonatkozd szabélyok az irdnyadok azzal, hogy a vételir megfizetését elmulasztd drverezd nem arverezhet.
Ha a tovabbi arverezés sordn kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszté arverési vevd nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilsnbdzetet a
mulaszt6 arverési vevé koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosité birdsag 6t a kiilonbozet megtéritésére kitelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az 4rverés sikertelenségének megéllapitasat kovetd 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocs4jtasara keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezarasat kvetd 30. napon automatikusan torli az elektronikus arverési hirdetmények nyilvéantartasabol
az érverési hirdetményt és a hozz4 tartoz6 licitnaplét. ‘
Fenti valamint tovébbi informéciok az ingatlanarverésrdl (az arverezékre vonatkozo jogszabélyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és tartama, a
vételdr megfizetése, ismételt arverds tartasa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus drverdsi hirdetmények nyilvantartasaban elérheték a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megdllapitdsa iranti kérelem beérkezését koveté munkanapon a végrehajté
torli az ingatlan folyamatos drverezése irdnti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartdsabol, a becsérték
ismételt megallapitdsdtol — végrehajtdsi kifogds elGterjesziése esetén pedig a becsérték targydban hozott jogerds birésdagi hatdrozat
kézhezvételétsl — szamitott 30 napon beliil pedig kizzéteszi az ismételten megdllapitott becsérték alapjan elkészitett, folyamatos
drverezés iranti 1ij hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idépontjdban az drverési hirdetmény mar kizzétételre keriilt, a végrehajto
az drverés befejezését kivetGen sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt
megdllapitdsa irdnt.

Tdjékoztatom, hogy a birdsagi végrehajtisrol s=616 1994. évi LIIL torvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjan a végrehajidsi eljdrds szabdlyait és az
elbrerjeszi6 jogdt vagy jogos érdekét lényegesen sértd intézkedés (mulasztds) ellen a ké-besitést6l szamitott 15 napon beliil végrehajtdsi kifogast terjeszthet eld.
A4 kifogdst a végrehajtondl kell benyijtani a végrehajtist foganatosité birésdgnak cimezve. A= illetékekrdl s=616 1990. évi XCIII. torvény (Itv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajtdsi kifogds illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjdn a Birdsdgi Fizetési Portdlrél inditott utaldssal, kozvetlen banki dtutaldssal az
illetékes birosdg eljdrdsi illeték beszedési s=amldjdra, vagy készpénz-drutaldsi megbizas (birésdgon rendszeresitett ,, sdrga csekk”) haszndlatdval fizethet meg.
HATOSAGIFELHIVAS

A Vht. 145. § (1) - (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzét, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgarmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatésagot, hogy a sajit honlapjén, valamint az OBH-t, hogy a birésagok
kozponti honlapjin az ingatlanarverési hirdetményt a hirdet6tiblijin a vételi ajanlattétel idotartamira tegye
kozzé, majd annak lejirta utin torélje azt. Felhivom tovabbi az illetékes ingatlaniigyi hatosagot, hogy az arverés
kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartasba. ‘

Baja, 2026.03.24. Tisztelettel:

dr. Gall6 Gréta
6nallé birésagi végrehajto-helyettes
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