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INGATLANARVERESI HIRDETMENY
OTP Faktoring Zrt. végrehajtast kérd és tarsa(i) (hivatkozasi szama: OU-DA-IN.17-073-0009, 91222694),
Brecska Hajnalka jogutodai: (1).Magyar Allam (képv.Magyar Nemzeti Vagyonkezel6 Zrt)-jogutéd ados ellen megindult végrehajtasi
tigy(ek)ben tajékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kdvetelés(ek) behajtasa érdekében adds(ok) tulajdonaban allo ingatlanra a
birdsagi végrehajtasrol szolo 1994.évi LIIL. torvény (tovabbiakban: Vht.) 141. § értelmében arverést tiizok ki.
Az alapiigyben a végrehajtast dr. Kiss Gergely kozjegyzé 51011/(/926/2017 szami hatérozata alapjan dr. Kiss Gergely kozjegyzé a(z)
51011/07926/2017 szamon kiallitott végrehajtasi zaradékkal rendelte el, jelzilog/hiteltartozas cimen fennallé 3 058 141 Ft fokovetelés és
Jjarulékai behajtasa irant.

Tovabbi végrehajtasi tigyek:

Végrehaitiat kérfhi A Adés " Kiv.igeci Téke
INTRUM Zrt. Brecska Hajnalka 494.V.0481/2023 FOLDGAZSZOLG. SZERZODES 1 166 838 Ft
(8241800054590_VH)

INTRUM Zrt. Brecska Hajnalka 494.V.0686/2022 KOLCSONSZERZODES 154 895 Ft
(8377500069730_VH)

RENDEZES ZRT. Brecska Hajnalka 494.v.0292/2012 kolesontartozas 6 813 724 Ft
(8/2008)

EOS Faktor Zrt Brecska Hajnalka 257.V.0066/2016 tartozas 336 822 Ft

cime: 6528 Batmonostor, Dézsa Gyorgy utca 39., megnevezése: kivett lak6haz, udvar, gazdasagi épiilet,
fekvése: BATMONOSTOR BELTERULET, helyrajzi szama: 463.

tulajdoni hanyad: 1/1,

jellege: lakoéingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellemzO tulajdonsagai: -, Alapteriilete: 1055 m2. Az illetékes polgarmesteri hivatal dltal kidllitott add-és
értékbizonyitviny szerint: fekvés: belteriilet. megkozelithetdség: Kiépitett-pormentes utrél. Rendeltetése: lakds. A féépiilet:
foldszintes, alapozas nincs. falazata: vilyog. tetészerkezet: fagerenda, cserép- felijitando dllapoti. TetStér nincs beépitve. Kora: 70 év.
Allapota: felijitasra szorul. Alapteriilete: 70 m2.

Az ingatlanrol késziilt fényképfelvétel tijékoztato jellegii. Az adatok helyességérdl, az ingatlan tényleges elhelyezkedésérdl mindenki
a sajat feleldsségére gy6z6djon meg.

Az ingatlan tehermentesen, bekoltozhetden keriil arverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 2 700 000 Ft,

arverési eloleg: 270 000 Ft,

licitkiiszob: 54 000 Ft.

Az arverés elsd, masodik illetve harmadik szakaszéban teheté legalacsonyabb ajanlata kikiéltasi ar 90/70/50%-a, melynek Osszegeit illetve
a szakaszok kezd6 és befejezd iddpontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszamla szama: MBH Bank Nyrt, 10102093-47464600-02004009.

Az atutalasi megbizason kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi iigyszamot, az EAR dltal generdlt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel bairmikor, beliilrél pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett idépontban
lehet megtekinteni.

Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birosagi Végrehajtéi Kar altal
miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:
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Kezdo idépont: Befejezo Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat Osszege:
1. szakasz 2026.04.24. 2026.05.14. 13:00 2430000 Ft.
2. szakasz 2026.05.14. 13:00 2026.06.03. 13:00 1890 000 Ft.
3. szakasz 2026.06.03. 13:00 2026.06.23. 13:00 1350 000 Ft.

Az arverés (licitalds) a vételi ajanlattételi idGtartam végéig tart. Az arverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleléen keriilnek
meghatdrozésra. Ha az arverés elsé vagy masodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az arverési rendszer megvizsgélja, hogy az adott szakaszban legalabb
ameghatarozott minimal dron vagy afolott érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverés befejezodik, nem nyilik meg a kovetkezd szakasz.
Tajékoztatom a feleket, egyben fethivom az arverezok figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés befejezésére — az arverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintette]l arra, hogy az arverés befejezddik a licitnapld a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezardsra keriil, tovabbi
ajanlat, licit nem teheté! Ha az arverés barmely szakaszéban a szakasz befejezodését megel6z6 &t percen beliil Gjabb vételi ajanlat érkezik az arverés
adott szakasza a vételi ajanlattételté] szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés befejezésének id6pontjaban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnapl6t automatikusan lezarja és kézzéteszi abban a lezdras idépontjat, azt, hogy az arverési hirdetmény a kozzétételi iddtartam
hany szézalékaban volt elérhet6 a felhasznalok szdmadra, és azt a kezdé és befejezé idopontot, melyek kozott a hirdetmény nem volt elérheté a
felhasznalok szdméra

A lakdingatlanra a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkoz6 egyes szabalyokrél sz6l6 1993. évi LXXVIIL torvény 85/F. §
szerinti feltételek fennallasa esetén — ha bekoltozheté allapotban értékesitend6 - a lakoingatlan fekvése szerinti telepiilési dnkormanyzatnak arverésen
gyakorolhat6 eléarverezési joga van. A Polgdri Torvénykonyvrdl sz6lo 2013. évi V. torvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostars az el6vasarlasi jogot végrehajtasi arverés esetén is gyakorolhatja, amit eldarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivan
eléarverezési jogot gyakorolni, e jogat kizardlag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal el6terjesztve igazolhatja. Az arverezés
sordn a kiilonbdz6 jogszabalyokon alapul6 eldarverezési jogok kozott sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az arverésen t6bb elbarverezésre jogosult
vesz részt és az egyikiik a legmagasabb Osszegii, érvényes vételi ajanlat vonatkozasdban gyakorolja eléarverezési jogat, a tobbi elédrverezésre jogosult
ugyanezen dsszegii vételi ajanlat vonatkozaséban eldarverezési jogot nem gyakorolhat, kizarélag magasabb 6sszegii vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel soran a végrehajtds ala vont ingatlant megszerz6 0j tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E korben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti tSrvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvéntartasba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartdsba be nem jegyzett torvényen alapulé haszonélvezeti jog vonatkozasiban a végrehaijto
feleldssége kizart illetve a végrehajto felelosségét kizarja. Egyuttal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljaras lefolytatdsa soran az
eljard végrehajtonak hivatalos tudomdsa nincs az ingatlan-nyilvintartisba be nem jegyzett torvényen alapulé haszonélvezeti jog(ok)rol. Az
ingatlan-nyilvantartdsba az ingatlan teherlapjéra feljegyzett tények az drverési vételt ko vetben torlésre nem keriilnek.

E korben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal tdmasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot felelosség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tdmaszthato.

Az eljard végrehajto kifejezetten felhivja a licitalok figyelmét arra, hogy az Arverési hirdetmények nyilvéntartdsaba az ingatlannal kapcsolatban feltoltott
képfelvétel kifejezetten tajékoztatd jellegti, mely tényt a felhasznalasi szabdlyzat is tartalmaz. A feltltott képfelvétellel kapcsolatos valamennyi igény
klzart ésa kepfelvetelekhez Jogkovetkezmeny nem fuzodlk Az ingatlan valos termeszetbeni allapota a kepfelveteltol elterhet Az ingatlan megtekmtese
(EAR) Felhasznalasi Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nynlvantal’tasmba bejegyzett illetve a rendszerben kozzétett adatok valodisagaért a
regisztralt felhasznalok tartoznak feleldsséggel. A fethasznalo tudomasul veszi, hogy az EAR-ben kozzétett arverési hirdetményekben és arverésekrél
52616 egyéb tajékoztatdsokban az arverésre meghirdetett vagyontirgy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontirgy tulajdonsagainak teljes korii
ismertetését, a kozzététel irdnt intézkedd végrehajto vagy a kar részérdl a vagyontargy fizikai, miiszaki allapotaért, min6ségéért, tovabba a vagyontargy
felhaszndlé &ltal nem észlelt hibaiért, hidnyossagaiért vallalt felelosséget.

Tajékoztatom az addst, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltuntete}f valamennyi k6vetelést és jarulékait kizarolag eljaré végrehajtonal megfizeti
vagy a kovetelés jogosultja - tobb kovetelés esetén valamennyi jogosult jegyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legaldbb teljes bizonyito erejii
magénokirattal bejelenti(k) illetoleg kéri(k) az arverés ethalasztasat, tovabba a végrehaijtasi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, Ggy a vételi
ajanlattételi idotartam vége elbtt a végrehajto a licitnaplét lezérja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
iddpontig kell teljesiteni, hogy az eljaré végrehajto a licitnaplé lezarasa erdei(eben érdemben intézkedni tudjon.

Tajékoztatom az érdeklédbket/arverezéket, hogy a fenti birésagi vegreha]tas utjan behajtandd, az értékesitendé ingatlan-tulajdoni hényadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott koveteléseken felill a végrehajtonak egjyeb kovetelésrol nincs tudomésa. Egyes koéziizemi szolgdltatok azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fennallo koveteléseiket — kiilon agazati jogszabdly alapjan, jelen eljérason kiviil - a tulajdonjogot szerzd arverési vevon is
érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen modon nem érvényesithef6!
Eljar6 végrehaijto kifejezetten felhivja az drverési vevd figyelmét arra, hogy az ingatlant érinté vizmii-szolgéltatés felfiiggesztésérél vagy korlatozasarol
nincs tudomdsa. Ett6l fliggetleniil az arverési vevd, mint az ingatlan vonatkozdsaban vizmii-szolgaltatist igénybe vevé tulajdonos, mint lakossagi
felhasznalé a vizmi-szolgdltatasrél sz616 2011. évi CCIX. térvény egyesirendelkezéseinek végrehajtasardl sz616 58/2013. (I1.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb 4gazati torvények és rendeletek rendelkezdsei alapjan az ingatlan vonatkozaséban fennallé dijtartozasanak, valamint a
korlatozas felolddsaval és a vizmii-szolgaltatés visszadllitisaval kapcsolatban felmeriilé dijnak a rendezését lehet koteles igazolni a vizmi-szolgaltato
felé.

A Vht. 145/A. § alapjén intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikis rverési hirdetmények nyilvantartdsdban valé koézzétételérdl. Az arverés
kozhirré tételéhez fiiz6dé jogkovetkezmény a hirdetmény kozzétételétdl a licitnapld lezarasaig torténd kozzétételhez (kozzétételi idotartam) fiizddik.
Nem tekinthetd kozzétettnek az arverés, ha az elektronikus arverésijhirdetmények nyilvantartasa a kozzétételi id6tartam 10%-at meghalado
id6tartamban nem volt elérhetd a felhasznalok szamaéra. '

bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6ndllé birés i illetve torvényszéki végrehajtondl kérhetd. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
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megelézoen eldterjesztett aktivacios kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezoként torténd hasznélatahoz sziikséges felhasznaldi
nevet és jelszot az eljaré végrehajto aktivalja amennyiben az 4rverezé az ingatlan kikialtasi dra 10%-anak megfeleld arverési eldleget a végrehajtonal
letétbe helyezte, vagy 4tutalta a MBH Bank Nyrt, 10102093-47464600-02004009 szamii végrehajtéi letéti szamlara és az elbleg a letéti szdmlin
jovairasra keriilt, Ha az 4rverezd ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elektronikus Arverési rendszer drverezOként torténé hasznalatdhoz az is
szitkséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalési kérelemmel egyidejiileg csatolsra keriiljon. Az aktivalds utan, az arverez, az arveréshez
tartozo licitnapld lezarisdig az aktivalt felhaszndléi nevének és jelszavéanak, valamint a vételi ajanlat dsszegének megadésaval elektronikus tton vételi
ajanlatot tehet az ingatlanra.
A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejiileg kozzéteszi az arveréshez tartozo licitnaploban. Nem teszi
kozzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legalabb a fentebb meghatérozott
licitkiiszob 6sszegével az elézoleg kozzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevd arverez6 vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnapl6 nvilvinos és diimentesen megtekinthet6 az Hektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnaplé lezarasanak idépontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tartd arverez6t, mint drverési vevdt a végrehajto felhivja az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az arverési jegyzokonyv aldirdsa céljabol a végrehajtoé irodajéban a felhivas kézhezvételétdl szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, el6legét elveszti. Az arverési vevo koteles a teljes vételdrat az drverési jegyzokonyv aldirdsanak napjatol -
ha pedig az 4rverést jogorvoslattal timadtak meg, a jogorvoslatot elbiralé hatdrozat rendelkezése szerint annak jogerore emelkedésétol - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehajti letéti szdmléra; ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti.
A végrehajto a vételar megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedd halasztést adhat, ha ezt a vételar nagyobb Osszege vagy més fontos kérﬁlmén)'
indokoltta teszi.
Ha az rverési vevo az arverési vételarat nem fizette meg az elso arverés 51kertelensegenek megallapitdsat kéveté 30 napon beliil mésodik arverést kell
tartani. A masodik 4rverésre az els6 arverésre vonatkoz6 szabdlyok az 1ranyadok azzal, hogy a vételar megfizetését elmulaszto arverezd nem arverezhet.
Ha a tovabbi arverezés soran kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszté arverési vevd nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilénbozetet a
mulaszt6 arverési vevo kiteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végreha: tast foganatositd birosdg 6t a kiilonbzet megtéritésére kotelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés;sikertelen volt az 4rverés sikertelenségének megallapitasat kévetd 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocsajtasara keriil sor. '
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezarasat kévet$ 30. napon!
az arverési hirdetményt és a hozza tartozo licitnaplot.
Fenti valamint tovabbi informaciok az ingatlanarverésrol (az arverezokre vonatko7o jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és tartama, a
vételar megfizetése, ismételt arverés tartisa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasaban elérhetok a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

automatikusan torli az elektronikus arverési hirdetmények nyilvéantartdsabol

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megallap)
torli az ingatlan folyamatos drverezése irdnti hirdetményét az ¢

ismételt megallapitdsatol — végrehajtasi kifogds eldterjesztése es
kézhezvételétél — szdmitott 30 napon beliil pedig kozzéteszi az

drverezés iranti vj hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idépd
az drverés befejezését kovetden sikertelen drverés esetén inté;

megdllapitdsa irant.

Tdjékoztatom, hogy a birdsdgi végrehajidsrél s=6l6 1994. évi LIII. térveny

eldterjesztd jogdt vagy jogos érdekét lényegesen sértd intézkedés (mulasztds) e

A-kifogdst a végrehajtondl kell benyijtani a végrehajtast foganatosité birosa

bekezdése a végrehajtdsi kifogas illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alap;
illetékes birdsag eljardsi illeték beszedési szamldjdra, vagy készpénz-dtutaldsi

HATOSAG
(2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fe

A Vht. 145. § (1) -
Polgarmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatésagot, hogy a
kozponti honlapjian az ingatlanirverési hirdetményt a
kozzé, majd annak le jarta utan tordlje azt. Felhivom tov

itdsa iranti kérelem beérkezését kiveté munkanapon a végrehajté
lektronikus drverési hirdetmények nyilvantartdsdbdl, a becsérték
tén pedig a becsérték targydban hozott jogerds birdsdgi hatdrozat
ismételten megdllapitott becsérték alapjan elkészitett, folyamatos
ntjdban az drverési hirdetmény mdr kozzétételre keriilt, a végrehajto
rkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt

(Vht) 217. § (1) bekezdése alapjdn a végrehajtdsi eljdrds szabdlyait és az
len a kézbesitéstdl szdmitott 15 napon beliil végrehajtdsi kifogdst terjes:thet elG.
dgnak cimezve. Az illetékekrdl sz616 1990. évi XCIII. torvény (Itv.) 43. § (8)
Gn a Birésdgi Fizetési Portdlrol inditott utaldssal, kozvetlen banki dtutaldssal az
negbizds (birdsdgon rendszeresitett , sdrga csekk”) haszndlatdval fizethet meg.

1 FELHIVAS

kvése szerint illetékes jegyz6t, valamint megkeresem a(z) illetékes
sajat honlapjan, valamint az OBH-t, hogy a birdésagok
hirdetdétablajin a vételi ajanlattétel idétartamira tegye

abb4 az illetékes ingatlaniigyi hatésagot, hogy az arverés

kitiizéséne k tényét jegyezze fel az mgatlan-nyllvantartai,ba.

Baja, 2026.03.30.

Tisztelettel:

dr. Gall6 Gréta
6nalld birosagi végrehajtd-helyettes
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