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INGATLANARVERESI HIRDETMENY

EOS Faktor Zrt. végrehajtast kéré (hivatkozasi szama: F11421611),

Kaszas Noémi Szabrina adés ellen megindult végrehajtasi tigy(ek)ben tajékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek)
behajtasa érdekében ados(ok) tulajdonaban 4ll6 ingatlanra a birésagi végrehajtasrol sz616 1994.évi LIIL torvény (tovabbiakban: Vht.) 141.
§ értelmében arverést tlizok ki.

A végrehajtast  dr. Halasi Livia kozj. 11031/0/30503/2015 szami hatarozata alapjan  dr. Halasi Livia kozj. a(z)
11031/0/70618/2015/2 szamon kidllitott végrehajthato okirattal rendelte el, KOLCSONSZERZODES cimen fennallo 2 314 745 Ft
fokdvetelés és jarulékai behajtasa irant.

cime: 6521 Vaskiit, Batthyany Janos utca 2, megnevezése: kivett lakohaz, udvar
fekvése: VASKUT BELTERULET, helyrajzi szdma: 164/2.

tulajdoni hanyad: 12/24,

jellege: lakéingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellemzd tulajdonségai: 12/24-ed tulajdoni illetéség, kivett lakohiz, udvar.
1240 m2. Tégla falazatu, fa nyeregteté cserépfedéssel.

Allapota: feldjitasra szorul.

Kozmiivek: vezetékes viz, villany, szennyvizcsatorna., -

Az ingatlan az ingatlan-nyilvéantartasba bejegyzett haszonélvezeti joggal terhelten, lakottan keriil arverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 2 450 000 Ft,

arverési el6leg: 245 000 Ft,

licitkiiszob: 49 000 Ft.

Az arverés els6, masodik illetve harmadik szakaszaban teheté legalacsonyabb ajanlat a kikidltasi ar 90/70/50%-a, melynek Osszegeit illetve
a szakaszok kezdé és befejezd idpontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszamla szama: OTP Dél-alfoldi r., Kiskunhalas, 11732064-23822904. )

Az atutalasi megbizason kézleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi ligyszamot, az EAR altal generalt egyedi
karaktersorozatot €s az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant Kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett idépontban
lehet megtekinteni.

Vételi ajanlattétel helye: a https:/arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birdsagi Végrehajtoi Kar altal
mitkodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:
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Kezdé idépont: Befejezo Legalacsonyabb vételi
ok idépont: ajanlat 6sszege:
1. szakasz 2026.04.30. ~ 2026.05.20. 18:00 2205 000 Ft.
2. szakasz 2026.05.20. 18:00 . | 2026.06.09. 18:00 1715000 Ft.
3. szakasz 2026.06.09. 18:00 . | 2026.06.29. 18:00 1225000 Ft.

Az arverés (licitdlas) a vételi ajénlattételi idétartam végéig tart. Az ‘4rverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfelelden keriilnek
meghatérozasra. Ha az arverés elsé vagy mésodik szakaszaban vételi aJanlat érkezik az drverési rendszer megyvizsgilja, hogy az adott szakaszban legalébb
a meghatédrozott minimal dron vagy afolott érkezett-e érvényes vételi aJaqlat ha érkezett az arverés befejezédik, nem nyilik meg a kovetkez$ szakasz.
Téjékoztatom a feleket, egyben fethivom az arverezék figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az 4rverds befejezésére — az arverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejezédik a 11c1tnaplo a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjén automatikusan lezarasra keriil, tovabbi
ajanlat, licit nem tehet8! Ha az arverés barmely szakaszéban a szakasz befejezodeset megel6z6 6t percen beliil Ujabb vételi ajanlat érkezik az arverés
adott szakasza a vételi ajanlattételt6l szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés befejezésének iddpontjdban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnapl6t automatikusan lezérja és kozzéteszi abban a lezaras idépontjat, azt, hogy az arverési hirdetmény a kozzétételi id6tartam
hany szézalékaban volt elérheté a felhasznalok szamadra, és azt a kezdd és befejezd idépontot, melyek kozétt a hirdetmény nem volt elérhets a
felhasznaldk szaméra

A lakéingatlanra a lakésok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkoz6 egyes szabalyokrol sz616 1993. évi LXXVIIL térvény 85/F. §
szerinti feltételek fennallasa esetén — ha bekoltézhetd allapotban értékesitendd - a lakoingatlan fekvése szerinti telepiilési 6nkorméanyzatnak arverésen
gyakorolhato eldarverezési joga van. A Polgari Torvénykonyvrdl sz616 2013 évi V. torvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapJan a
tulajdonostars az elévasarlasi jogot végrehajtasi drverés esetén is gyakorolhat_la, amit eldarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivan
elorverezési jogot gyakorolni, e jogat kizardlag 30 napndl nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtondl eldterjesztve igazolhatja, Az arverezés
soréan a kiilonbdz6 jogszabalyokon alapulé eléarverezési jogok kozott sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az drverésen tobb eléarverezésre jogosult
vesz részt €s az egyikiik a legmagasabb sszegi, érvényes vételi ajanlat \fonatkozasaban gyakorolja eldarverezési jogit, a tobbi eldarverezésre jogosult
ugyanezen dsszegii vételi ajanlat vonatkozésaban eldrverezési jogot nem gyakorolhat, kizardlag magasabb dsszegii vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel sordn a végrehajtés ald vont ingatlant megszerzd 4j tulajdénos tulajdonjogét csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E korben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant ‘terhelheti tSrvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartasba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett torvényen alapulé haszonélvezeti jog vonatkozésiban a végrehajto
felelossége kizirt illetve a végrehajté feleldsségét kizérja. Egyuttal jelen hirdetményben régzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljaras lefolytatisa soran az
eljaro végrehajtonak hivatalos tudomasa nincs az ingatlan-nyilvéntartisba be nem jegyzett térvényen alapulé haszonélvezeti jog(ok)rél. Az
ingatlan-nyilvéntartdsba az ingatlan teherlapjdra feljegyzett tények az arverési vételt kovetden torlésre nem keriilnek.

E korben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal timasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot felelosség nem
terheli és a végrehajtdval szemben ilyen igény nem tdmaszthatd.

Az eljard végrehajto kifejezetten felhivja a licitalok figyelmét arra, hogy az ’{irverem hirdetmények nyilvéntartdsdba az ingatlannal kapcsolatban feltsltott
képfelvétel kifejezetten tajékoztatod jellegli, mely tényt a felhasznalasi szabalyzat is tartalmaz. A feltsltott képfelvétellel kapesolatos valamennyi igény
klzart ésa kepfelvetelekhez Jogkovetkezmeny nem f'uzodlk Az ingatlan valos termeszetbem allapota a kepfelveteltol eltérhet. Az mgatlan megtekmtese
(EAR) Felhasznalasi Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyllvantartasalba beJegyzett illetve a rendszerben kozzétett adatok valodisagaért a
regisztralt felhaszndlok tartoznak felelgsséggel. A felhasznalé tudomésul veszi, hogy az EAR-ben kozzétett arverési hirdetményekben és drverésekrél
szol6 egyéb tajékoztatasokban az arverésre meghirdetett vagyontargy adatamak feltiintetése nem jelenti a vagyontdrgy tulajdonsagainak teljes kori
ismertetését, a kézzététel irant intézkedd végrehajtd vagy a kar részérol a vagyontargy fizikai, miszaki allapotaért, mingségéért, tovabba a vagyontargy

felhasznalo altal nem észlelt hibaiért, hidnyossagaiért vallalt feleldsséget.
H

Thjékoztatom az addst, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kvetelést és jarulékait kizardlag eljaré végrehajtonal megfizeti
vagy a kovetelés jogosultja - t6bb kdvetelés esetén valamennyi jogosult egyuttesen — a teljesitést személyesen vagy legalabb teljes bizonyité erejii
magénokirattal bejelenti(k) illetbleg kéri(k) az arverés elhalasztasat, tovdbbd a végrehajtdsi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, tgy a vételi
ajanlattételi idotartam vége el6tt a végrehajto a licitnapldt lezérja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
idépontig kell teljesiteni, hogy az eljaré végrehajto a licitnapld lezérasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Tajékoztatom az érdeklodbket/arverezdket, hogy a fenti birdsagi végrehajl%is Utjin behajtands, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hanyadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott koveteléseken feliil a végrehajtonak egybb kovetelésrol nincs tudomasa. Egyes koziizemi szolgaltatok azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fennalld koveteléseiket — kiilon agazati jogszpbaly alapjén, jelen eljérason kiviil - a tulajdonjogot szerzé arverési vevén is
érvényesithetik, mely jelen eljdrasban semmilyen médon nem ervenyesnhetfi'

Eljar6 végrehajto kifejezetten felhivja az arverési vevé figyelmét arra, hog) az ingatlant érinté vizmi-szolgaltatas felfiiggesztésérol vagy korlatozasardl
nincs tudomdsa. Ettd] fliggetleniil az arverési vevd, mint az ingatlan vonatkozasaban vizm{i-szolgéltatast igénybe vev tulajdonos, mint lakossagi
felhasznal6 a vizmi-szolgéltatasrol sz616 2011. évi CCIX. torvény egyes rendelkezesemek végrehajtasarél sz616 58/2013. (I1.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egy€b dgazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozasdban fennallo dijtartozasanak, valamint a
korlatozas feloldaséval és a vizmii-szolgaltatas visszaallitasaval kapcsolathan felmeriilé dijnak a rendezését lehet koteles igazolni a vizmii-szolgaltaté
felg. !

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikuis arverési hirdetmények nyilvantartdsdban valo kozzétételérol. Az arverds
kozhirré tételéhez fiiz6d6 jogkdvetkezmény a hirdetmény kozzétételétdl a licitnaplo lezarisdig torténé kozzétételhez (kozzétételi iddtartam) fiizddik.
Nem tekinthetd kozzétettnek az arverds, ha az elektronikus arverési fhirdetmények nyilvantartisa a kozzétételi id6tartam 10%-at meghaladé
id6tartamban nem volt elérhetd a felhasznalok szaméara.

Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlattétel 1dotartama alatt, elektromkus uton, a Magyar Birdsagi Vegrehagtm Kar altal mikodtetett
https:/arveres.mbvk.hu intemnetcimen elérheté Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajnlat tételéhez szitkséges arverezéi
mindségben torténd belépésre az arverez6k elektronikus nyilvantartasaba bejegyzett felhasznalé jogosult az e célbol megallapitott és aktivalt felhasznaléi
nevének és Jelszavanak megadasaval. Az arverezék elektronikus nyilvintartisiba barmely személy vagy szervezet kérheti a fe]vetelet aki az
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.cgyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6nallé birdsagi illetve torvényszéki végrehajtonal kérhetd. —"Ha a vételi ajanlatot tenni

vén6 felhaszndlé mar szerepel az drverez6k nyilvantartasaban, akkor — az arverés szakaszainak befejezését megel6zden legaldbb 3 munkanappal
megel6zden eléterjesztett aktivicios kérelme alapjén - az Elektronikus Arverési Rendszer drverezdként t6rténé hasznalatihoz szilkséges felhaszndléi
nevet és jelszot az eljar6 végrehajté aktivalja amennyiben az 4rverezd az ingatlan kikidltasi 4ra 10%-anak megfelel arverdsi eldleget a végrehajtonal
letétbe helyezte, vagy atutalta a OTP Dél-alf5ldi r., Kiskunhalas, 11732064-23822904 szamt végrehajtéi letéti szamlara és az eloleg a letéti szamlan
Jovairasra keriilt. Ha az drverezd ingatlanszerzése engedélyhez kotétt, az elektronikus arverési rendszer irverezéként torténd hasznalatdhoz az is
sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel ‘égyidejﬁleg csatolasra keriiljon. Az aktivalds utan, az arverezd, az arveréshez
tartozo licitnaplé lezrasdig az aktivalt felhasznaldi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat Gsszegének megadésaval elektronikus tton vételi
ajanlatot tehet az ingatlanra. -
A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rtigiiti, és egyidejiileg kozzéteszi az arveréshez tartozo licitnaploban. Nem teszi
kozz¢ a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem ériiél a legkisebb vételdrat vagy nem haladja meg legaldbb a fentebb meghatarozott
licitkiiszob Ssszegével az elozoleg kozzétett vételi ajanlatot. Az ajénlatot tev arverezd vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nyilvinos és diimentesen megtekintheté az Flektronikus Arverési Rendszerben.

A licitnaplé lezarasanak id6pontjéban legnagyobb érvényes vételi ajénlatot tartd arverezét, mint arverési vevét a végrehajté felhivia az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az édrverési jegyzdkonyv aléirésa céljabol a végrehajté iroddjaban a felhivas kézhezvételétdl szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, ellegét elveszti. Az arverési vevé koteles a teljes vételarat az arverési jegyzokonyv aldirasénak napjatol -
ha pedig az arverést jogorvoslattal timadtdk meg, a jogorvoslatot elbirald hatdrozat rendelkezése szerint annak joger6re emelkedésétdl - szamitott 15
napon belill befizetni vagy atutalni a végrehajtdi letéti szamlara; ha ezt elmulasztja, el6legét elveszti.
A végrehajté a vételir megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedé halasztast adhat, ha ezt a vételar nagyobb Osszege vagy més fontos koriilmény
indokoltta teszi. 3
Ha az drverési vevé az arverési vételdrat nem fizette meg az elsd arverés sikertelenségének megéllapitasat kévetd 30 napon beliil masodik arverést kell
tartani. A masodik drverésre az els§ 4rverésre vonatkoz6 szabalyok az irAnyad6k azzal, hogy a vételar megfizetését elmulasztd arverezdé nem arverezhet.
Ha a tovabbi arverezés sordn kevesebbet ajdnlanak, mint amennyit a mulaszté &rverési vevd nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilonbozetet a
mulaszté arverési vevé koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosité birdsag 6t a kiilonbozet megtéritésére kotelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megéllapitasat kdvetd 15 napon
beliil folyamatos 4rverezés iranti hirdetmény kibocséjtasara keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezarasat kovetd 30. napon automatikusan térli az elektronikus 4rverési hirdetmények nyilvantartasabol
az arverési hirdetményt és a hozza tartoz6 licitnaplot.
Fenti valamint tovabbi informécick az ingatlandrverésrdl (az rverezékre vonatkozé jogszabélyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és tartama, a
vételdr megfizetése, ismételt drverés tartasa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus rverési hirdetmények nyilvantartasaban elérheték a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vh 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megdllapitdsa irdnti kérelem beérkezését kivetd munkanapon a végrehajto
torli az ingatlan folyamatos drverezése irdnti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartdsabol, a becsérték
ismételt megallapitdsdtol — végrehajtdsi kifogds elGterjesztése esetén pedig a becsérték targydban hozott jogerés birésagi hatdrozat
kézhezvételétl — szdmitott 30 napon beliil pedig kozzéteszi az ismételten megdllapitott becsérték alapjan elkészitett, folyamatos
arverezés irdnti ij hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének iddpontidban az drverési hirdetmény mar kozzétételre keriilt, a végrehajto
az drverés befejezését kovetden sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. $§ (8) bekezdése szerinti ismételt
megadllapitdsa irant.

Tdjékoztatom, hogy a birésdgi végrehajtdsrol sz6lé 1994. évi LIII. torvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjan a végrehajtdsi eljards szabdlyait és az
eldterjesat jogdt vagy jogos érdekét lényegesen sértd intézkedés (m ulasztds) ellen a kézbesitéstél szdmitott 15 napon beliil végrehajtdsi kifogdst terjeszthet elg.
A kifogdst a végrehajtondl kell benytjtani a végrehajtist foganatosité birésdgnak cimezve. Az illetékekrél sz616 1990. évi XCIII. torvény (Itv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajtdsi kifogds illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjdn a Birésagi Fizetési Portdlrél inditott utaldssal, kézvetlen banki dtutaldssal az
illetékes birésdg eljdrdsi illeték beszedési szémldjdra, vagy készpénz-drutaldsi megbizds (birésdgon rendszeresitett ,, sdrga csekk”) haszndlatéval fizethet meg.
HATOSAGI FELHIVAS

A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyz6t, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgérmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatésagot, hogy a sajat honlapjin, valamint az OBH-t, hogy a birésigok
kozponti honlapjin az ingatlanarverési hirdetményt a hirdetétablajan a vételi ajanlattétel idétartamira tegye
k6zzé, majd annak lejarta utan torolje azt. Felhivom tovibbi az illetékes ingatlaniigyi hat6sagot, hogy az arverés
kitlizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartasba.

Rackeve, 2026.04.23. Tisztelettel:

Dr. Rédei Bernadett
6nalld birdsagi végrehajtd

8/3



