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INGATLANARVERESI HIRDETMENY
Debt-Invest Zrt. végrehajtast kéré és tarsa(i) (hivatkozasi szama: ),
Toss Krisztina adds ellen megindult végrehajtasi iligy(ek)ben tajékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek) behajtasa
¢rdekében adds(ok) tulajdonaban 4ll6 ingatlanra a birdsagi végrehajtasrol szolé 1994.évi LIIL térvény (tovabbiakban: Vht.) 141. §
értelmében arverést tiizok ki.
Az alapligyben a végrehajtast Dr. Kiss Gergely kozjegyzé 51011/N/611/2021 szamu hatarozata alapjan Dr. Kiss Gergely kozjegyzo
a(z) S1011/N/611/2021 szamon kiallitott végrehajtasi ziradékkal rendelte el, LEJART KOLCSONTOKE TARTOZAS cimen fennallo
5104 199 Ft fokovetelés és jarulékai behajtasa irant.
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Tovabbi végrehajtasi iigyek:
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Debt-Invest Zrt. Toss Krisztina 494.V.1087/2010 zalogjogosult bekapcsolodas 5104 199 Ft

cime: 6522 Gara, Dézsa Gyorgy utca 131, megnevezése: kivett lak6haz, udvar,
fekvése: GARA BELTERULET, helyrajzi szdma: 1088.

tulajdoni hanyad: 1/1,

jellege: lakdingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellemz tulajdonségai: Az ingatlan alapteriilete 2047 m2, a féépiilet alapteriilete: 100 m2. Helyiségei: 3 szoba,
1 félszoba, 1 konyha, 1 kamra, 1 elészoba, 1 fiirddszoba, 1 we,1 kazdnhaz. Alapozisa van, szigetelése nincs, falazata tégla.
Tetoszerkezet fa, cserép. Allapota: kozepes. Kozmiivesitettsége viz, gaz, villany, csatorna.

Az ingatlanrol késziilt fényképfelvétel, valamint az ingatlan jellemz6i és tulajdonsagai szintén tajékoztatd jellegiiek!
Az adatok helyességérél mindenki a sajat felelésségére megbizonyosodhat!
Az ingatlan tehermentesen, bekoltozhetden keriil arverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 6 500 000 Ft,

arverési eléleg: 650 000 Ft,

licitkiisz6b: 130 000 Ft.

Az arverés elsé, masodik illetve harmadik szakaszaban teheté legalacsonyabb ajanlat g kikialtési ar 90/70/50%-a, melynek Gsszegeit illetve
a szakaszok kezdo és befejezd idépontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszamla szama: MBH Bank Nyrt, 10102093-47464600-02004009. )

Az atutalasi megbizason kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi ligyszamot, az EAR altal generalt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elire egyeztetett idépontban
lehet megtekinteni.

Vételi ajanlattétel helye: a https:/arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birésagi Végrehajtéi Kar altal
miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

Kezdé idépont: Befejezo Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat 6sszege:
1. szakasz 2026.05.10. 2026.05.30. 13:00 5 850 000 Ft.
2. szakasz 2026.05.30. 13:00 2026.06.19. 13:00 4 550 000 Ft.
3. szakasz 2026.06.19. 13:00 2026.07.09. 13:00 3250 000 Ft.
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Az édrverés (licitdlds) a vételi ajanlattételi idStartam végéig tart. Az Arverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleléen ke¥
meghatérozasra. Ha az 4rverés elsé vagy masodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az arverési rendszer megvizsgélja, hogy az adott szakaszban leg
a meghatdrozott minimal dron vagy afolott érkezett-e érvényes vételi ajénlajt,‘*ha érkezett az arverés befejezodik, nem nyilik meg a kvetkezd szak
Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverezok figyelmét, hogy nevezett esétben — figyelemmel az arverés befejezésére — az arverés csak
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejez8dik a licitnaploa Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezarasra keriil, tovab
ajanlat, licit nem tehetd! Ha az arverés barmely szakaszéban a szakasz befejez6dését megel6z6 6t percen beliil Gjabb vételi ajanlat érkezik az arverés¥
adott szakasza a vételi ajanlattételt6l szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés befejezésének idépontjaban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplét automatikusan lezérja és kozzéteszi abban a lezéras iddpontjat, azt, hogy az arverési hirdetmény a kozzétételi id6tartam
héany szézalékdban volt elérhetd a felhasznalok szdmadra, és azt a kezdd €s befejezé idopontot, melyek kozott a hirdetmény nem volt elérheté a
felhasznalok szdméra :

A lakdingatlanra a lakasok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkoz6 egyes szabalyokrol sz6l6 1993. évi LXXVIIL torvény 85/F. §
szerinti feltételek fenndlldsa esetén — ha bekoltszhet6 allapotban értékesitendd - a lakéingatlan fekvése szerinti telepiilési onkormanyzatnak arverésen
gyakorolhat6 eldarverezési joga van. A Polgari Torvénykonyvrél sz616 2013. évi V. tdrvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostars az elévasarlasi jogot végrehajtasi arverés esetén is gyakorolhatja, amit eléarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivan
eldarverezési jogot gyakorolni, e jogat kizérolag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal elGterjesztve igazolhatja. Az drverezés
sordn a kiilsnb6z0 jogszabalyokon alapul6 eléarverezési jogok kozott sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az arverésen tobb eloarverezésre jogosult
vesz részt és az egyikiik a legmagasabb Osszegii, érvényes vételi ajanlat vonatkozasaban gyakorolja eldarverezési jogat, a tobbi eléarverezésre jogosult
ugyanezen sszegii vételi ajanlat vonatkozasdban eléarverezési jogot nem gyakorolhat, kizarélag magasabb dsszegii vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel sordn a végrehajtas ald vont ingatlant megszerz6 Uj tulajdonos tulajdonjogit csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E korben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti torvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartasba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett torvényen alapulé haszonélvezeti jog vonatkozdsdban a végrehajto
felelbssége kizart illetve a végrehajto felelosségét kizarja. Egyfittal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljaras lefolytatisa soran az
eljaré végrehajténak hivatalos tudomdsa nincs az ingatlan-nyilvantartdsba be nem jegyzett torvényen alapuld haszonélvezeti jog(ok)rél. Az
ingatlan-nyilvéantartasba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az arverési vételt kovetden torlésre nem keriilnek.

E korben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal tdmasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajt6t felelosség nem
terheli €s a végrehajtdval szemben ilyen igény nem tdmaszthatd.

Az eljaré végrehajto kifejezetten felhivja a licitalok figyelmét arra, hogy az'drverési hirdetmények nyilvantartasiba az ingatlannal kapcsolatban feltoltott
képfelvétel kifejezetten tajékoztato jellegli, mely tényt a felhasznalasi szabédlyzat is tartalmaz. A feltoltott képfelvétellel kapcsolatos valamennyi igény
kizart, és a képfelvételekhez jogkdvetkezmény nem fiizédik. Az ingatlan valés természetbeni dllapota a képfelvételtdl eltérhet. Az ingatlan megtekintése
és szemrevételezése a licitald feleldsségi korébe tartozik és annak elmulasztisa a licitalo és arverési vevo terhére esik. Az Elektronikus Arverési Rendszer
(EAR) Felhasznalasi Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartisaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kozzétett adatok valodisagaért a
regisztralt felhasznalok tartoznak felelosséggel. A felhasznalé tudomésul veszi, hogy az EAR-ben kdzzétett arverési hirdetményekben és érverésekrdl
sz6l6 egyéb tajékoztatdsokban az drverésre meghirdetett vagyontirgy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonsagainak teljes kord
ismertetését, a kozzététel irdnt intézkedd végrehajto vagy a kar részérdl a vagyontargy fizikai, miiszaki allapotaért, mindségéért, tovabba a vagyontargy
felhasznal6 altal nem észlelt hibaiért, hidnyossagaiért vallalt felelosséget.

Téjékoztatom az adést, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kgvetelést és jarulékait kizarélag eljard végrehajtonal megfizeti
vagy a kovetelés jogosultja - t6bb koévetelés esetén valamennyi jogosult egylittesen — a teljesitést személyesen vagy legalabb teljes bizonyité erejii
maganokirattal bejelenti(k) illetdleg kéri(k) az arverés elhalasztasat, tovabba a végrehajtasi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, agy a vételi
ajanlattételi idotartam vége elott a végrehajto a licitnaplot lezérja és ezzel Az ingatlan elarverezésére nem keriil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
idopontig kell teljesiteni, hogy az eljaré végrehajté a licitnapl6 lezarasa érdekében érdemben intézkedni tudjon. :

Tajékoztatom az érdekl6déket/arverezdket, hogy a fenti birosagi végrehdjts itjan behajtando, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hanyadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott koveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kovetelésr6l nincs tudomésa. Egyes koziizemi szolgaitatok azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fennallé koveteléseiket — kiilon dgazati jogszabély alapjan, jelen eljarason kiviil - a tulajdonjogot szerzé arverési vevon is
érvényesithetik, mely jelen eljdrisban semmilyen médon nem érvényesitheto!

Eljar6 végrehajté kifejezetten felhivja az drverési vevé figyelmét arra, hogy az ingatlant érint6 vizmii-szolgaltatds felfliggesztésérol vagy korlatozasarol
nincs tudomasa. Ettd] fiiggetleniil az arverési vev, mint az ingatlan vonatkozéséban vizmii-szolgaltatdst igénybe vevé tulajdonos, mint lakossagi
felhasznald a vizmii-szolgaltatasrdl sz616 2011. évi CCIX. torvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasardl sz616 58/2013. (I1.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb dgazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjén az ingatlan vonatkozésaban fennallo dijtartozasanak, valamint a
korlatozas feloldasaval és a vizmi-szolgéltatas visszaallitdsaval kapcsolatban felmeriilé dijnak a rendezését lehet koteles igazolni a vizmii-szolgaltaté
felé. !

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronﬂ:(us arverési hirdetmények nyilvantartdsaban valé kozzétételér6l. Az arverés
kozhirré tételéhez 1iz6d6 jogkovetkezmény a hirdetmény kozzétételéto] a licitnapléd lezérasig torténd kozzétételhez (kozzétételi iddtartam) fiizédik.
Nem tekinthetd kozzétettnek az édrverés, ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartdsa a kozzétételi idStartam 10%-at meghaladd
idétartamban nem volt elérhet6 a felhasznalok szdméra.

Az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartdsa nyilvanos. diimentesen megtekintheto.
Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlattéte] id6tartama alatt, elektronikus tton, a Magyar Birésagi Végrehajtéi Kar altal mikodtetett
https:/arveres.mbvk.hu internetcimen elérheté Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez sziikséges arverezéi
mindségben t6rténd belépésre az arverezdk elektronikus nyilvantartdsaba bejegyzett felhasznal6 jogosult az e célb6l megéllapitott és aktivélt felhasznaloi
nevének és jelszavanak megadasdval. Az arverezok elektronikus nyilvéntartisaba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer arverezdként torténé hasznalatanak feltételeit rogzitd felhasznalasi szabélyzatban foglaltakat elfogadta. Az arverezdk
elektronikus nyilvantartdsaba torténd bejegyzés és az adatvaltozas bejegyzése az drverezd adatainak igazoldsara szolgdld iratok bemutatisa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6nall6 birosagi illetve torvényszéki végrehajional kérhet6. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivané felhasznalé mér szerepel az &rverezOk nyilvantartisaban, akkor — az arverés szakaszainak befejezését megelézéen legalabb 3 munkanappal
megel&zéen eléterjesztett aktivéciés kérelme alapjén az Elektronikus Arverési Rendszer érverezéként torténd hasznélatéhoz sziikséges felhaszné]éi
letétbe helyezte, vagy atutalta a MBH Bank Nyrt, 10102093-47464600-02004009 szamu végrehajtoi letéti szamldra és az eldleg a letéti szamlan
jovairasra keriilt. Ha az érverezd ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elektronikus arverési rendszer arverezéként torténé haszndlatihoz az is
sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejiileg csatolasra keriiljon. Az aktivélas utdn, az drverezd, az drveréshez
tartoz6 licitnaplé lezarasaig az aktivalt felhaszndldi nevének és jelszavangly,2valamint a vételi ajénlat dsszegének megadasaval elektronikus Uton vételi




Jatot tehet az ingatlanra.
vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejiileg kizzéteszi az arveréshez tartozo licitnapléban. Nem teszi

5zz6 a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legaldbb a fentebb meghatarozott
licitkiiszob dsszegével az eldzoleg kbzzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevo arverezd vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnapl6 nyilvanos és diimentesen megtekmtheto az Hektronikus Arverési Rendszerben.

A licitnaplé lezarasanak 1dopontjaban ]egnagyobb érvényes vételi ajanlatot tartd arverezot, mint arverési vevét a végrehajté felhivja az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztill, hogy az drverési jegyzokonyv alairasa céljabol a végrehajté iroddjaban a felhivas kézhezvételétél szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, eldlegét elveszti. Az arveresr evd koteles a teljes vételarat az arverési jegyzOkonyv alairasanak napjatol -
ha pedig az arverést jogorvoslattal tAmadtak meg, a jogorvoslatot elblral‘é:hatarozat rendelkezése szerint annak jogerore emelkedésétol - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtoi letéti szimléra; ha ezt elmulasztja, elolegét elveszti.
A végrehajté a vételar megfizetésére legfeljebb 2 hoénapig terjedo halasztast adhat, ha ezt a vételar nagyobb sszege vagy mas fontos koriilmény
indokoltta teszi.
Ha az arverési vevo az arverési vételarat nem fizette meg az elsé arverés 51kertelensegenek megallapitasat kovetd 30 napon beliil masodik arverést kell
tartani. A masodik arverésre az elsd arverésre vonatkozé szabélyok az irdnyadok azzal, hogy a vételar megfizetését elmulasztd arverezd nem drverezhet.
Ha a tovéabbi arverezés soran kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszté arverési vevd nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a killonbozetet a
mulasztd arverési vevo koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a vegreha_]tast foganatosité bir6sag 6t a kiilonbozet megtéritésére kotelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arveres sikertelen volt az arverés sikertelenségének megallapitasat kéveté 15 napon
beliil folyamatos drverezés iranti hirdetmény kibocsajtasara keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezarésat kovetd 30. napon automatikusan torli az elektronikus arverési hirdetmények nyilvéantartasabol
az arverési hirdetményt és a hozza tartoz6 licitnaplot. ‘
Fenti valamint tovébbi informacidk az ingatlanarverésrél (az arverezokre vonatkozé jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei €s tartama, a
vételar megfizetése, ismételt arverés tartasa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartdsdban elérheték a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megdllapitdsa irdnti kérelem beérkezését kiveté munkanapon a végrehajio
torli az ingatlan folyamatos drverezése irdnti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvdntartdsdbol, a becsérték
ismételt megallapitdsdtdl — végrehajtdsi kifogds elGterjesztése esetén pedig a becsériék targydban hozott jogerds birésdgi hatdrozat
kézhezvételétél — szamitott 30 napon beliil pedig kozzéteszi az .ismételten megallapztott becsérték alapjan elkészitett, folyamatos
drverezés irdnti vj hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének iddpontjdban az drverési hirdetmény mdr kozzétételre keriilt, a végrehajto
az drverés befejezését kovetSen sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt
megdllapitasa irant.

Téjéko=tatom, hogy a birésdgi végrehajtdsrol s=616 1994. évi LIII torvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjan a végrehajtdsi eljdrds szabdlyait és az
elbterjesztd jogdt vagy jogos érdekét lényegesen sért6 intézkedés (mulasztds) ellen a kézbesitéstdl scamitott 15 napon beliil végrehajtdsi kifogdst terjescthet eléd.
A kifogdst a végrehajténdl kell benyiijtani a végrehajtdst foganatosité birésdgnak cimezve. Az illetékekrél sz6l6 1990. évi XCIIL. térvény (Itv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajtdsi kifogds illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjin a Birésdgi Fizetési Portdlrél inditott utaldssal, kozvetlen banki dtutaldssal az
illetékes birosdg eljdrdsi illeték beszedési szamldjara, vagy készpénz-dtutaldsi megbizds (birésdgon rendszeresitett , sdrga csekk”) haszndlatdval fizethet meg.
HATOSAGI FELHIVAS

A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzot, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgarmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatésagot, hogy a sajat honlapjin, valamint az OBH-t, hogy a birésagok
kozponti honlapjin az ingatlanarverési hirdetményt a hirdet6tablijan a vételi ajanlattétel idétartamara tegye
kozzé, majd annak lejarta utan tordlje azt. Felhivom tovabba4 az illetékes ingatlaniigyi hatésagot, hogy az arverés

kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartasba.
Baja, 2026.04.23. Tisztelettel:

dr. Gallé Gréta
6nallo birdsagi végrehajtd-helyettes
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