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rtkoriien Miikodo Részvénytarsasag végrehajtéstrl;érﬁ és tﬁrﬁa(ij (hivatkoiési szama: ),
ndult végrehajtasi iigy(ek)ben tajékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek) behajtasa
all6 ingatlanra a birdsagi végrehajtasrél szol6 1994.évi LIIL torvény (tovabbiakban: Vht.) 141. §

) BAJAI VAROSI Birosag PK.51.298/2009 szami hatarozata alapjan a(z) BAJAI VAROSI Birésig
iallitott végrehajtasi lappal rendelte el, koleson cimen fennalld 331 565 Ft fokovetelés és jarulékai

! Ir I"T r l;.. . ’ Inl
Gnad Zsolt Janos 494.V.0454/2015 KOLCSONOSSZEG 177 990 Ft
Gnad Zsolt Janos 494.V.1043/2016 KOLCSONSZERZODES 199 689 Ft
Gnad Zsolt Janos 494.V.0313/2017 ZALOGJOGOSULT zalogjogosulti
BEKAPCSOLODASA bekapcsolodassa
érintett
koltségek
erejéig
Gnad Zsolt Janos 494.V.0341/2020 TELEFONSZOLG.SZERZODES 54 660 Ft

69., megnevezése: Kivett lakohaz, udvar,
jzi szama: 505.

75 tulajdonsagai: Alapteriilet: 719m2. Az illetékes polgdrmesteri hivatal altal kiallitott ado-és
lyi tulajdond, belteriileti-periférikus fekvésii, kiépitett pormentes iitrél megkozelithetd, kozforgalmi

perc gyalogosan. A foépiilet jellemzéi: foldszintes, 100 % késziiltségi fok, alapozasa: tégla savalap.
Pal 4fmla femccsrnn falomanlamnaéal\ 4nthomarkorats fo nuaraatatd melunek dllannta: kizenes: héiazata:



Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pe(hg kozwtlenul a tulajdonossal (bentlakoval) eldre egyeztetett id6
lehet megtekinteni.

Vételi aianlattétel id6tartama: 2026 05.21.-t61 2026.07.20. 08:00-ig.
Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu mternetclmen a Magyar Birésagi Végrehajtéi Kar altal
miikodtetett Elektromkus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalaCsonyabb vételi ajanlat(ok) Gsszege:

Kezdé idépont: Befejezd Legalacsonyabb vételi
idépont: ajinlat osszege:
1. szakasz 2026.05.21. 2026.06.10. 08:00 2070000 Ft.
2. szakasz 2026.06.10. 08:00 2026.06.30. 08:00 1610 000 Ft.
3. szakasz 2026.06.30. 08:00 | 2026.07.20. 08:00 1150 000 Ft.

Az arverés (licitdlds) a vételi ajénlattételi idotartam végéig tart. Az drverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfelelden keriilnek
meghatérozasra. Ha az drverés elsé vagy mdsodik szakaszéban vételi ajanlat érkezik az drverési rendszer megvizsgalia, hogy az adott szakaszban legalbb
a meghatdrozott minimal dron vagy afolott érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az drverés befejezédik, nem nyilik meg a kovetkezd szakasz.
Téjékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverezk figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az 4rverés befejezésére — az arverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejezddik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjén automatikusan lezarasra keriil, tovabbi
ajanlat, licit nem tehetd! Ha az arverés barmely szakaszaban a szakasz befejez6dését megel6z6 6t percen beliil Gjabb vételi ajanlat érkezik az arverés
adott szakasza a vételi ajnlattételt6] szdmitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés befejezésének idépontjaban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplét automatikusan lezérja és kozzéteszi abban a lezérds idépontjat, azt, hogy az arverési hirdetmény a kézzétételi idétartam
hény szézalékdban volt elérhet6 a felhasznalok szdmara, és azt a kezd6 és befejezé idopontot, melyek kozott a hirdetmény nem volt elérheté a
felhasznalok szamara

A lakéingatlanra a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrél sz6l6 1993. évi LXXVIIL torvény 85/F. §
szerinti feltételek fenndllasa esetén — ha bekdltozhetd allapotban értékesitend6 - a lakéingatlan fekvése szerinti telepiilési 6nkormanyzatnak arverésen
gyakorolhat6 el6drverezési joga van. A Polgari T6rvénykonyvrdl sz616 2013. évi V. t6rvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostdrs az eldvasarlasi jogot végrehajtsi drverés esetén is gyakorolhatja, amit el6arverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivan
eloarverezési jogot gyakorolni, e jogat kizarolag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtondl eléterjesztve igazolhatia. Az arverezés
sordn a killonb6z6 jogszabélyokon alapulé el6arverezési jogok k6zott sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az arverésen tobb eldarverezésre jogosult
vesz részt €s az egyikiik a legmagasabb sszegii, érvényes vételi ajanlat vonatkozasiban gyakorolja el6arverezési jogét, a tobbi eldarverezésre jogosult
ugyanezen Osszegii vételi ajanlat vonatkozasaban elédrverezési jogot nem gyakorolhat, kizérélag magasabb dsszegii vételi ajanlatot tehet.

Az érverési vétel sordn a végrehajtés ald vont ingatlant megszerzé j tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E korben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti t6rvényen alapuld haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvéntartdsba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvéntartasba be nem jegyzett térvényen alapulé haszonélvezeti jog vonatkozasiban a végrehaito
feleldssége kizart illetve a végrehajto felelésségét kizarja. Egyittal jelen hirdetményben régzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljaras lefolytatasa soran az
eljar6 végrehajtonak hivatalos tudomdsa nincs az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett tdrvényen alapulé haszonélvezeti jog(ok)rél. Az
ingatlan-nyilvéntartdsba az ingatlan teherlapjéra feljegyzett tények az arverési vételt kovetben torlésre nem keriilnek.

E korben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) 4ltal tdmasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot feleldsség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tAmaszthato.

Az eljar6 végrehajto kifejezetten felhivja a licitalok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvéantartasaba az ingatlannal kapcsolatban feltsltott
képfelvétel kifejezetten tajékoztato jellegii, mely tényt a felhasznaldsi szabélyzat is tartalmaz. A feltéltott képfelvétellel kapesolatos valamennyi igény
kizért ésa képfelvételekhez jogk(‘ivetkezmény nem fﬁzi’)dik Az ingatlan valés természetbeni éllapota a képfelvételtﬁl eltérhet. Az ingatlan megtekintese
(EAR) Felhasznalési Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartisaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kozzétett adatok valodisagaért a
regisztralt felhasznalok tartoznak felelosséggel. A felhasznélé tudomasul veszi, hogy az EAR-ben kozzétett arverési hirdetményekben és arverésekrol
sz0l6 egyéb tajékoztatiasokban az arverésre meghirdetett vagyontargy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonsigainak teljes kérii
ismertetését, a kozzététel irdnt intézkedd végrehajté vagy a kar részérél a vagyontargy fizikai, miszaki allapotdért, mindségéért, tovabba a vagyontargy
felhaszn4lé altal nem észlelt hibaiért, hidanyossagaiért vallalt felelosséget.

Téajékoztatom az adést, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kovetelést és jarulékait kizdrolag eljard végrehajtonal megfizeti
vagy a kdvetelés jogosultja - tobb kovetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalabb teljes bizonyitd erejii
magénokirattal bejelenti(k) illetdleg kéri(k) az arverés elhalasztdsat, tovabba a végrehajtasi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, ugy a vételi
ajanlattételi id6tartam vége el6tt a végrehajto a licitnapldt lezarja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
id6pontig kell teljesiteni, hogy az eljar6 végrehajté a licitnapld lezarasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Téjékoztatom az érdeklédoket/arverezdket, hogy a fenti birdésagi végrehajtas utjdn behajtando, az értékesitendé ingatlan-tulajdoni hanyadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott koveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kovetelésrél nincs tudomdasa. Egyes koziizemi szolgéltatok azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fennall6 koveteléseiket — kiilon dgazati jogszabaly alapjan, jelen eljarason kiviil - a tulajdonjogot szerz6 arverési vevén is
érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen médon nem érvényesithetd!

Eljar6 végrehaijto kifejezetten felhivja az arverési vevo figyelmét arra, hogy az ingatlant €érintd vizmi-szolgaltatas felfiiggesztésérdl vagy korlatozasarél
nincs tudomasa. Ettol fliggetleniil az 4rverési vevd, mint az ingatlan vonatkozdsiban vizmii-szolgaltatdst igénybe vevé tulajdonos, mint lakossagi
felhasznalé a vizmii-szolgaltatasrol sz616 2011. évi CCIX. torvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasardl sz616 58/2013. (I1.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb agazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozasiban fennallé dijtartozdsdnak, valamint a
korlatozas felolddséval és a vizmii-szolgéltatas visszaallitasival kapcsolatban felmeriilé dijnak a rendezését lehet kételes igazolni a vizmii-szolgéltatd
felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartdsidban vald kézzétételérél. Az arverés
kozhirré tételéhez fiz6d6 jogkovetkezmény a hirdetmény k('izzétételét(’ilsallécitnaplé lezaraséig torténd kozzétételhez (kbzzétételi iddtartam) flizddik.




o0 tekinthetd kozzétettnek az drverés, ha az elektronikus &rverés thi‘rdetmények nyilvéntartisa a kozzétételi idStartam 10%-4t meghaladd

Startamban nem volt elérhetd a felhasznalok szdmara.

Az elektronikus drverési hirdetményvek nvilvantartisa nyilvanos. diimentesen megtekintheté.
Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajénlattéte] iddtartama alatt, ei;‘ktronikus Uton, a Magyar BirGsdgi Végrehajtéi Kar altal mikodtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérhetd Elektronikus Arverési Refl‘dszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez szitkséges arverezéi
minbségben torténd belépésre az arverezok elektronikus nyilvantartasaba bejegyzett felhasznalé jogosult az e célbél megallapitott és aktivalt felhasznaloi
nevének és jelszavanak megadasaval. Az 4rverezék elekironikus nyilv?ihtartéséba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer drverezoként torténé hasznélatinak feltéieleit rogzitd felhasznalasi szabdlyzatban foglaltakat elfogadta. Az arverezék
elektronikus nyilvantartasiba torténé bejegyzés és az adatvaltozas bej&:éyzése az 4rverezé adatainak igazolasdra szolgalé iratok bemutatdsa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6nallé birdsdgi illetve torvényszéki végrehajtonal kérheté. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivané felhasznalé mar szerepel az 4rverezdk nyilvantartisaban, akkor - az drverés szakaszainak befejezését megel6zéen legaldbb 3 munkanappal
megel6zden elbterjesztett aktivicios kérelme alapjan - az Elektronikus /\“,ferési Rendszer 4rverezoként torténd hasznalatahoz sziikséges felhasznaloi
nevet €s jelszot az eljdré végrehajt aktivdlja amennyiben az arverezd azf?:ingatlan kikidltasi dra 10%-4nak megfeleld arverési eldleget a végrehajtonal
letétbe helyezte, vagy atutalta a MBH Bank Nyrt, 10102093-47464600-02004009 szdmi végrehajtdi letéti szamléra és az eléleg a letéti szamlan
jovéirasra keriilt. Ha az 4rverezd ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elektronikus drverési rendszer arverezoként torténé hasznalatihoz az is
sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejﬁleg csatoldsra keriiljon. Az aktivalds utén, az drverezd, az arveréshez
tartozo licitnaplé lezarasaig az aktivalt felhasznaldi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat 6sszegének megadésaval elektronikus Gton vételi
ajanlatot tehet az ingatlanra. ;
A vételi ajénlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejiileg kdzzéteszi az drveréshez tartozé licitnapléban. Nem teszi
kozzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri gl a legkisebb vételdrat vagy nem haladja meg legaldbb a fentebb meghatarozott
licitkiisz6b dsszegével az eldzdleg kdzzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevo arverezd vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnapl6 nyilvinos és diimentesen megtekintheté az Flektronikus Arverési Rendszerben.

A licitnapld lezérasanak idépontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tarté 4rverezdt, mint arverési vevét a végrehajtd felhivia az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztitl, hogy az drverési jegyzékonyv alairasa céljabs! a végrehajtd irodajaban a felhivas kézhezvételétél szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti. Az drverési vevé koteles a teljes vételarat az arverési jegyz6konyv aldirasanak napjatél -
ha pedig az arverést jogorvoslattal tdmadtak meg, a jogorvoslatot elbirdlé’ hatarozat rendelkezése szerint annak jogerbre emelkedésétdl - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy dtutalni a végrehajtéi letéti szamlara; ha ezt elmulasztja, elolegét elveszti.
A végrehajto a vételar megfizetésére legfeljebb 2 hénapig terjedd halasztdst adhat, ha ezt a vételdr nagyobb Osszege vagy mas fontos koriilmény
indokoltta teszi. ‘
Ha az 4rverési vev( az arverési vételarat nem fizette meg az elsd drverés sikertelenségének megallapitasét kovetd 30 napon beliil masodik arverést kell
tartani. A masodik drverésre az elsé arverésre vonatkozo szabalyok az iranyadok azzal, hogy a vételar megfizetését elmulaszté arverezd nem &rverezhet.
Ha a tovdbbi arverezés soran kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszt arverési vevé nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilénbozetet a
mulasztd 4rverési vevé koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosito birdsag 6t a kiilsnbozet megtéritésére kotelezi! g
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megallapitasat kovetd 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocsajtaséra keriil sor. .
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplo lezérasat kéveté 30. napon automatikusan torli az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasabol
az arverési hirdetményt és a hozz4 tartozé licitnaplét.
Fenti valamint tovabbi informacidk az ingatlanarverésrél (az arverezokre vonatkoz6 jogszabélyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és tartama, a
vételdr megfizetése, ismételt drverés tartésa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartdsaban elérhetok a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték isméielt megdllapitdsa iranti kérelem beérkezését kovetd munkanapon a végrehajté
t6rli az ingatlan folyamatos drverezése irdnti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartdsabdl, a becsérték
ismételt megdllapitdsdtdl — végrehajtdsi kifogds eldterjesztése esetén pedig a becsérték targydban hozott jogerds birésdgi hatdrozat
kézhezvételétsl — szamitott 30 napon beliil pedig kizzéteszi az ismételten megallapitott becsérték alapjan elkészitett, folyamatos
drverezés irdnti vj hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idépontjaban az drverési hirdetmény mar kozzétételre keriilt, a végrehajto
az drverés befejezését kovetGen sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt
megdllapitdsa irdnt.

Tdjékoztatom, hogy a birésdgi végrehajtdsrél sz6l6 1994. évi LIII torvény (I Vht) 217. § (1) bekezdése alapjén a végrehajidsi eljdrds szabdlyait és az
elGterjesztG jogat vagy jogos érdekér lényegesen sértG intézkedés (mulasztds) ellen a ké-besitéstGl s=dmitott 15 napon belil végrehajidsi kifogdst terjeszthet elG.
A kifogdst a végrehajtondl kell benyiijtani a végrehajtdst foganatosité birésdgnak cimezve. Az illetékekrdél sz616 1990. évi XCIII. torvény (Itv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajtasi kifogds illetéke 15.000 Fr, amelyet az Itv. 74. § alapjdn a Birésdgi Fizetési Portdlrél inditott utaldssal, kozvetlen banki dtutaldssal az
illetékes birdsdg eljardsi illeték beszedési szém ldjdra, vagy készpénz-dtutaldsi megbizds (birésdgon rendszeresitett ., sdrga csekk") haszndlatdval fizethet meg.
HATOSAGI FELHIVAS

A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes Jjegyzét, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgdrmesteri Hivatalt, €s ingatlaniigyi hatésagot, hogy a sajat honlapjin, valamint az OBH-t, hogy a birésagok
kézponti honlapjin az ingatlanirverési hirdetményt a hirdet6tibljin a vételi ajanlattétel idétartamara tegye
kozzé, majd annak lejirta utan tordlje azt. Felhivom tovabb4 az illetékes ingatlaniigyi hatésiagot, hogy az arverés

kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartasba.
Baja, 2026.05.07. Tisztelettel:

dr. Gallé Gréta
0nall6 birdsagi végrehajto-helyettes
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