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INGATLANARVERESI HIRDETMENY" '
Momentum Credit Zrt. végrehajtast kéro és tarsa(i) (hivatkozasi szama: 659742),
Gellai Ménika adés ellen megindult végrehajtasi ligy(ek)ben tdjékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek) behajtasa
érdekében ados(ok) tulajdonaban 4llo ingatlanra a birdsagi végrehajtasrol szolo 1994.évi LIIL torvény (tovabbiakban: Vht) 141. §
értelmében arverést tiizok ki.
Az alapiigyben a végrehajtast dr. Kérchy Judit Erzsébet kozjegyzo 51012-0/591/2008/2/0 szami hatarozata alapjan dr. Kérchy Judit

Erzsébet kozjegyzo a(z) 51012/N/612/2020 szamon kiallitott végrehajtasi zaradékkal rendelte el, KOLCSON cimen fennallé 1 628 777 Ft
fokovetelés és jarulékai behajtasa irnt.

Tovabbi végrehajtasi tigyek:

!vr I w4 I r ” {l . i ] ! I, j‘l '3 l;u . z. Iu”lEE
INTRUM Zrt. Gellai Ménika 494.V.1829/2013 KOLCSONSZERZODES 145 865 Ft
(821750000018_VH)

cime: 6523 Csatalja, Kossuth u.17. - Ajté 1. "feliilvizsgalat Alatt", megnevezése: lakas,
fekvése: Csatalja belteriilet, helyrajzi szama: 681/A/1.

tulajdoni hanyad: 1/1,

jellege: lakéingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellemzd tulajdonsagai: -, Személyi tulajdonu, belteriileti fekvésii, kiépitett, pormentes titrél megkozelitheté
foldszintes, 84 m2 alapteriiletii, 100 % késziiltségi foku lakds. Alapozisa és szigetelése nincsen, falazata tégla, vilyog, tetészerkezet
fa, cserép, tetétér nincs beépitve, életkora kb. 85 év, dllapota kozepes, nem aldpincézett. A lakas helyiségei 2 szoba, konyha, fiirdészoba,
eldszoba; padloburkolata hajopadlé, metlachi, fiitése hagyomanyos, kozmiivesitettsége vezetékes viz, villany.

A tulajdoni lap alapjan az ingatlan megnevezése lakas, 84 m2, 2 szoba, eszmei hianyad 84/221, tulajdoni forma: magan, tirsashiz. Az
ingatlanhoz tartoznak az alapité okiratban megmeghatarozott helyiségek.

Az ingatlan jellemzéi az illetékes onkormanyzat altal killitott ados-, és értékbizonyitviny alapjin keriiltek feltiintetésre, azok
tajékoztaté jellegiiek!

Az ingatlanrol késziilt képfelvétel tajékoztato jellegii.
Az adatok helyességérdl mindenki sajat felelosségére megbizonyosodhat!
Az ingatlan tehermentesen, bekoltozhetoen keriil arverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 8 500 000 Ft,

arverési eloleg: 850 000 Ft,

licitkiiszob: 170 000 Ft.

Az arverés els6, masodik illetve harmadik szakaszaban tehetd legalacsonyabb ajénlata kikialtasi ar 90/70/50%-a, melynek dsszegeit illetve
a szakaszok kezdo ¢és befejezé idopontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszamla szama: MBH Bank Nyrt, 10102093-47464600-02004009. )

Az atutalasi megbizason kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi iligyszamot, az EAR dltal generédlt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett idjpontban
lehet megtekinteni.

Vételi ajanlattétel helye: a https:/arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birésagi Végrehajtéi Kar altal
miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer
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Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

Kezdo idopont: Befejezo Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat 6sszege:
1. szakasz 2026.05.23. | 2026.06.12.10:00 7 650 000 Ft.
2. szakasz 2026.06.12.10:00 - | 2026.07.02. 10:00 5950 000 Ft.
3. szakasz 2026.07.02.10:00 | 2026.07.22. 10:00 4250 000 Ft.

Az arverés (licitdlas) a vételi ajanlattételi idStartam végéig tart. Az drverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleléen keriilnek
meghatarozasra. Ha az arverés els6 vagy masodik szakaszaban vételi ajénlat érkezik az arverési rendszer megvizsgilja, hogy az adott szakaszban legalabb
a meghatdrozott minima] 4ron vagy afolott érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverés befejezédik, nem nyilik meg a kdvetkezd szakasz.
Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverezok figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés befejezésére — az 4rverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejezédik a licitnaplo a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezéarasra keriil, tovabbi
ajanlat, licit nem teheté! Ha az arverés barmely szakaszdban a szakasz befejez6dését megel6z6 6t percen beliil ujabb vételi ajanlat érkezik az arverés
adott szakasza a vételi ajanlattételtd] szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés befejezésének idépontjaban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplét automatikusan lezarja és kozzéteszi abban a lezaras idSpontjat, azt, hogy az arverési hirdetmény a kozzétételi idétartam
hany szézalékaban volt elérhet$ a felhasznalok szdmaéra, és azt a kezdé és befejez6 iddpontot, melyek kozott a hirdetmény nem volt elérhets a
felhasznalok szamara

A lakoingatlanra a lakasok és helyiségek bérletére, valamint ehdegemtesukre vonatkoz6 egyes szabalyokrol sz616 1993. évi LXXVIIL térvény 85/F. §
szerinti feltételek fenndllasa esetén — ha bekdltdzhetd allapotban eneke51tendo a lakoingatlan fekvése szerinti telepiilési onkorményzatnak arverésen
gyakorolhat6 el6arverezési joga van. A Polgari Térvénykonyvrdl szolo 2013. évi V. tdrvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjin a
tulajdonostérs az elévésarlasi jogot végrehajtasi arverés esetén is gyakorolhatja, amit eldarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivan
el6arverezési jogot gyakorolni, e jogét kizarolag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal elSterjesztve igazolhatja. Az arverezés
soran a killonboz6 jogszabalyokon alapulé eldarverezési jogok kozott sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az arverésen tobb el8arverezésre jogosult
vesz részt és az egyikiik a legmagasabb Osszegii, érvényes vételi ajanlat vonatkozasaban gyakorolja el6arverezési jogit, a tSbbi eldarverezésre jogosult
ugyanezen Osszegli vételi ajdnlat vonatkozésdban el6arverezési jogot nem gyakorolhat, kizarélag magasabb sszegii vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel soran a végrehajtas ald vont ingatlant megszerzd Uj tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E korben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti torvényen alapuld haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartasba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartdsba be nem jegyzett térvényen alapulé haszonélvezeti jog vonatkozaséban a végrehajto
feleléssége kizart illetve a végrehaito felelsségét kizarja. Egytittal jelen hirdetményben rogzitésre kerill, hogy a végrehajtasi eljaras lefolytatdsa sordn az
eljard végrehajtonak hivatalos tudomédsa nincs az ingatlan-nyilvintartisba be nem jegyzett torvényen alapuld haszonélvezeti jog(ok)rél. Az
ingatlan-nyilvantartasba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az arverési vételt kdvetden torlésre nem keriilnek.

E korben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal tdmasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot felelsség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tdmaszthato.

Az eljard végrehajtd kifejezetten fethivja a licitalok figyelmét arra, hogy az hrverési hirdetmények nyilvantartasaba az ingatlannal kapcsolatban feltdltott
képfelvétel kifejezetten tajékoztato jellegii, mely tényt a felhasznaldsi szabélyzat is tartalmaz. A feltoltott képfelvétellel kapcsolatos valamennyi igény
kizart ésa kepfelvetelekhez jogkévetkezmény nem ﬁiz6dik Az ingatlan vﬁlés természetbeni éllapota a kepfelveteltol eltérhet. Az ingatlan megtekintese
(EAR) Felhasznalasi Szabalyzat 4. pontja alapjin: Az EAR nyilvantartisaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kozzétett adatok valddisagaért a
regisztralt felhasznalok tartoznak feleldsséggel. A felhasznalé tudomasul veszi, hogy az EAR-ben kozzétett arverési hirdetményekben és arverésekrol
52016 egyéb tdjékoztatdsokban az arverésre meghirdetett vagyontirgy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonsagainak teljes korii
ismertetését, a kozzététel irant intézkedd végrehajto vagy a kar részérdl a vagyontargy fizikai, miiszaki allapotaért, mindségéért, tovabba a vagyontargy
felhasznald éltal nem észlelt hibaiért, hianyossagaiért vallalt felelosséget.

Téjékoztatom az adost, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kovetelést és jarulékait kizarélag eljaré végrehajtonal megfizeti
vagy a kovetelés jogosultja - tobb kdvetelés esetén valamennyi jogosult gegyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalabb teljes bizonyito erejii
maganokirattal bejelenti(k) illet6leg kéri(k) az arverés elhalasztasét, tovabba a végrehajtasi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, igy a vételi
ajanlattételi idGtartam vége el6tt a végrehajto a licitnaplot lezarja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem kertil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
id6pontig kell teljesiteni, hogy az eljaré végrehajto a licitnaplé lezarasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Tajékoztatom az érdeklédéket/arverezoket, hogy a fenti birdsagi végrehajtas utjan behajtando, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hényadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott koveteléseken felill a végrehajtonak egyéb kovetelésrdl nincs tudomdsa. Egyes koziizemi szolgaltatok azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fennallo koveteléseiket — kiilon agazati jogsZabaly alapjan, jelen eljarason kiviil - a tulajdonjogot szerz drverési vevén is
érvényesithetik, mely jelen eljardsban semmilyen médon nem érvényesithet6!

Eljar6 végrehaijto kifejezetten felhivja az arverési vevo figyelmét arra, hogy az ingatlant érinté vizmii-szolgaltatds felfiiggesztésérol vagy korlatozasarol
nincs tudomasa. Ettdl fliggetleniil az arverési vevd, mint az ingatlan vonatkozasdban vizmii-szolgaltatist igénybe vev$ tulajdonos, mint lakossagi
felhasznald a vizmii-szolgaltatasrol sz616 2011. évi CCIX. torvény egyes rendelkezesemek végrehajtasarol sz616 58/2013. (I1.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb agazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozésdban fennallé dijtartozésénak, valamint a
korlatozas feloldasaval és a vizmii-szolgaltatas visszadllitdsaval kapcsolatban felmeriilé dijnak a rendezését lehet koteles igazolni a vizmii-szolgaltato
felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartdsaban valé kozzétételérdl. Az arverés
kozhirré tételéhez fiiz6d6 jogkdvetkezmény a hirdetmény kézzétételétdl a licitnaplo lezarasaig torténd kozzétételhez (kozzétételi id6tartam) flizédik.
Nem tekinthetd kozzétetinek az arverés, ha az elektronikus darverési hirdetmények nyilvantartisa a kozzétételi idGtartam 10%-dt meghaladd
id6tartamban nem volt elérhet6 a felhasznalok szamara.

Az mgatlanra veteh ajanlatot a vételi aJanlattetel iddtartama alatt, elektromkus uton a Magyar Blrosagl Vegrehajtm Kar altal miikddtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérheté Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez sziikséges arverezoi

mindségben torténd belépésre az arverezOk elektronikus nyilvantartasaba bejegyzett felhasznaléd jogosult az e célbol megallapitott és aktivalt felhasznaloi
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vének és jelszavdnak megadasaval. Az arverez6k elektronikus nyili}éntartéséba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az

lektronikus Arverési Rendszer arverezéként torténd hasznalatanak feltételeit rogzitd felhasznalasi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az arverezk
elektronikus nyilvantartasdba torténé bejegyzés és az adatvaltozas bejegyzése az arverezé adatainak igazolasdra szolgalé iratok bemutatdsa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6nalld birdsagi illetve torvényszéki végrehajtonal kérhetd. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivané felhasznalo mar szerepel az arverezdk nyilvantartasaban, akkor — az arverés szakaszainak befejezését megel6z8en legaldbb 3 munkanappal
megel6zden eldterjesztett aktivacios kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer drverezéként torténd hasznalatahoz szitkséges felhasznaloi
nevet és jelszot az eljaré végrehajto aktivalja amennyiben az drverez$ az ingatlan kikialtisi ara 10%-dnak megfeleld arverési eldleget a végrehajtonal
letétbe helyezte, vagy atutalta a MBH Bank Nyrt, 10102093-47464600-02004009 szimt végrehajtoi letéti- szamlara és az elSleg a letéti szamlan
jovairasra keriilt. Ha az arverezé ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elektronikus drverési rendszer arverezéként torténd hasznilatihoz az is
sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivélasi kérelemmel egyidejiileg csatolasra keriilion. Az aktivalas utén, az arverezé, az drveréshez
tartozo licitnapl6 lezérasaig az aktivalt felhasznaléi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat Osszegének megadasaval elektronikus iton vételi
ajanlatot tehet az ingatlanra.

A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejlileg kozzéteszi az arveréshez tartozo licitnaploban. Nem teszi
kozz¢ a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legalabb a fentebb meghatérozott
licitkiiszob Ssszegével az elézéleg kdzzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevé arverezd vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nyilvinos és diimentesen megtekinthetd az Flektronikus Arverési Rendszerben.

A licitnapl$ lezérasanak id6pontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tartd arverezdt, mint arverési vevét a végrehajté felhivja az Elektronikus
Arverési Rendszer felilletén keresztiil, hogy az arverési jegyzokonyv alairdsa céljabol a végrehajté iroddjaban a felhivas kézhezvételétdl szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, eldlegét elveszti. Az arverési vevé koteles a teljes vételarat az arverési jegyz8konyv alairdsanak napjatol -
ha pedig az drverést jogorvoslattal timadtik meg, a jogorvoslatot elbirald hatérozat rendelkezése szerint annak joger6re emelkedésétol - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtéi letéti szamlara; ha ezt elmulasztja, elblegét elveszti.

A végrehajté a vételar megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedd halasztast adhat, ha ezt a vételar nagyobb Osszege vagy mas fontos korilmény
indokoltta teszi.

Ha az arverési vevé az arverési vételarat nem fizette meg az elsd drverés sikertelenségének megallapitasat kovetd 30 napon belill masodik arverést kell
tartani. A masodik &rverésre az elsd arverésre vonatkozé szabalyok az iranyadok azzal, hogy a vételar megfizetését elmulaszto drverez6 nem Arverezhet.
Ha a tovabbi arverezés soran kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszté arverési vevé nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilonbozetet a
mulaszt6 arverési vevd kételes megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatositd birésag 6t a kiilonbozet megtéritésére kitelezi!

Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megallapitasat kvetd 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocsajtasara keriil sor.

Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnapl6 lezarésat kovetd 30. napon automatikusan térli az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasabol
az drverési hirdetményt és a hozza tartozé licitnaplét.

Fenti valamint tovabbi informéciok az ingatlandrverésrél (az arverezékre vonatkozo jogszabélyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és tartama, a
vételdr megfizetése, ismételt arverés tartdsa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasaban elérhetdk a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megdllapitdsa iranti kérelem beérkezését kévetd munkanapon a végrehajto
10rli az ingatlan folyamatos drverezése irdnti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartdsabél, a becsérték
ismételt megdllapitdsatol — végrehajtasi kifogds elGterjesztése esetén pedig a becsérték targydban hozott jogerds birésagi hatdrozat
kézhezvételétsl — szamitott 30 napon beliil pedig kézzéteszi az ismételten megallapitott becsérték alapjan elkészitett, folyamatos
drverezés irdnti tj hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének iddpontjéban az drverési hirdetmény madr kozzétételre keriilt, a végrehajté
az drverés befejezését kovetSen sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. $§ (8) bekezdése szerinti ismételt
megallapitdsa irdnt.

Tdjékoztatom, hogy a birdésdgi végrehajtdsrél sz6l6 1994. évi LIII torvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjan a végrehajtisi eljdrds szabilyait és az
eldterjeszt6 jogdt vagy jogos érdekét lényegesen sértd intézkedés (m ulasztds) ellen a kézbesitéstél szamitott 15 napon beliil végrehajtdsi kifogdst terjeszther elé.
A kifogdst a végrehajténdl kell benyijtani a végrehajtist foganatosité birdsdignak cimezve. Az illetékekrél sz616 1990. évi XCIII. torvény (Itv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajtdsi kifogas illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. $ alapjdn a Birésagi Fizetési Portdlrél inditott utaldssal, kozvetlen banki dtutaldssal az
illetékes birosag eljarasi illeték beszedési szamlajara, vagy készpénz-dtutaldsi megbizds (birdsagon rendszeresitett ,, sdrga csekk”) haszndlatdval fizethet meg.
HATOSAGI FELHIVAS

A Vht. 145. § (1) - (2) bekezdése alapjén értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyz6t, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgarmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatésigot, hogy a sajat honlapjin, valamint az OBH-t, hogy a birésagok
kozponti honlapjin az ingatlanirverési hirdetményt a hirdetétablajan a vételi ajanlattétel idétartamara tegye
k6zzé, majd annak lejarta utin torélje azt. Felhivom tovabba4 az illetékes ingatlaniigyi hatésagot, hogy az arverés
kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartisba.

Baja, 2026.05.05. Tisztelettel:

dr. Gallé Gréta
6nallé birésagi végrehajto-helyettes
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