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TKK Talentis Koézponti Koveteléskezelé Zartkoriien Milkods Részvénytarsasiag végrehajtast kéré és tarsa(i) (hivatkozasi széma:
18.19/55),

Fischer Tiborné jogutédai: (1).Simon Tibor-jogutéd, (2).Fischer Diina-jogutéd adés ellen megindult végrehajtasi tigy(ek)ben
tajékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek) behajtasa érdekében adds(ok) tulajdondban 4ll6 ingatlanra a birdsagi
végrehajtasrol sz616 1994.évi LIIL torvény (tovabbiakban: Vht.) 159.§. (4) bekezdése alapjan arverést tiizok ki. Az arverés kitlizésére a
kordbban kozzétett folyamatos arverezés iranti hirdetményre vételi ajénlatot tevd arverezd felhasznaloi nevének és jelszavanak
aktivalasaval, a nevezett jogszabalyhely (1) bekezdésében foglaltak szerint keriilt sor. A Vht. 159.§ (6) bekezdésében foglaltak szerint jelen
arverésre az elsd arverésre vonatkozé szabalyokat kell alkalmazni.

Az alapiigyben a végrehajtist dr.Ankiné dr. Augusztin Fva szami hatérozata alapjan dr.Ankiné dr. Augusztin Bva a(z)
14012/0/70043/2011 szamon kiallitott végrehajtéasi lappal rendelte el, tartozas cimen fennallo 4 518 731 Ft fokovetelés és jarulékai
behajtasa irant.

Tovabbi végrehajtasi iigyek:

!v¢ l o4z I E "[I . 3 ] Aldn'.s' !"I z l;ﬁ . r m
Alfa Vienna Insurance Group Biztosito Zrt. Fischer Diana 494.V.1009/2022 tartozas 1511657 Ft
TKK Talentis Kézponti Koveteléskezeld Simon Tibor 0257.V.0236/2011 KOLCSONSZERZODES 5140 502 Ft
Zartkorien Mikkodo Részvénytarsasag

(18.19/55)

Intrum Zrt. Simon Tibor 0257.V.1416/2013 kolcsonszerzodés 501 000 Ft

(821220000126_VH)

cime: 6447 Felsoészentivin, Majus u. 22., megnevezése: Kivett lakohaz, udvar és egyéb épiilet,
fekvése: Felsdszentivan, helyrajzi szama: 877.

tulajdoni hanyad: 1/1,

jellege: lakéingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellemzd tulajdonségai: -, Belteriileti lakoh4z.Az épiilet alapteriilete 80 m2,épitésének éve 1910.Falazata
vilyog.,szigetelése  nincs.Tet6szerkezet  anyaga  fa-cserép.Helyiségek:2  szoba,konyha, fiirdészoba,WC.Padloburkolata
szalagparketta,padl6szényeg.Fiitési mod hagyomanyos.Kozmiivesitettsége viz,villany,gaz., -

A fogyasztasi helyet lejdrt hatdridejii vagy vitatott dijtartozds terhelheti, amely a vizkozmii-szolgaltatéval valo szerzédéskotés
akadalyat képezheti.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 3 000 000 Ft,

arverési eloleg: 300 000 Ft,

licitkiiszob: 60 000 Ft.

Az arverés elsd, masodik illetve harmadik szakaszaban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi ar 100/100/100% -a, melynek Osszegeit
illetve a szakaszok kezd és befejezo iddpontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtdi letéti bankszamla szama: K&H Bank Zrt. 251 Baja, 10402513-49535751-55531013. )

Az atutalasi megbizason kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi ligyszamot, az EAR altal generalt egyedi
karaktersorozatot €s az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett idopontban
lehet megtekinteni. 3/1



Vételi aianlattétel id6tartama: 2026 05.19.-t61 2026.07.18. 11:00-ig.
yjanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birésagi Végrehajtéi Kar alt
miikodtetett Elektromkus Arverési Rendszer :

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) Osszege:

I

Kezdé idépont: Befejezo Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat 6sszege:
1. szakasz 2026.05.19. 2026.06.08. 11:00 3 000 000 Ft.
2. szakasz 2026.06.08.11:00 '| 2026.06.28. 11:00 3 000 000 Ft.
3. szakasz 2026.06.28.11:00 | 2026.07.18. 11:00 3 000 000 Ft.

(licitdlas) a vételi ajanlattételi idotartam végéig tart. Az drverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleléen keriilnek
isra. Ha az drverés elsé vagy mésodik szakaszéban vételi ajanlat érkezik az drverési rendszer megvizsgalja, hogy az adott szakaszban legalabb
zott minimél &ron vagy afSlott érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverés befejezédik, nem nyilik meg a kdvetkezd szakasz.
m a feleket, egyben felhivom az drverezék figyelmét, hogy nevezett esetben ~ figyelemmel az arverés befejezésére — az arverés csak 20
pig tart! Tekintettel arra, hogy az 4rverés befejezédik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezérasra keriil, tovabbi
nem teheté! Ha az drverés barmely szakaszéban a szakasz befejezddését megelézé 6t percen beliil tjabb vételi ajanlat érkezik az arverds
iza a vételi ajanlattételt6l szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés befejezésének idépontjaban az Elektronikus
adszer a licitnapl6t automatikusan lezrja és kozzéteszi abban a lezards iddpontjét, azt, hogy az Arverési hirdetmény a kézzétételi idétartam
¢kéban volt elérhetd a felhaszndlok szdméra, és azt a kezdé és befejezé idépontot, melyek kozott a hirdetmény nem volt elérhets a
szamaéra i
anra a lakasok €s helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrdl sz616 1993. évi LXXVIIL torvény 85/F. §
telek fenndllasa esetén — ha bekoltdzhett dllapotban értékesitendd - a lakéingatlan fekvése szerinti telepiilési 6nkorményzatnak drverésen
5 eléarverezési joga van. A Polgari Torvénykonyvrél szolo 2013. évi V. torvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
rs az elovasdrlasi jogot végrehajtisi arverés esetén is gyaquolhatja, amit eloarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivan
i jogot gyakorolni, e jogdt kizdrélag 30 napndl nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal eléterjesztve igazolhatja. Az 4rverezés
nboz6 jogszabalyokon alapulé eléarverezési jogok kdzott sorrend €s rangsor nem érvényesiil. Ha az arverésen tobb eléarverezésre jogosult
s az egyikiik a legmagasabb Gsszegii, érvényes vételi ajanlat vonatkozésaban gyakorolja el6arverezési jogat, a t5bbi eldarverezésre jogosult
sszegii vételi ajanlat vonatkozasaban eloarverezési jogot nem gyakorolhat, kizdrolag magasabb sszegii vételi ajanlatot tehet.
vétel soran a végrehajtas ald vont ingatlant megszerz 1j tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant 'terhelheti tSrvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
vantartasba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartdsba be nem jegyzett tirvényen alapulé haszonélvezeti jog vonatkozisaban a végrehajto
izart illetve a végrehajto felelésségét kizarja. Egyttal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljéras lefolytatdsa sorén az
hajténak hivatalos tudomdsa nincs az ingatlan-nyilvéntartisba be nem jegyzett torvényen alapulé haszonélvezeti jog(ok)rol. Az
vantartasba az ingatlan teherlapjéra feljegyzett tények az arverési vételt kovetéen torlésre nem kertilnek.
ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal timasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtét feleldsség nem
ggrehajtoval szemben ilyen igény nem tdmaszthat6. {
yrehajté kifejezetten felhivja a licitalok figyelmét arra, hogy az Arverési hirdetmények nyilvéntartédsdba az ingatlannal kapcsolatban feltoltstt
kifejezetten tajékoztaté jellegii, mely tényt a felhaszndldsi szabélyzat is tartalmaz. A feltsltstt képfelvétellel kapcsolatos valamennyi
. €s a képfelvételekhez jogkovetkezmény nem fiiz6dik. Az ingatlan valds természetbeni 4llapota a képfelvételtél eltérhet. Az ingatlan
: és szemrevételezése a licitald felelsségi korébe tartozik és annak elmulasztdsa a licitalé és arverési vevé terhére esik. Az Elektronikus
1dszer (EAR) Felhasznéldsi Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartasaiba bejegyzett illetve a rendszerben koézzétett adatok
-a regisztralt felhasznalok tartoznak felelosséggel. A felhasznalé tudomasul veszi, hogy az EAR-ben kozzétett arverési hirdetményekben és
52616 egyéb tajékoztatdsokban az 4rverésre meghirdetett vagyontargy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonsagainak
imertetését, a kozzététel irant intézkedd végrehajtd vagy a kar részérél a vagyontargy fizikai, miiszaki allapotdért, minségéért, tovabba a
felhasznalé altal nem észlelt hibaiért, hidnyossagaiért vallalt felelgsséget.
n az addst, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetgtt valamennyi kivetelést és jarulékait kizarolag eljard végrehajtonal megfizeti
elés jogosultja - tobb kovetelés esetén valamennyi Jogosu]t egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalabb teljes bizonyitd erejii
al bejelenti(k) illetbleg kéri(k) az arverés elhalasztasat, tovabba a végrehajtasi eljards(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, gy a vételi
détartam vége eldtt a végrehajto a licitnaplét lezarja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor.
zdésben foglaltakat olyan iddpontig kell teljesiteni, hogy az eljar6 végrehajto a licitnaplé lezarasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.
n az érdekldddket/arverezdket, hogy a fenti birdsagi végrehajtis itjan behajtandd, az értékesitends ingatlan-tulajdoni hényadra bejegyzett
jogokkal biztositott koveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kovetelésrdl nincs tudomasa. Egyes koziizemi szolgéltatok azonban a
lelyen esetlegesen fennall6 koveteléseiket — kiilon dgazati jogszabaly alapjan, jelen eljardson kiviil - a tulajdonjogot szerzé arverési vevén is
tik, mely jelen eljdrasban semmilyen médon nem érvényesithetd!
ajté kifejezetten felhivia az arverési vevé figyelmét arra, hogy az ingatlant érinté vizmii-szolgaltatds felfliggesztésérdl vagy korlatozasarol
isa. Ett6] fiiggetlenill az 4rverési vevd, mint az ingatlan vonatkozasiban vizmii-szolgaltatést igénybe vevé tulajdonos, mint lakossagi
vizmii-szolgaltatasrdl szol6 2011. évi CCIX. t6rvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasar6l sz616 58/2013. (11.27.) Korm. rendelet 72.§
e és egyes egyeb agazat1 torvenyek és rendeletek rendclkezesex alapjan az mgatlan vonatkozasaban fennallo dgtartozasanak valamint a
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hu internetcimen elérhetd Elekironikus Arverési ,Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez sziikséges arverezdi
oségben torténo belépésre az arverezok elekironikus nyllvantartasaba bejegyzett felhaszndld jogosult az e c€lbél megallapitott és aktivalt felhasznaloi
zvének és Jelszavanak megadéasaval. Az érverezék elektronikus nyilvéntartisiba birmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
/Elektronikus Arverési Rendszer arverezdként torténd hasznalatinak feltetelelt rogzité felhasznéalasi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az arverez6k
elektronikus nyilvantartdsaba t6rténé bejegyzés és az adatvaltozas bejegyzese az arverezd adatainak igazoldsara szolgdld iratok bemutatdsa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6n4ll6 birésagi illetve torvényszéki végrehajtonal kérheté. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivané felhaszndlo mar szerepel az édrverezdk nyilvantartasdban, akkor — az arverés szakaszainak befejezését megelézéen legalabb 3 munkanappal
megel6zéen elbterjesztett aktivacios kérelme alapjén - az Elektronikus: Arveresx Rendszer drverezként torténé hasznalatahoz sziikséges felhasznaldi
nevet és jelszot az eljard végrehaijtd aktivalja amennyiben az arverezd az ingatlan kikidltasi dra 10%-anak megfelel6 arverési eldleget a végrehajtonal
letétbe helyezte, vagy atutalta a K&H Bank Zrt. 251 Baja, 10402513-49535751-55531013 szdmii végrehajti letéti szamléra és az eléleg a letéti
szémlén j6vairasra keriilt. Ha az arverez6 ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elektronikus drverési rendszer arverezdként torténd hasznalatahoz az
is sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejiileg csatoldsra keriiljon, Az aktivalas utdn, az drverezd, az drveréshez
tartozo licitnaplo lezarasdig az aktivalt felhasznaléi nevének és Jelszavanak, valamint a vételi ajanlat osszegének megadasaval elektronikus Gton vételi
ajanlatot tehet az ingatlanra.
A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejilleg kozzéteszi az arveréshez tartozo licitnaploban. Nem teszi
kozz¢ a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legalabb a fentebb meghatarozott
licitkiiszob dsszegével az elozdleg kozzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevé arverezd vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!
A licitnaplé nyilvinos és diimentesen megtekintheté az Flektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnapld lezarasanak 1dopont]aban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tevé arverezdt, mint arverési vevdt a végrehajté felhivja az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az arverési jegyzkonyv aldirdsa céljabol a végrehajtd iroddjaban a felhivas kézhezvételétdl szamitott 15
napon beldl jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti. Az arverési vevd koteles a teljes vételdrat az arverési jegyzOkonyv alairasanak napjatol -
ha pedig az arverést jogorvoslattal timadtak meg, a jogorvoslatot elbiralé hatirozat rendelkezése szerint annak jogerére emelkedésétsl - szamitott 15
napon belil befizetni vagy atutalni a végrehajtoi letéti szdml4ra; ha ezt elmulasztja, elélegét elvesati.
A végrehajto a vételar megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedé halasztast adhat, ha ezt a vételdr nagyobb sszege vagy mds fontos koriilmény
indokoltta teszi.
Ha az arverési vevo az arverési vételarat nem fizette meg az elsd drverés sikertelenségének megallapitasat kéveto 30 napon beliil méasodik arverést kell
tartani. A masodik arverésre az elso drverésre vonatkozo szabalyok az irdnyadok azzal, hogy a vételdr megfizetését elmulaszté 4rverezd nem arverezhet.
Ha a tovabbi arverezés sordn kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszté 4rverési vevd nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilsnbozetet a
mulaszt6 drverési vevé koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosit birdsag 6t a kiilonbézet megtéritésére kotelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti rverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megallapitasat kévetd 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocséjtaséara keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezarasat kivetd 30. napon automatikusan torli az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasabol
az drverési hirdetményt és a hozza tartozo licitnaplét.
Fenti valamint tovébbi informéciok az ingatlandrveréstdl (az arverezokre vonatkozé jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és tartama, a
vételar megfizetése, ismételt drverés tartdsa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasdban elérhetok a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megallapitasa iranti kérelem beérkezését kveté munkanapon a végrehaijté torli az ingatlan
folyamatos 4rverezése iranti hirdetményét az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasabol, a becsérték ismételt megallapitasatol — végrehajtési
kifogis eldterjesztése esetén pedig a becsérték targyaban hozott jogerds birdsdgi hatarozat kézhezvételétdl — szamitott 30 napon beliil pedig kdzzéteszi
az ismételten megdllapitott becsérték alapjan elkészitett, folyamatos 4rverezés iranti Gj hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idépontjaban az
arverési hirdetmény mar kozzétételre keriilt, a végrehajté az arverés befejezését kovetden sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8)
bekezdése szerinti ismételt megallapitisa irant.

Tdjékoztatom. hogy a birésdgi végrehajtasrél sz016 1994. évi LIII t6rvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjan a végrehajtdsi eljgrés szabdlyait és az
elGterjeszi6 jogdt vagy jogos érdekét lényegesen sértd intézkedés (mulasztds) ellen a kézbesitéstél szamitott 15 napon beliil végrehajtdsi kifogdst terjeszthet eld.
A kifogdst a végrehajtondl kell benyiijtani a végrehajtdst foganatosité birésignak cimezve. Az illetékekrdl 52616 1990. évi XCII. torvény (Itv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajtasi kifogds illetéke 15.000 F1, amelyet az Itv. 74. § alapjdn a Birésdgi Fizetési Portdlrél inditott utaldssal, kozvetlen banki dtutaldssal az
illetékes birésdg eljdrdsi illeték beszedési szamldjara, vagy készpénz-dtutaldsi megbizds (birésdgon rendszeresitett , sarga csekk”) haszndlatdval fizethet meg.

Hatoésagi felhivas
A Vht. 145. § (1) - (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyz6t, valamint megkeresem az
illetékes Polgarmesteri Hivatalt és ingatlaniigyi hatésigot, hogy a sajat honlapjin, valamint az OBH-t, hogy a
birésagok kozponti honlapjin az ingatlanirverési hirdetményt a hirdetétiblijan a vételi ajanlattétel
idétartamara tegye kozzé, majd annak lejarta utan torélje azt. Felhivom tovibba az illetékes ingatlaniigyi
hatésagot, hogy az drverés Kkitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartisba.

Baja, 2026.05.06.

Késmarki Norbert
6nallé birdsagi végrehajtojelolt
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