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OTP Faktoring Zrt. végrehajtast kérd és tarsa(i) (hivatkozasi szama: 91230497), 1
Szemesiné Szabados Katalin ados ellen megindult végrehajtasi iigy(ek)ben tajékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek)
behajtasa érdekében ados(ok) tulajdonéban all6 ingatlanra a birdsagi végrehajtasrol szol6 1994.¢évi LIII. torvény (tovabbiakban: Vht.) 141.
§ értelmében arverést tlizok ki.

Az alapligyben a végrehajtast dr. Kiss Gergely kozjegyzd 5101 1/07/997/2017 szamii hatarozata alapjan dr. Kiss Gergely kozjegyzo a(z)
51011/0/997/2017 szamon kiallitott végrehajtasi zaradékkal rendelte el, JELZALOHITEL-TARTOZAS cimen fennallo 8 963 720 Ft
fokovetelés és jarulékai behajtasa irant.

cime: 6525 Hercegszant6, Munkicsy M. u. 6., megnevezese lakohaz, udvar, gazdasagi épiilet,
fekvése: HERCEGSZANTO BELTERULET, helyrajzi szama: 551.

tulajdoni hanyad: 1/1,

jellege: lakéingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellemzd tulajdonsagai: Az ingatlan alapteriilete 1689 m2. Az illetékes polgarmesteri hivatal dltal elkészitett
adds-, és értékbizonyitviny alapjin az ingatlan jellemz6i: személyi tulajdoni, belteriileti - periférikus fekvési, Kiépitett pormentes
utrol megkozelithetd, lakas rendeltetésii, foldszintes lakéhaz. A falazata vilyog-tégla, nem alipincézett, j6 allapoti, az épitmény
alapteriilete 100 m2. A lakohaz helyiségei: 3 szoba, 1 félszoba, konyha, kamra, fiirddszoba, elészoba; a padiéburkolat beton, a fiitése
egyedi kozponti fiités, kozmiivesitettsége vezetékes viz, gaz, villany, csatorna.

Az ingatlan-nyilvantartisba bejegyzett haszonélvezeti jog a Vht. 137. § (2) bekezdése alapjan torolhetd.
Az ingatlan jellemzdi és a fényképfelvétel tajékoztato jellegii!
Az adatok helyességérdl mindenki sajat felelosségére meggydzédhet!
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Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 8 000 000 Ft,
arverési eloleg: 800 000 Ft,
licitkhszéb 160 000 Ft.

a szakaszok kezdo és befejezo idopontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszamla szama: MBH Bank Nyrt, 10102093-47464600-02004009.

Az atutalasi megblzason kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi ligyszamot, az EAR altal generalt egyedi
karaktersorozatot s az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant Kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett iddpontban
lehet megtekinteni.

Vételi ajanlattétel helye: a https:/arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birosagi Végrehajtoi Kar altal
miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:
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Kezd6 idépont: Befejez6 Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat 6sszege:
1. szakasz 2026.06.11. 2026.07.01. 09:00 7 200000 Ft.
2. szakasz 2026.07.01.09:00 | 2026.07.21.09:00 5 600 000 Ft.
3. szakasz 2026.07.21.09:00 - | 2026.08.10. 09:00 4 000 000 Ft.

Az arverés (licitdlas) a vételi ajanlattételi idGtartam végéig tart. Az drverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleléen keriilnek
meghatérozasra. Ha az drverés elsé vagy masodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az arverési rendszer megvizsgalja, hogy az adott szakaszban legalabb
a meghatarozott minimal aron vagy afolstt érkezett-e érvényes vételi ajénlat, ha érkezett az arverés befejezbdik, nem nyilik meg a kdvetkez6 szakasz.
Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverezok figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az édrverés befejezésére — az arverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintette] arra, hogy az arverés befejezédik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezérasra keriil, tovabbi
ajanlat, licit nem tehet! Ha az arverés barmely szakaszéban a szakasz befejez6dését megel6z6 6t percen beliil Gjabb vételi ajanlat érkezik az arverds
adott szakasza a vételi ajanlattételtl szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés befejezésének idpontjaban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplot automatikusan lezarja és kozzéteszi abban a lezaras idépontjat, azt, hogy az arverési hirdetmény a kozzétételi idtartam
héany szizalékaban volt elérhet6 a felhaszndlok szamadra, és azt a kezdd és befejezé idopontot, melyek kozdtt a hirdetmény nem volt elérhetd a
felhasznalok szamara

A lakéingatlanra a lakasok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiilére vonatkozé egyes szabalyokrdl sz6l6 1993. évi LXXVIIL torvény 85/F. §
szerinti feltételek fenndllasa esetén — ha bekoltdzhetd allapotban értékesitendd - a lakoingatlan fekvése szerinti telepiilési 6nkormanyzatnak 4rverésen
gyakorolhat eléarverezési joga van. A Polgari Torvénykonyvrdl sz616 2013. évi V. torvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostérs az eldvasarlasi jogot végrehajtasi arverés esetén is gyakorolhatja, amit elédrverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivan
eléarverezési jogot gyakorolni, e jogat kizarélag 30 napndl nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal eléterjesztve igazolhatja. Az éarverezés
soran a kiilénbdz6 jogszabalyokon alapul6 eléarverezési jogok kozott sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az arverésen t6bb eléarverezésre jogosult
vesz részt és az egyikiik a legmagasabb §sszegli, érvényes vételi ajanlat vonatkozasaban gyakorolja eléarverezési jogat, a tobbi eldarverezésre jogosult
ugyanezen 6sszegli vételi ajanlat vonatkozasaban eléarverezési jogot nem gyakorolhat, kizarélag magasabb dsszegii vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel soran a végrehajtas ald vont ingatlant megszerz6 Uj tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhethetik.
E kérben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti torvényen alapuld haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartasba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett térvényen alapul6é haszonélvezeti jog vonatkozasaban a végrehajtd
felelossége kizart illetve a végrehaijtd felelosségét kizarja. Egyuttal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljaras lefolytatdsa sordn az
eljar6 végrehajtonak hivatalos tudomasa nincs az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett torvényen alapulé haszonélvezeti jog(ok)rol. Az
ingatlan-nyilvantartdsba az ingatlan teherlapjra feljegyzett tények az rverési vételt kovetden torlésre nem kertilnek.

E korben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) éltal timasztott eset]eges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot felelosség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tdmaszthato.

Az eljaré végrehajto kifejezetten felhivja a licitalok figyelmét arra, hogy az drverési hirdetmények nyilvantartdséba az ingatlannal kapcsolatban feltsltott
képfelvétel kifejezetten tajékoztaté jellegii, mely tényt a felhasznaldsi szabdlyzat is tartalmaz. A felt6ltott képfelvételle] kapesolatos valamennyi igény
klzart. ésa kepfelvetelekhez Jogkovetkezmeny nem fuzodlk Az ingatlan valés termeszetbem a]lapota a kepfelveteltol elterhet Az mgatlan megtekmtese
(EAR) Felhasznalasi Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartasaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kozzétett adatok valddisagaért a
regisztralt felhasznalok tartoznak felelosséggel. A felhasznalé tudomésul veszi, hogy az EAR-ben kdzzétett drverési hirdetményekben és arverésekrél
sz616 egyéb tdjékoztatdsokban az drverésre meghirdetett vagyontargy ad?tainak feltiintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonsagainak teljes korii
ismertetését, a kozzététel irant intézkedt végrehajtd vagy a kar részér8l a vagyontargy fizikai, miiszaki allapotaért, minbségéért, tovabba a vagyontargy
felhasznald altal nem észlelt hibaiért, hidnyossagaiért vallalt feleldsséget.

Tajékoztatom az adost, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kovetelést €s jarulékait kizarolag eljaré végrehajtondl megfizeti
vagy a kovetelés jogosultja - tobb kdvetelés esetén valamennyi jogosult pgyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legaldbb teljes bizonyité ereji
maganokirattal bejelenti(k) illetdleg kéri(k) az arverés elhalasztasat, tovabba a végrehajtasi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, gy a vételi
ajanlattételi id6tartam vége el6tt a végrehajto a licitnaplot lezérja és ezzel az:ingatlan elarverezésére nem keriil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
- id6pontig kell teljesiteni, hogy az eljaré végrehaijto a licitnapl6 lezdrasa erdekeben érdemben intézkedni tudjon.

Tajékoztatom az érdeklédGket/drverezbket, hogy a fenti birosigi végrehajtas utjan behajtandé, az értékesitendé ingatlan-tulajdoni hanyadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott koveteléseken feliil a végrehajténak egyéb kovetelésrdl nincs tudomasa. Egyes koziizemi szolgaltatok azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fermallo koveteléseiket — kiilon dgazati jogszabaly alapjan, jelen eljardson kiviil - a tulajdonjogot szerzé arverési vevén is
érvényesithetik, mely jelen eljardsban semmilyen médon nem érvényesithetd!

Eljard végrehaité kifejezetten felhivja az arverési vevé figyelmét arra, hogy!az ingatlant érintd vizmil-szolgaltatés felfiggesztésérol vagy korlatozasarol
nincs tudomésa. Etto] fiiggetleniil az arverési vevd, mint az ingatlan vorjatkozdsdban vizmii-szolgéltatst igénybe vevd tulajdonos, mint lakossagi
felhasznalé a vizmi-szolgéltatasrél sz616 2011. évi CCIX. tdrvény egyes rendelkezéseinek végrehajtisarol szol6 58/2013. (I1.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb dgazati torvények és rendeletek rendelkeze'fel alapjén az ingatlan vonatkozdsaban fenndlld dijtartozasanak, valamint a
korlatozas feloldasaval és a vizmi-szolgaltatas visszaallitisaval kapcsolatb’an felmeriilé dijnak a rendezését lehet kételes igazolni a vizmi-szolgaltatd

felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektromkus arverési hirdetmények nyilvéantartdasaban vald kozzétételérdl. Az arverés
kozhirré tételéhez fiiz6dd jogkovetkezmény a hirdetmény kozzétételétdl atlicitnaplé lezardsaig torténd kozzétételhez (kozzétételi idstartam) filzddik.
Nem tekintheté kozzétettnek az drverés, ha az elektronikus arverési [urdetmenyek nyilvantartdsa a kozzétételi idétartam 10%-at meghalado
id6tartamban nem volt elérhet6 a felhasznaldk szamara. '

Az mgatlanra vételi ajanlatot a veteh a_]anlattetel 1dotartama alatt elektromkus uton, a Magyar Blrosagl Vegrehajtm Kar altal mikodtetett
hitps://arveres.mbvk.hu internetcimen elérhetd Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez sziikséges arverezdi
min6ségben torténd belépésre az arverez6k elektronikus nyilvantartésaba be iegyzett felhasznéld jogosult az e célbdl megallapitott és aktivalt felhasznaldi
nevének €s Jelszavanak megadasival. Az 4rverezdk elekironikus nyilvantartdsiba bérmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként torténd hasznalaténak feltételeit rogzitd felhasznaldsi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az arverezék
elektronikus nyilvantartisiba t6rténé bejegyzés és az adatviltozas beJegb'zese az édrverezd adatainak igazoldsara szolgald iratok bemutatisa €s a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely onalié blrosaél illetve torvényszéki végrehajtonal kérhetd, —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivané felhasznalé mar szerepel az arverezbk nyilvéntartdsiban, akkor 8/@ arverés szakaszainak befejezését megelozden legalabb 3 munkanappal




megelézden eloterjesztett aktivacios kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként torténé hasznélatihoz sziikséges felhasznaloi
nevet és jelszot az eljard végrehajté aktivalja amennyiben az arverezé az ingatlan kikialtisi dra 10%-4nak megfeleld arverési eldleget a végrehajtonal
letétbe helyezte, vagy atutalta a MBH Bank Nyrt, 10102093-47464600-02004009 szamu végrehajtoi letéti szamlara és az elSleg a letéti szamlan
JOvairdsra keriilt. Ha az 4rverezé ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az clektronikus 4rverési rendszer arverezOként torténd hasznalatihoz az is
sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejiileg csatoldsra keriiljon. Az aktivalds utén, az arverezo, az arveréshez
tartozé licitnaplo lezrdsdig az aktivalt felhasznéloi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat 6sszegének megadasaval elektronikus dton vételi
ajanlatot tehet az ingatlanra,
A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan régziti, és egyidejiileg kozzéteszi az drveréshez tartozo licitnaploban. Nem teszi
kizz¢ a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételdrat vagy nem haladja meg legalabb a fentebb meghatarozott
licitkiiszob Gsszegével az elozoleg kozzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevé arverezd vételi ajanlatét nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nyilvinos és diimentesen megtekinthet az Flektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnapl lezdrdsinak idopontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tartd arverezot, mint drverési vevot a végrehajté felhivja az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az arverdsi jegyz6konyv aldirdsa céljabol a végrehajté iroddjaban a felhivas kézhezvételétél szamitott 15
napon belill jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, eldlegét elveszti. Az drverési vevé koteles a teljes vételdrat az arverési jegyzokonyv aldirdsanak napjatol -
ha pedig az drverést jogorvoslattal timadtdk meg, a jogorvoslatot elbiralé hatirozat rendelkezése szerint annak jogerbre emelkedésétdl - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtéi letéti szamlara; ha ezt elmulasztja, eldlegét elveszti.
A végrehajto a vételdr megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedé. halaszidst adhat, ha ezt a vételar nagyobb Gsszege vagy més fontos kériilmény
indokoltta teszi,
Ha az drverési vevd az drverési vételarat nem fizette meg az elsd drverés sikertelenségének megallapitasat kivetd 30 napon belill masodik arverést kell
tartani. A méisodik arverésre az elsd arverésre vonatkozé szabalyok az irdnyaddk azzal, hogy a vételdr megfizetését elmulaszto drverezé nem arverezhet.
Ha a tovabbi arverezés soran kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszté drverési vevé nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilonbézetet a
mulasztd arverési vevd kételes megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosité birésag 6t a kiilonbozet megtéritésére kotelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megéllapitasat kdvetd 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocséjtasara keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezarasat kveté 30. napon automatikusan t6rli az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasabol
az arverési hirdetményt és a hozz4 tartozé licitnaplét.
Fenti valamint tovabbi informaciok az ingatlanarverésrél (az arverezokre vonatkoz6 jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és tartama, a
vételdr megfizetése, ismételt drverés tartasa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasdban elérheték a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megdllapitasa iranti kérelem beérkezését kovetd munkanapon a végrehajté
torli az ingatlan folyamatos drverezése iranti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartasdbol, a becsériék
ismételt megdllapitdsdtol — végrehajtasi kifogds elterjesziése esetén pedig a becsérték targydban hozott jogerds birésdgi hatdrozat
kézhezvételét6l ~ szamitott 30 napon beliil pedig kozzéteszi az ismételten megallapitott becsériék alapjdan elkészitett, Sfolyamatos
drverezés irdnti 4j hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idépontjdban az drverési hirdetmény mar kozzétételre keriilt, a végrehajto
az drverés befejezését kovetGen sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt
megdllapitdsa irant.

Tdajékoztatom, hogy a birésdgi végrehajtdsrél s=6l6 1994. évi LIII. torvény (Vhe) 217. § (1) bekezdése alapjan a végrehajtdsi eljdrds szabdlyait és az
eldterjeszid jogdt vagy jogos érdekét lényegesen sérié intézkedss (m ulasztds) ellen a kézbesitéstdl szamitort 15 napon beliil végrehajtdsi kifogdst terjeszthet eld.
A kifogast a végrehajtondl kell benyijtani a végrehajtdst foganatosité birésignak cimezve. Az illetékekrél sz616 1990. évi XCIII. torvény (Itv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajtdsi kifogds illetéke 15.000 Ft, amelyet az Iv, 74, § alapjin a Birésdgi Fizetési Portdlrdl inditott utaldssal. kézvetlen banki dtutaldssal az
illetékes birdsdg eljdrdsi illeték beszedési s=amldjdra. vagy készpénz-dtutaldsi megbizds (birdsdgon rendszeresitett . sdrga csekk”) haszndlatdval fizethet meg.
HATOSAGI FELHIVAS

A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyz6t, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgarmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatésigot, hogy a sajat honlapjan, valamint az OBH-t, hogy a birésagok
kozponti honlapjin az ingatlanarverési hirdetményt a hirdetotiblijan a vételi ajanlattétel idétartamara tegye
k6zzé, majd annak le jarta utin torslje azt. Felhivom tovabba az illetékes ingatlaniigyi hatésiagot, hogy az drverés
kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartasba.

Baja, 2026.05.27. Tisztelettel:

dr. Gall6 Gréta
6nallo birosagi végrehajtd-helyettes
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