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Hataskore: az épitésligyi és az épitésfelligyeleti hatéosagok kijeldlésérél és mikodési feltételeirdl
343/2006. (XIl. 23.) Korm. rendelet az épitéslgyi hatdsagi feladatokat ellaté altalanos épitésigyi
hatésagként az épitmények, épitési tevékenységek tekintetében, illetve a sajatos épitményfajtak
korébe tartozé és az OAH r.-ben foglalt épitmények kivételével, az épitésfeligyeleti hatésagi
feladatokra a févarosi és varmegyei kormanyhivatalt jeldli ki.

llletékességi teriilete: Baranya varmegye kbzigazgatasi tertlete (10 jaras, 301 telepilés)

EPITESFELUGYELETI ELLENORZESEK

A 2023. évi ellenérzési idészak tapasztalatainak Osszefoglaléja, valamint annak hatasa az
ellendérzési idészakra:

EpitSipari kivitelezési tevékenységek ellendrzési tapasztalatai:

- az egyszer( bejelentés alapjan végzett kivitelezések esetén sok esetben tapasztalhaté volt,
hogy nem a lakoéépllet épitésének egyszerli bejelentésérdl szolé 155/2016. (VI. 13.) Korm.
rendelet (a tovabbiakban: Bejelentési rendelet) 1. §-ban foglaltaknak megfelel6 bejelentés
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alapjan kezdik meg és végzik a kivitelezési tevékenységet, illetve az elektronikus épitési naplé
vezetését,

az egyszerll bejelentés alapjan végzett kivitelezés esetén sokszor tapasztalhatd, hogy a
tervnapléba nem a (tdbbedik kérben) elfogadott kiviteli tervdokumentacio kertil feltdltésre, hanem
a korabbi (nem elfogadott, hianyos) tervdokumentacio,

a tervez6i mlvezetSi szerepkdr nem kerul kiosztasra, és elfogadasra, tehat a tervez6i mivezetd
nem tudja ellatni a feladatat,

a kotelez6 tervezdi, mivezetdi, kivitelezdi felel6sségbiztositasok meglétének és
folytonossaganak igazolasa nem keril minden esetben feltdltésre,

a munkateruletek atadasanak, atvételének eseti bejegyzése tébb e-napld esetében hianyzik,
e-fénapld készenlétbe helyezésének hianya,

az e-épitési napld mellékletét képz6 tervnaploba nem toltik fel a végleges épitésigyi hatosagi
engedélyt és a hozza tartozd, engedélyezési zaradékkal ellatott épitészeti-miszaki
dokumentaciot, a kivitelezési dokumentécio részét képz8 arazatlan koltségvetést, valamint a
biztonsagi és egészségvédelmi tervet,

a munkaterulet atadasanak idépontjat az eseti bejegyzéseknél nem tiintetik fel,

elmarad az épitmény helye kitlizésének eseti bejegyzésben torténd régzitése,

a felel6s miszaki vezeté nem ellenérzi a kitlizés helyességét, valamint a geotechnikai és egyéb
vizsgalatok megtorténtét,

az épitési napldt nem vezetik minden nap, amelyik napon volt munkavégzés, akkor bejegyeznek,
viszont azokrdl a napokrdl nem készll bejegyzés, amikor tényleges munkavégzés nem torténik,
a napi jelentés adataiban el6fordul ellentmondas,

a napi jelentéshez tartoz6 adatok — napi teljesitmény adatok — hianyos megadasa,

elmarad az e-fénapl6 és e-alnaplok nyilvantartasi részének teljes kitdltése (vallalkozo-kivitelezé
és a felel6s miszaki vezetd adati nem kerultek feltlintetésre), vagy hianyos,

az épitési napld mellékleteit nem tartjak naprakész allapotban (hianyoznak a felelés miiszaki
vezet6k szerz6dései, jogosultsagaikat igazolé dokumentumok és a mar beépitésre kerilt anyag
teljesitménynyilatkozatai, az épitési-bontasi hulladék nyilvantartas feltoltése),

elmarad a naplémellékletek felfektetésének eseti bejegyzésben torténé rogzitése,

a munkaterulet atvételét nem rogzitik eseti bejegyzésben,

a miszaki atadas-atvétel nem minden esetben a jogszabalyi el6irasok alapjan torténik,

a keletkezett bontasi hulladékot jellemzéen nem dokumentaljak,

el6fordul, hogy a teljesitésigazolas alapjan kiallitott szamla ellenértékének atvétele és az épitési
munkaterilet atadasa utan az e-fénaplét nem zarjak le,

Utemezéshez kotdtt beruhazasok esetén, az adott Utem befejezését és elszamolasat eseti
bejegyzésben nem rogzitik,

sok esetben a kivitelez6nek nincs MKIK regisztracioja,

van altalanos MKIK regisztracio, de az épitdipari kivitelez8i tevékenység felvétele a ténylegesen
végzett tevékenységi korre nem térténik meg,

MKIK regisztracios szamot nem tlintetik fel az e- napléban, pedig rendelkeznek vele,

épitési naplé tartalomjegyzék részét hianyosan toltik ki, nem olvassak el figyelmesen a kitoltési
utmutatot,

miszaki ellenér hianya (t6bb févallalkozéval kotott kivitelezések esetén),

felelés miiszaki vezet6 hianya, illetve a felel6s miiszaki vezetd nem megfelel6 jogosultsaga,
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- mduszaki ellenérrel vagy tervezdvel kotott szerz6dés hianya,

- avallalkozo6 kivitelez6 felel6s miiszaki vezetéjének tagsagi, munkavallal6i vagy munkavégzésre
iranyuld egyéb jogviszonyt igazolé dokumentuma hianyzik a gydijténaplébdl,

- nem medfelel6 jogosultsaggal rendelkez§ kivitelez6 megbizasa,

- az eltakarasra kerul6 szerkezetek ellenérzésének elvégzése és bejegyzése az épitési napldba
(sem a muellendr, sem az épittetd, sem a felel6s miiszaki vezet6),

- beépitett anyagok teljesitménynyilatkozatok feltoltésének hianya,

- az e-naplét nem a jogszabalynak megfeleléen zartak le,

- afeltoltétt szerz6dések tartalmilag nem elégitik ki a jogszabalyi elbirast,

- nem megdfelel§ tartalmu kiviteli tervdokumentacio,

- elektronikus alvallalkozé nyilvantartas vezetésével kapcsolatos mulasztas,

- nem bejelentett vallalkozéval torténé szerz6déskotés.

Egyszerii bejelentések ellendrzése:

A burokraciacsokkentés érdekében az egyszerli bejelentésnél elmarad az elézetes hatdsagi kontroll,
nincs elézetes jovahagyas, engedély, ezért a jogszabalyokban foglalt el6irasok betartasa az épittet6 és a
tervezd (épitész és szakagi tervezok) egylttes feladata és felel6ssége. Egyszeri bejelentés az épitész-
miszaki tervdokumentacié Epitésiigyi hatésagi engedélyezési eljarasokat tamogatd elektronikus
dokumentacios rendszerbe (a tovabbiakban: ETDR rendszer) torténd feltéltéssel teheté meg, mely az
épittetd feleléssége. A tervezb és kivitelez6 elvarhatod feladata és kdtelessége is, hogy az épittetd teljes
kor( tajékoztatasa. A sajat célra épllé csaladi hazak esetében az elektronikus épitési napld vezetése
nem kotelez6, ezért az egyszerl bejelentés megtétele utan a kivitelezés megkezdése, valamint
folyamatanak ellenérzése a nyilvantartasi rendszerben nem ellenérizhetd.

Az épitésfelligyeleti hatdsag tapasztalata, hogy a tervezék nem olvassak el elég figyelmesen, vagy nem
tudjak értelmezni a helyi épitési szabalyzatok, a telepiilésképi rendeletek és az OTEK elirasait.
El6fordult, hogy a tervdokumentacié nem felelt meg az épitési torvényben meghatarozottaknak, valamint
az orszagos és a helyi épitési eldirasoknak. igy annak ellenére, hogy a kivitelezés soran az épitteté és
kivitelezd nem tért el a bejelentési tervdokumentaciétol, mégis épitésrendészeti eljarast vont maga utan
a szabalytalan allapot, sulyos esetekben az épllet szabalytalan helyen épiilt fel.

Epitésrendészeti eljarasok ellendrzési tapasztalatai:

Az épitésrendészeti eljarast az épitésfelligyeleti hatésag jogszabaly alapjan az épitésigyi hatésag
megkeresésére és hivatalbdl folytatta le, emellett nagyszamu lakossagi bejelentés is érkezett az
épitésfelligyeleti hatésaghoz.

Az ellen6rzések dontd tdbbségében szabalytalan allapot kerdlt feltarasra.

A hatosagi ellenérzést kdvetden az épitésrendészeti eljaras meginditasra kertlt, az igyek egy részében
fennmaradasi engedély benyujtadsara hivtuk fel az épittetét vagy az ingatlan tulajdonoséat, ahol a
fennmaradasi engedély megadasanak feltételi nem alltak fenn, ott elrendeltik a szabalyossa téltel,
illetve az épitmény bontasat.
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2024. évi tervezett helyszini ellenérzés kivalasztasaval kapcsolatos informaciok, szempontok:

Az épitett kdrnyezet alakitasardl és védelmérél szolé 1997. évi LXXVIIL. térvény (a tovabbiakban: Etv.)
46. § (2) bekezdés b) pontjaban, valamint az épitésligyi és épitésfeliigyeleti hatésagi eljarasokrol és
ellendrzésekrdl, valamint az épitéslgyi hatdésagi szolgaltatasrol szolé 312/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet
(a tovabbiakban: Eljarasi Rendelet) 62. §-aban meghatarozottakon tul az ellenérzé hatésag kiilénos
figyelmet fordit:

a) az Etv. 33/A. §-a szerinti egyszerii bejelentés alapjan
aa) megkezdett épitbipari kivitelezési tevékenység legalabb egy alkalommal torténé helyszini,
valamint az elektronikus épitési naplé vezetése és tartalma tekintetében folyamatos, tavoli
eléréssel torténd,
ab) 2017. januar 1-jét kovetéen megkezdett épitdipari kivitelezési tevékenység esetén a tervezéi
mivezetést végz6 személy jogosultsaganak,
ac) kormanyrendeletben meghatarozott esetben a biztositd - a kotelezd tervezéi és kivitelez6i
felel6sségbiztositas meglétére vonatkozd - igazolasanak a tervez6 és a vallalkozd kivitelezd
altali, az elektronikus épitési naploba torténé feltoltésének,

b) épitési engedélykdteles épitbipari kivitelezési tevékenység esetén az épitési termék épitménybe
torténé betervezésének és beépitésének, ennek soran a teljesitmény igazolasanak részletes
szabalyairdl szol6 275/2013. (VII. 16.) Korm. rendelet 7. § (3) bekezdése szerinti, az egyedi, a
helyszinen gyartott vagy a bontott épitési termékre vonatkozé dokumentumok meglétének,
hitelességének, tartalmanak, valamint

c) minden megnyitott elektronikus épitési naplé napi és eseti - azon belll kiléndsen az épitési
munkaterilet atadas-atvételére, az eltakarasra keruld szerkezetekre, elsésorban geotechnikai
jellemzdkre vonatkozé — bejegyzéseinek ellenérzésére.

Ko6zos ellendrzések:

A 2024. évben negyedévente egy (6sszesen 4 db) kdzds ellenbrzést tervezink az illetékes teruleti
ellendrzésre jogosult hatdsagok, szervezetek, szakmai kamarak bevonasaval.

Az ellen6rz6 hatdésag az ellenbrzésbe bevonhatja a terlletileg illetékes szakmai kamarakat.

Az ellen6rz6 hatdsag a terlletileg illetékes tlizvédelmi hatésagi feladatokat ellatd szervezettel k6zos
ellen6rzést folytat le az olyan épitSipari kivitelezések vizsgalata esetében, amelyeknél a tlizvédelmi
hatésagi feladatokat ellatd szervezet szakhatdsagi hataskodrben eljart az épitésigyi engedélyezési
eljaras soran és érdemi, a tlizvédelem korébe tartozé miszaki megoldasok szakszerliségére iranyuld
ellenérzésre van szikség a szakhatdsagi allasfoglalasban kézoéltek alapjan. A tizvédelmi hatésag mellett
az ellen6rzés targyara tekintettel mas tarshatésagok (pl.: foglalkoztatas-feluigyeleti és munkavédelmi
hatdésag, mlszaki biztonsagi hatésag, banyafelligyeleti hatésag, talajvédelmi hatésag) is részt vesznek a
k6z06s ellendrzéseken.
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A 2024. évi ellendrzési idészakban — havi bontasban — a lefolytatni kivant épitdipari
kivitelezési ellenérzések szama

Hoénap: febr. | marc.| apr. |maj. [jun.| jul. |aug. | szept. | okt. [ nov. | 6sszesen:

Ellenérzési szam: 2 3 3 3 3 2 2 3 3 3 27

A tervezett ellen6rzések szama lehetévé teszi az egyszerl bejelentés, valamint az épitési engedély
alapjan végzett épitési tevékenységek megfelelé szamban torténd ellenérzését, illetve lehetdéség nyilik
az épitési engedélyhez és egyszeri bejelentéshez nem koététt kivitelezési dokumentacio alapjan végzett
épitési tevékenyseégek ellenérzésére is.

A 2024. évi ellendrzési idészakban eldiranyzott, varhaté (nem tervezhetd) épitésrendészeti
ellenérzések szama: 150 db/év.

Az ellendrzéssel érintett kotelezettségeket eldiré jogszabalyok pontos megjeldlése:

az altalanos kézigazgatasi rendtartasrol szol6 2016. évi CL. térvény (a tovabbiakban: Akr.),

az épitett kdrnyezet alakitasardl és védelmérdl szolé 1997. évi LXXVIII. tdrvény (a tovabbiakban: Etv.),
az épitésligyi és az épitésfelligyeleti hatésagok kijelolésérdl és mikodési feltételeirél szoéld
343/2006. (XI11.23.) Korm. rendelet,

az épitéslgyi és épitésfelligyeleti hatésagi eljarasokroél és ellenérzésekrél, valamint az épitésiigyi
hatésagi szolgaltatasrél szolo 312/2012. (X1.8.) Korm. rendelet,

az orszagos telepllésrendezési és épitési kdvetelményekrél sz6lé 253/1997. (X11.20.) Korm. rendelet
az épitbipari kivitelezési tevékenységrél sz6l6 191/2009. (IX.15.) Korm. rendelet,

az épitésfelligyeleti birsagrol szoloé 238/2005. (X.25.) Korm. rendelet,

az épitésugyi birsag megallapitasanak részletes szabalyairdl sz6l6 245/2006. (XI1.5.) Korm. rendelet,
az épitési termék épitménybe torténd betervezésének és beépitésének, ennek soran a
teljesitmeény igazolasanak részletes szabalyairdl szol6 275/2013. (VII.16.) Korm. rendelet,

az épitésugyi és az épitésuggyel dsszefuggd szakmagyakorlasi tevékenységekrdl sz6l6 266/2013.
(VII.11.) Korm. rendelet,

a lakéépulet épitésének egyszeri bejelentésérél szolé 155/2016. (VI.13.) Korm. rendelet,

a felvondkrol, mozgdélépcsokrdl és mozgdjardakrol szolé 146/2014. (V.5.) Korm. rendelet

Az épitésfeliigyeleti hatosag ellendrzése soran vizsgalja:

tervez6 és a fbvallalkozd kivitelezd rendelkezik-e a lakéépllet épitésének egyszeri
bejelentésérdl sz6l6 kormanyrendeletben meghatarozott kotelez6 felelésségbiztositassal,

az épitbipari kivitelezési tevékenység folytatasat,

azt, hogy az épitési folyamat résztvevéi rendelkeznek-e a tevékenység jellegének megfeleld
jogosultsaggal,

az épitb6ipari kivitelezési dokumentacio meglétet,

az épitési napldé meglétét, vezetését és annak tartalmat,

az eépittetdi fedezetkezel6re vonatkozo elbirasok betartasat.
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- az Etv. 48. §-a szerinti szabalytalan tevékenységeket, valamint

- azon épitési engedélyhez vagy az Etv. 33/A. §-a szerinti egyszer(i bejelentéshez nem kotott
épitési tevékenységet, amelyet a helyi épitési szabalyzat és az orszagos épitési kdvetelmények
megsértésével végeztek,

- vizsgalja az épitSipari kivitelezési tevékenység szakszerliségét, jogszerliségét,

- a helyi épitési szabalyzat és alapvet6 jogszabalyi kévetelmények, valamint a tevékenységre
vonatkoz6 szakmai szabalyok, eléirasok betartasat,

- ateherhordd szerkezetek allékonysagat, szakszeri kivitelezését,

- avizszintes és ferde térelhatarolé szerkezetek beépitésének szakszerliségeét,

- az éplletek energetikai osztdlyba sorolasat megalapozd egyes éplletszerkezetek
(nyilaszarok, hészigetelések) szakszeri beépitését,

- anedvesség elleni szigetelések szakszer( kivitelezését,

- a végleges épitésugyi hatésagi engedély és a hozza tartozd, jovahagyott engedélyezési
zaradékkal ellatott tervdokumentaciéo meglétét,

- az engedélyezési tervvel dsszhangban 1évé kiviteli terv, szakagi kiviteli tervrész meglétét,

- abeépitett anyagok teljesitmény-nyilatkozatainak meglétét, tartalmat,

- az épittetdi fedezetkezelés hatalya ala tartozé épitSipari kivitelezési tevékenység végzése
esetén a fedezetkezel6t igénybe vették-e.

Az ellendrzés soran alkalmazhaté szankciok:

Az Etv. 46. § (2) bekezdés e) pontja szerint az épitésfeliigyeleti hatdsag ellendrzései alapjan szankciot
allapit meg, ennek keretében:

- épitésfelligyeleti intézkedést tesz,

- épitésfelligyeleti birsagot szab ki,

- megkeresi az intézkedésre jogosult hatésagot.

Az épitésiigyi és épitésfelligyeleti hatésag az épitési folyamat résztvevdivel szemben — az Etv.
végrehajtasara kiadott kormanyrendeletben meghatarozott modon és mértékben — a kovetkezd
jogkdvetkezményeket alkalmazza:

- figyelmeztetés,

- hatéséagi kotelezés a szabalytalansag megszintetésére,

- tevékenység megkezdésének, folytatasanak megtiltasa vagy leallitasa,

- birsag megallapitasa,

- a névjegyzeket vezetd kamaranal eljaras kezdeményezése.

Az épitbipari kivitelezési tevékenység szabalyszeriiségének megitélése soran alkalmazott
szempontrendszer:

Az épitésfellgyeleti hatdsag a kivitelezési tevékenység szabalyszer(inek tekinti, ha:

- a kivitelezést joger6s épitési engedély birtokaban, az engedélyezett megoldasnak
megfeleléen, legfeliebb nem engedélykoteles eltérésekkel — melyeket az épitési napléban
rogzitettek — végzik,

- az Etv. 33/A. szerinti egyszer(i bejelentéshez kotott épitési tevékenységet az Etv. 13. § (2)
bekezdésben foglaltaknak megfeleléen, bejelentés alapjan végzik,
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a kiildn jogszabaly szerinti (Epkiv.) elirt kiviteli tervek rendelkezésre alinak, jogszabalyban
meghatarozott esetben szakaganként,

a kivitelezési munkakat arra jogosult vallalkozd, vagy szakmai végzettséggel rendelkezé a
Polgari Térvénykényvben meghatarozott ,hozzatartoz6” végzi,

a kivitelezének megfelelé jogosultsaggal rendelkezd, kamarai nyilvantartasban szerepl6 felelés
miszaki vezetje van,

az épitési munkalatok soran jogszabaly szerint tervezdi miivezetét foglalkoztatnak,

a jogszabalyban eldirt feltételek fennallasa esetén megfelels jogosultsaggal rendelkezd, kamarai
nyilvantartasban szereplé miszaki ellendrt foglalkoztatnak, sziikkség esetén szakaganként,

a naplovezetési kotelezettségének a kivitelez6 eleget tesz az Epkiv. rendelkezéseinek
megfelel6 médon, adattartalommal és gyakorisaggal,

az épités résztvevli szerz6déssel rendelkeznek és a szerz8déseket az e-napléba rogzitik, a
szerz6déses 0sszeg nyilvanossagra hozasa nem kotelez6,

az épittetdi fedezetkezeld bevonasa megtortént, amennyiben sziikséges,

a beépitett anyagok rendelkeznek a kuilén jogszabalyban meghatarozott tartalmu és
alakisaggal rendelkez6 teljesitmény-nyilatkozattal,

a felhasznalt épitdanyagok, épitési rendszerek tekintetében betartjak a gyartéi utmutatasokat,
alkalmazastechnoldégiat.

Az ellendrz6 hatésag altal vizsgalt dokumentumok

a helyszini ellenérzésen:
- elektronikusan vezetett épitési napld,
- szerz6dések —vallalkozéi és megbizasi szerzédések,
- meghatalmazasok,
- teljesitmény nyilatkozatok,
- biztonsagi és egészségvédelmi terv,
- épitési engedély és hozzatartozé zaradékolt tervdokumentacio,
- egyszer( bejelentési dokumentacio,
- kivitelezési dokumentacio,
- jogosultsag igazolasa szolgalé dokumentacio,
- épitési bontasi hulladék lapok.

tavoli eléréssel:

- az e-napld nyilvantartasi rész kitoltése,

- az épitési folyamatban részt vevdk jogosultsaga,

- atervnaplé tartalma,

- amellékletek,

- az épitési termék teljesitménynyilatkozatok,

- napijelentés és eseti bejegyzés,

- az Etv. 33/A. §-a szerinti egyszerii bejelentés esetén az Etv. 13. § (2) bekezdésében
foglaltak megtartasa.
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Az épitésfelligyeleti hatésag a tavoli elérésrdl készitett hitelesitett hivatalos feljegyzést - az elektronikus
épitési napléban térténd eseti bejegyzés rogzitése mellett - legkésébb az ellenérzés napjat kdvetd elsd
munkanapon feltélti az épitdipari kivitelezési tevékenység végzésérdl vezetett elektronikus épitési
napléba.

Az ellen6rz6 hatésag az épitbipari kivitelezési tevékenység helyszini ellenérzéseken készilt, a
résztvevOk altal oldalanként alairt jegyz6kodnyvet és a jegyzOkdnyv mellékletét képezd - az épitbipari
kivitelezési tevékenységgel érintett, valamint a kézvetlenll szomszédos telekrél, épitményrél készitett -
fényképfelvételeket legkésébb az ellenérzés napjat kovetd elsé munkanapon feltdlti az épitSipari
kivitelezési tevékenység végzéseérfél vezetett elektronikus épitési napldba.

Az épitésfeligyeleti ellendrzések lezarasa ellenbrzést lezard jegyz6konyvvel torténik, melyben
megallapitasra kerllnek a jogszabalysértések ténye, azok jogszabalyi indoklasa, illetve a teljességgel
szabalyos kivitelezések. Ezen ellen6rzést lezard jegyzkdnyv az elektronikus épitési napld hatdsagi
naplojaba feltoltésre, rogzitésre kerdil.

Az ellen6érz6 hatésag az Osszefoglald jelentést a honlapjan és az Ugyfélfogadasra nyitva allé
helyiségében kozzéteszi, tovabba a felettes szervének, valamint a felettes szerv Gtjan az épitésugyert
felelds miniszternek digitalizalt hiteles és azzal megegyez6 tartalmi szerkeszthetd formatumban,
elektronikus uton megkauldi.

Pécs, elektronikus alairas szerint

Tisztelettel:

Dr. Horvath Zoltan
féispan
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