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Hitelesitette

T INGATLANARVERESI HIRDETMENY

Otp Faktoring Koveteléskezel Zrt. végrehajtist kérd és tarsa(i) (hivatkozasi szama: ),

Toth Zoltan Laszl6 ados ellen megindult végrehajtasi iigy(ek)ben tajékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek)
behajtasa érdekében ados(ok) tulajdonaban allé ingatlanra a birosagi végrehajtasrol szold 1994.¢vi LI torvény (tovabbiakban: Vht.)
141. § értelmében arverést tizok ki.

Az alapiigyben a végrehajtast Kasadiné Dr.Kréter Judit kozjegyzé szami hatarozata alapjan Kasadiné Dr.Kréter Judit kozjegyzi
a(z) 41017/ii/410/2016 szamon kiallitott végrehajthaté okirattal rendelte el. KOLCSONSZERZODES cimen fennallé 6 344 149 Ft
fokdvetelés és jarulékai behajtasa irant.

Végrehajtasi tigyek:

Végrehaitast kéré(hiv.szam) Ados Ugvsziam Kiv.iogcime Toke
Otp Faktoring Kiveteléskezelo Zrt. Toth Zoltan Laszlo 594.V.2359/2016 KOLCSONSZERZODES 6 344 149 Ft
EOS Faktor Zrt. Toth Zoltan Laszlo 594.V.1137/2011 Tartozas 110418 Ft
(F11288134)

Fundamenta-Lakaskassza Zrt. Toth Zoltan Laszlo 594.V.0648/2010 lakaskaoleson kizarolag

vegrehajtasi
koltségek erejéig

Otp Faktoring Koveteléskezeld Zrt. Toth Zoltan Laszlo 594.V.1914/2010 kalesontartozas 470 287 Ft
Intrum Zrt. Toth Zoltan Laszlo 594.V.2475/2017 KOLCSONSZERZODES 126 127 Ft
(8313600062900 VH)
Intrum Zrt. Toth Zoltan Laszlo 594.V.1574/2020 TELEFONSZOLG.SZERZODES 99 934 Ft
(8228400017040 VH)
Nav Baranya Megyei Adoigazgatosiga Toth Zoltan Laszlo 594.V.1630/2023 ADOTARTOZAS 311701 Ft

Végrehajtasi Osztaly

Az arverésre keriilé ingatlan-tulaidoni hanvad nvilvintartasi adatai:

cime: 7766 Ujpetre, Szabadsag tér 15. megnevezése: kivett lakohaz, udvar, gazdasagi épiilet
fekvése: UJPETRE BELTERULET helyrajzi szama: 293

tulajdoni hanyad: 1/4

Jellege: lakéingatlan

Az ingatlan tartozékai és jellemzo tulajdonsagai: A becsérték az  Ujpetrei Kozids Onkormanyzati Hivatal Jegyzije altal
Uip/892-50/2024 szamon kiallitott ado-és értékbizonyitviny alapjan keriilt megallapitasra. Az ingatlan foldszintes, kéalapozasu,
vegyes falazati, cseréptetés lakohiaz. Helyiségei: 2 szoba, 1 fiirdészoba, 1 konyha. A melléképiilet rendeltetése: tarolo.
Kozmiivesitettsége: vezetékes viz-villany. A tulajdoni lap taniisiga szerint 231 m2 teriiletii Kivett lakéhaz, udvar, gazdasagi épiilet.

A végrehajto iroddnak nincs informdcidja arrdl, hogy az drverés alatt d@llé ingatlan vonatkozdsdban vizkorlitozds vagy
vizdijhdtralék dll-e fenn, igy ajanlattétel elétt vegye fel a kapcsolatot az illetékes vizikozmii-szolgdltatoval.

Kuria Gfv.VI1L.30.371/2018 szinui itélete (BH2019.307) alapjdn nem kételezheté a vizikozmii-szolgdltaté mindaddig a koziizemi
szerzédés megkotésére az ingatlan iij tulajdonosdval, amig a fogyasztdsi helyet lejdrt hatdridejii, vagy vitatott dijtartozds terheli,
Siiggetleniil attél, hogy az igénybejelenté az ingatlan tulajdonjogdt szdirmazékos, vagy eredeti szerzésmoddal (drverds iitjin)

szerezte meg.
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Az ingatlant kiilsé' szemrevételezéssel bdrmikor, beliilrél pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett
iddpontban lehet megtekinteni.

A fénykép tdjékoztatd jellegii, ajanlattétel elott kérem személyesen gydzidjon meg a fent megjelolt ingatlanrdl (a helyrajzi szdm
figyelembevételével) kiilinis tekintettel annak természetbeni elhelyezkedésére.

A tokeosszeg megjelilése minden esetben a végrehajtisi jog bejegyzése iddpontjiban fenndllo dsszegre vonatkozik. A végrehajto
iroddnak kizardlag az adott eljdrdsban érdekelt feleknek all médjaban tdjékoztatist adni a fenndllo tartozds mértékeérél.
Az ingatlan tehermentesen, lakottan keriil Arverésre.

Az ingatlan uj becsértéke/kikialtasi ara: 950 000 Ft

arverési eldleg: 95 000 Ft

licitkiiszob: 19 000 Ft

Az arverés els6. masodik illetve harmadik szakaszaban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi ar 90/70/50%-a, melynek Osszegeit
illetve a szakaszok kezdo és befejezo iddpontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszamla szama: K& H Bank Zrt. 243 Siklés 10402434-50526771-90491057

Vételi aianlattétel idétartama: 2025.02.27.-tol 2025.04.28. 08:00-ig.
Vételi ajanlattétel helye: a https:/arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birésagi Végrehajtoi Kar altal
miikédtetett Elektronikus Arverési Rendszer
Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

Kezdé idopont: Befe jezo Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat dsszege:
1. szakasz 2025.02.27. 2025.03.19. 08:00 855 000 Ft.
2. szakasz 2025.03.19. 08:00 2025.04.08. 08:00 665 000 Ft.
3. szakasz 2025.04.08. 08:00 2025.04.28. 08:00 475 000 Ft.

Az drverés (licitalas) a vételi ajanlattételi idotartam végéig tart. Az drverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfelelden keriilnek
meghatdrozasra, Ha az arverés elso vagy masodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az arverési rendszer megvizsgilja. hogy az adott szakaszban
legalibb a meghatarozott minimal aron vagy af6lott érkezett-e érvényes vételi ajanlat. ha érkezett az arverés befejezddik. nem nyilik meg a kivetkezo
szakasz. Tajékoztatom a feleket. egyben felhivom az drverezok figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés befejezésére — az arverés
csak 20 illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejezddik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezarasra
keriil. tovabbi ajanlat. licit nem tehetd! Ha az arverés barmely szakaszdban a szakasz befejezodését megelozo 6t percen beliil Gjabb vételi ajanlat
crkezik az arverés adott szakasza a vételi ajanlattételtol szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés befejezésének
idopontjaban az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplot automatikusan lezarja és kizzéteszi abban a lezaras idopontjat, azt. hogy az arverési
hirdetmény a kézzétételi idotartam hany szazalékaban volt elérheto a felhasznalok szamara, és azt a kezdo és befejezd idopontot. melyek kizott a
hirdetmény nem volt elérheto a felhasznalok szamara

A lakoingatlanra a lakasok és helyiségek bérletére. valamint elidegenitésiikre vonatkozo egves szabalyokrol szolo 1993. évi LXXVIIL, térvény 85/F. §
szerinti feltételek fennallasa esetén — ha bekdltozhetd dllapotban értékesitendd - a lakoingatlan fekvése szerinti telepiilési dnkormanyzatnak
arverésen gyakorolhato elbarverezési joga van. A Polgari Torvénykdnyvrél sz616 2013. évi V. térvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése
alapjan a tulajdonostars az elovasarlasi jogot végrehaijtasi arverés esetén is gyakorolhatja, amit elodrverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostirs
kivan elodrverezési jogot gyakorolni, e jogat kizarolag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal. a végrehajtonal eloterjesztve igazolhatja. Az
arverezés sordn a kiilénb6zo jogszabalyokon alapuld eldarverezési jogok kézott sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az arverésen tsbb
cloarverezésre jogosult vesz részt és az egyikilk a legmagasabb Osszegil, érvényes vételi ajanlat vonatkozasaban gyakorolja eléarverczési jogit. a
bbi eloarverezésre jogosult ugyanezen sszegl vételi ajdnlat vonatkozasaban eloarverezési jogot nem gyakorolhat. kizarolag magasabb Gsszegii
veteli ajanlatot tehet.

Az arverési vétel sordn a végrehajtas ala vont ingatlant megszerzo j tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.8 (1) bekezdése szerinti terhek
terhelhetik. E kérben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti térvényen alapuld haszonélvezeti jog akkor is. ha nincs az
ingatlan-nyilvantartasba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegvzett torvényen alapuld haszonélvezeti jog vonatkozasaban a végrehajto
felelossege kizart illetve a végrehajto felelosségét kizarja. Egyuttal jelen hirdetményben riigzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljaras lefolytatasa soran
az eljaro vegrehajtonak hivatalos tudomasa nincs az ingatlan-nyilvéntartisba be nem jegyzett torvényen alapuld haszonélvezeti jog(okjral. Az
ingatlan-nyilvantartasba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az arverési vételt kdvetden térlésre nem keriilnek.

E korben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) dltal tdmasztott esetleges peresitett vagy peren Kiviili igényekért a végrehajtot felelosség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tamaszthato.

Az eljaro végrehajto kifejezetten felhivia a licitalok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvantartasaba az ingatlannal kapcsolatban
feltohote képlelvétel kifejezetten tajékoztato jellegli, mely tényt a felhasznilasi szabalyzat is tartalmaz. A feltoltott képfelvétellel kapesolatos
valamennyi igény kizart. és a képfelvételekhez jogkdvetkezmény nem fiizodik. Az ingatlan valos természetbeni dllapota a képfelvételtol eltérhet. Az
ingatlan megtekintése és szemrevételezése a licitdlo felelosségi korébe tartozik és annak elmulasztasa a licitdlo és arverédsi vevo terhére esik. Az
Elektronikus Arverési Rendszer (EAR) Felhasznalasi Szabdlyzat 4. pontja alapjin: Az EAR nyilvantartasaiba bejegyzett. illetve a rendszerben
kozzétert adatok valodisagaért a regisziralt felhasznalok tartoznak felelosséggel. A felhasznald tudomdsul veszi, hogy az EAR-ben kdzzétett arverési
hirdetményekben és drverésekrol szolo egyéb tajékoztatasokban az arverésre meghirdetett vagyontirgy adatainak feltiintetése nem jelenti a
vagyvontargy tulajdonsagainak teljes kori ismertetését. a kizzététel irant intézkedd végrehajtd vagy a kar részérél a vagyontargy fizikai, miszaki
allapotaért. mindségéért. tovabba a vagyontargy felhasznalé dltal nem észlelt hibaiért, hianyossagaiért vallalt felelosséget.

ldjckoztatom az adost, hogy amennyiben a jelen hirdetményen fedtjfigtetett valamennyi kovetelést és jarulékait kizarolag eljaro végrehajtondl



megfizeti vagy a kovetelés jogosultja - tobb kovetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést szemelyesen vagy legalabb teljes
bizonyitd erejii maganokirattal bejelenti(k) illetoleg kéri(k) az arverés elhalasztdsat, tovabba a végrehajtasi eljaris(ok) koltségei Kiegyenlitésre
keriilnek. Ggy a vételi ajanlattételi iddtartam vége eldtt a végrehaijto a licitnaplt lezarja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor. A jelen
bekezdésben foglaltakat olyan idépontig kell teljesiteni. hogy az eljdré végrehajto a licitnapld lezarasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.
Tajékoztatom az érdeklodoket/arverezket. hogy a fenti birosagi végrehajtis atjan behajtando. az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hinyadra
bejegyzett végrehajtasi jogokkal biztositott kiveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kévetelésrol nines tudomasa. Egyes koziizemi szolgaltatok
azonban a fogyasztasi helyen esetlegesen fennallo kiveteléseiket — killon agazati jogszabaly alapjan, jelen eljarason kiviil - a tulajdonjogot szerzo
arverési vevon is érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen médon nem érvényesithetd!

Eljaro végrehajto kifejezetten felhivia az arverési vevé figyelmét arra. hogy az ingatlant érintd vizmi-szolgaltatas felfiiggesztéserol vagy
korlatozasarol nines tudomasa. Ett] fiiggetleniil az arverési vevo, mint az ingatlan vonatkozasaban vizmi-szolgiltatast igenybe vevo tulajdonos.
mint lakossagi felhasznald a vizmi-szolgaltatasrol szolo 2011, évi CCIX. térvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasarol szolo 58/2013. (11.27.)
Korm. rendelet 72.§ (5) bekezdése és egyes egyéb agazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozasaban fennallo
dijtartozasanak. valamint a korlatozas feloldasaval és a vizmii-szoigdltatds visszadllitasaval kapesolatban felmeriild dijnak a rendezeését lehet koteles
igazolni a vizmu-szolgaltato felé.

A Vht 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasiban valo kozzétételérol. Az arverés
kozhirré tételéhez fiizodo jogkdvetkezmény a hirdetmény koézzétételétol a licitnaplo lezarisaig torténd kozzétételhez (kozzétcteli idotartam)
fiizodik. Nem tekinthetod kézzétetinek az drverés, ha az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartisa a kdzzétételi idotartam 10%-at meghaladd
idotartamban nem volt elérheto a felhasznalok szamara.

Az elektronikus arverési hirdetménvek nvilvantartasa nyilvanos. diimentesen megtekintheté.
Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlattétel idotartama alatt, elektronikus aton, a Magyar Birgsagi Végrehajtoi Kar éltal mukodtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérheto Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez sziikséges arverezoi
mindségben térténd belépésre az arverezok elektronikus nyilvantartisaba bejegyzett felhasznalé jogosult az e célbol megallapitott és aktivalt
felhasznaloi nevének és jelszavanak megadasaval. Az arverezok elektronikus nyilvintartisaba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét.
aki az Elektronikus Arverési Rendszer arverezoként torténd hasznalatanak feltételeit rogzitd felhasznalasi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az
arverezok elektronikus nyilvantartasaba torténéd bejegyzés és az adatviltozds bejegyzése az arverezd adatainak igazoldsara szolgalo iratok
bemutatasa és a bejegyzés dijinak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6ndllo birosagi illetve torvénysz¢ki végrehajtonal kérhetd. —"Ha a vételi
ajanlatot tenni kivand felhasznalé mar szerepel az arverezdk nyilvantartasaban. akkor — az arverés szakaszainak befejezesét megelozoen legalabb 3
munkanappal megelozden eldterjesztett aktivacios kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezoként térténd hasznalatihoz
szilkséges felhasznaldi nevet és jelszot az eljard végrehajtd aktivalja amennyiben az arverezo az ingatlan kikialtdsi ara 10%-anak megfelelo drverési
eloleget a végrehajtonal letétbe helyezte, vagy atutalta a K&H Bank Zrt. 243 Siklos. 10402434-50526771-90491057 szamu végrehajtoi letéti
szimlara és az cloleg a letéti szamlan jovairasra keriilt. Ha az arverezo ingatlanszerzése engedélyhez kotott. az elektronikus arverési rendszer
drverezoként torténd hasznalatahoz az is sziikséges. hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejiileg csatolasra keriiljon. Az
aktivilas utan. az arverezd. az arveréshez tartozo licitnaplo lezdrasaig az aktivalt felhasznaldi nevének és jelszavanak. valamint a vételi ajanlat
dsszegeének megadasaval elektronikus ton vételi ajanlatot tehet az ingatlanra.
A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejileg kbzzéteszi az arveréshez tartozd licitnaploban. Nem teszi
kizzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legalabb a fentebb
meghatarozott licitkiiszob dsszegével az elozdleg kézzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevd drverezo vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnapol6 nvilvinos és diimentesen megtekintheté az Flektronikus Arverési Rendszerben.

A licitnaplé lezarasanak idopontjiban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tarto arverezot, mint arverési vevot a végrehajto felhivja az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztil. hogy az arverési jegyzokonyv alairisa céljabol a végrehajto iroddjaban a felhivas kézhezvételétdl szamitott 15
napon beliil jelenjen meg: ha ezt elmulasztja. elolegét elveszti. Az drverési vevd kdteles a teljes vételarat az arverési jegyzokdnyv alairasanak napjatol
- ha pedig az arverést jogorvoslattal tamadtik meg. a jogorvoslatot elbirdld hatrozat rendelkezése szerint annak jogerore emelkedésétdl - szamitott
15 napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtoi letéti szamlara: ha ezt elmulasztja. elolegét elveszti.
A végrehajto a vételar megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedd halasztast adhat. ha ezt a vételar nagyobb Gsszege vagy mas fontos koriilmény
indokoltta teszi.
Ha az drverési vevd az drverési vételdrat nem fizette meg az elsd arverés sikertelenségének megallapitasat koveto 30 napon belill masodik arverést
kell tartani. A masodik drverésre az elso arverésre vonatkozo szabalvok az iranyadok azzal, hogy a vételar megfizetését elmulaszto drverezo nem
irverezhet. Ha a tovabbi arverezés soran kevesebbet ajanlanak. mint amennyit a mulaszto drverési vevo nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a
kiilonbbzetet a mulaszté drverési vevé kiteles megtériteni. Ha nem téritette meg. a végrehajtast foganatosito birosag 01 a kilonbdzet megtéritésére
kotelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja. illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megallapitasat kévetd 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocsajtasara kertl sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplo lezarasat koveté 30. napon automatikusan torli az elektronikus arverési hirdetmények
nyilvantartasabol az arverési hirdetményt és a hozza tartozo licitnaplot.
Fenti valamint tovabbi informéciok az ingatlanarverésrdl (az arverezokre vonatkozo jogszabalyi rendelkezésck, a vételi ajanlattétel feltételei €s
tartama. a vételar megfizetése, ismételt darverés tartasa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverési hirdetmények
nyilvantartasaban elérhetdk a htips://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht 159§ (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megdllapitdsa iranti kérelem beérkezését kovetd munkanapon a végrehajto
torli az ingatlan folyamatos drverezése iranti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartasabol, a becsérték
ismételt megdllapitasatol — végrehajiasi kifogas eldterjesztése esetén pedig a becsérték targydaban hozolt jogerds birosagi
hatdrozat kézhezvételétdl — szamitott 30 napon belil pedig kozzéteszi az ismételten megallapitott becsérték alapjan elkészitelt,
folyamatos drverezés iranti 1ij hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idépontjaban az darverési hirdetmény mar kizzétételre
keriilt, a végrehajté az drverés befejezését kovetden sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése
szerinti ismételt megdllapitasa irant.

Tdjékoztatom. hogy a birésdagi végrehajtasrol s=616 1994. évi LIIL torvény (Vhi) 217. § (1) bekezdése alapjan a végrehajtdsi eljards szabalyait és az
eléterjes=ic jogar vagy jogos érdekét lényegesen sértd intézkedés (mulasztds) ellen a kézbesitésidl szamirott 15 napon beliil végrehajtdsi kifogast terjeszther
el6. A kifogast a végrehajtondl kell benyijtani a végrehajtist foganatosité birésdgnak cimezve. Az illetékekrdl sz6l6 1990. évi XCIII. torveny (lv.) 43. ¢
(8) bekezdése a végrehajidsi kifogds illetéke 15.000 Fr. amelvet az Irv. 74. § alapjan a Birdsdgi Fizetést Portalrél inditont utalassal. kozvetlen banki
datutalassal az illetékes birosag eljarasi illeték beszedést szamldjdra. \I'a v késspénz-duutalasi meghizas (birésiagon rendszeresitert . sdrga csekk”)



hasznalataval fizether meg.

HATOSAGI FELHIVAS
A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzot, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgarmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatésigot, hogy a sajat honlapjin, valamint az OBH-t, hogy a birésagok
kézponti honlapjin az ingatlanarverési hirdetményt a hirdetétablijan a vételi ajanlattétel idotartamira tegye
kozzé, majd annak lejarta utin tordlje azt. Felhivom tovabba az illetékes ingatlaniigyi hatésigot, hogy az
arverés kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvintartasba.

Siklos, 2025.02.12. Tisztelettel:

dr. Oh Déra
6nalld birdsagi végrehajto-helyettes
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