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INGATLANARVERESI HIRDETMENY (1)

Intrum Zrt. végrehajtist kéré és tarsa(i) (hivatkozasi szdma: 8421500001220 VH), Orsés Zsolt Roland adés ellen megindult végrehajtasi
iigy(ek)ben tijékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kdvetelés(ek) behajtasa érdekében adds(ok) tulajdonaban allo ingatlanra a
birésagi végrehajtasrol sz616 1994. évi LIIL trvény (tovabbiakban: Vht.) 141. § értelmében arverést tlizok ki. Az alaptligyben a
végrehajtast dr. Klein Mariann kozjegyzé 51018/17/30997/2021/3 szémi hatérozata alapjan dr. Klein Mariann kozjegyzé a(z)
51018/0/70164/2022/2 szamon kiéllitott végrehajtasi lappal rendelte el, TELEFONSZOLG.SZERZODES cimen fennallé 268 224 Ft
fokovetelés és jarulékai behajtasa irant.

Tovabbi végrehajtasi tigyek:
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Dunantuali Regionalis Vizmt Zrt. Orsos Zsolt Roland 154.V.0194/2022 PENZTARTOZAS 85 133 Ft
MKK Magyar Kéveteléskezeld Zrt. Orsos Zsolt Roland 051.V.0845/2022 KOLCSONSZERZODES 94 687 Ft
(V-3420295)

Intrum Zrt. Orsos Zsolt Roland 051.V.0737/2022 TELEFONSZOLG.SZERZODES 212 316 Ft
(8427700014220_VH) :
EOS Faktor Magyarorszag Zrt. Orsos Zsolt Roland 239.V.0777/2017 PENZT ART OZAS 207 072 Ft
Magyar Allam Képv.: Magyar Nemzeti Ors6s Zsolt Roland 051.V.1384/2024 BERLETI SZERZODES 161 536 Ft

Vagyonkezel6 Zrt. (NET/004711_1)

cime: 7981 Nemeske, F6 utca 30., megnevezése: csaladi haz,
fekvése: Nemeske belteriilet, helyrajzi szama: 98.

tulajdoni hanyad: 1/1,

jellege: lakéingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellemzd tulajdonsagai: Kivett lakohdz, udvar, gazdasagi épiilet, csaladi haz, alapteriilet(m'): 3896, szobik
szama: 2, emelet: fsz., allapot: felijitando, fiités: egyedi fiités, melléképiilet, az ingatlanrél késziilt képfelvétel tajékoztato jellegii,

Az ingatlan tehermentesen, bekoltozhet6en Keriil arverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 7 000 000 Ft,

arverési eléleg: 700 000 Ft,

licitkiisz6b: 140 000 Ft.

Az arverés elsd, masodik illetve harmadik szakaszaban tehet6 legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi ar 100/100/100%-a, melynek osszegelt
illetve a szakaszok kezd$ és befejezd idpontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtdi letéti bankszamla szama: MBH Bank Nyrt., 50431001-10007194.

Az éatutalasi megbizason kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi iligyszamot, az EAR éltal generalt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Eljaré végrehajto kifejezetten felhivja az drverési vevéd figyelmét arra, hogy az ingatlant érintd vizmii-szolgaltatds felfiiggesztésérol vagy korldtozdsdrdl
nincs tudomdsa. A 2011. évi CCIX térvény 51.8. (5) bekezdése - ha a vizikézmil- szolgdltaténak a felhaszndldsi helyre vonatkozéan korabbi
kézszolgdltatdsi szerz8dés alapjdn rendezetlen kovetelése dll fenn, akkor az adott felhaszndlds hely tekintetében az 58. § (1) bekezdés szerint jarhat el.
Tdjékoztatiuk az drverési ajanlatievdt, hogy amennyiben az ingatlanon vizszolgdltatdst létesitettek és annak szolgditatdsi helyén dijtartozds meriilt/meriil
fel, ebben az esetben a birdsdgi végrehajtonak a dijtartozds mértékérdl, valamint a kévetelés fenndlldasdrdl nincs tudomdsa. A regisztrdlt drverezd ezen
tdjékoztatdsok megismerése tudatdban tesz vételi ajanlatot az adott ingatlanra.

Az ingatlant Kkiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrdl pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett idépontban
lehet megtekinteni.

Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birésagi Végrehajtoi Kar altal
miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer



Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) Osszege:

Kezdé idépont: Befejezd Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat sszege:
1. szakasz 2025.02.28. 2025.03.20. 09:00 7 000 000 Ft.
2. szakasz 2025.03.20. 09:00 2025.04.09. 09:00 7 000 000 Ft.
3. szakasz 2025.04.09. 09:00 2025.04.29. 09:00 7 000 000 Ft.

Az érverés (licitdlas) a vételi ajanlattételi idGtartam végéig tart. Az drverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleléen keriilnek
meghatérozasra. Ha az érverés els§ vagy masodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az arverési rendszer megvizsgélja, hogy az adott szakaszban legalabb
a meghatarozott minimal dron vagy afolott érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverés befejez6dik, nem nyilik meg a kovetkezd szakasz.
Téjékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverezok figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az é4rverés befejezésére — az arverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejezddik a licitnaplo a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezardsra keriil, tovabbi
ajanlat, licit nem teheté! Ha az 4rverés barmely szakaszdban a szakasz befejez6dését megeléz6 6t percen beliil Gjabb vételi ajanlat érkezik az Arverés
adott szakasza a vételi ajanlattételtsl szamitott &t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az éarverés befejezésének idSpontjaban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnapl6t automatikusan lezarja és kizzéteszi abban a lezdras idopontjat, azt, hogy az drverési hirdetmény a kozzétételi iddtartam
hény szézalékdban volt elérhetd a felhasznalok szdmdra, €s azt a kezd6 és befejezd idépontot, melyek kozott a hirdetmény nem volt elérhetd a
felhasznalok szaméra

A lakdingatlanra a lakasok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrdl sz616 1993. évi LXXVIIL t6rvény 85/F. §
szerinti feltételek fennélldsa esetén — ha bekéltozheté allapotban értékesitends - a lakdingatlan fekvése szerinti telepiilési onkorményzatnak arverésen
gyakorolhat6 elbarverezési joga van., A Polgdri Térvénykonyvrl sz6l6 2013. évi V. torvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostars az eldvasarlasi jogot végrehajtisi arverés esetén is gyakorolhatja, amit elbarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostirs kivén
eldarverezési jogot gyakorolni, e jogat kizarélag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal eldterjesztve igazolhatja. Az arverezés
soran a kiilonb6zd jogszabalyokon alapuld eléarverezési jogok kdzott sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az arverésen tobb eléarverezésre jogosult
vesz részt és az egyikiik a legmagasabb 6sszegli, érvényes vételi ajanlat vonatkozdsdban gyakorolja eloarverezési jogat, a tobbi elédrverezésre jogosult
ugyanezen §sszegil vételi ajanlat vonatkozdsaban el6arverezési jogot nem gyakorolhat, kizar6lag magasabb 6sszegii vételi ajanlatot tehet.

Az drverési vétel sordn a végrehajtas ald vont ingatlant megszerz6 4j tulajdonos tulajdonjogét csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E korben a Vht 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti térvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvéntartdsba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett torvényen alapulé haszonélvezeti jog vonatkozasaban a végrehajto
feleléssége kizart illetve a végrehajto feleldsségét kizarja. Egyuttal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljaras lefolytatisa sordn az
eljaré végrehajténak hivatalos tudomdésa nincs az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett torvényen alapulé haszonélvezeti jog(ok)rél. Az
ingatlan-nyilvéntartasba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az arverési vételt kovetden térlésre nem keriilnek.

E korben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal tdmasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot felelésség nem
terheli és a végrehajtdval szemben ilyen igény nem tdmaszthato.

Az eljrd végrehajté kifejezetten felhivia a licitdlok figyelmét arra, hogy az drverési hirdetmények nyilvantartdsdba az ingatlannal kapcsolatban feltoltott
képfelvétel kifejezetten tajékoztatd jellegll, mely tényt a felhasznalédsi szabélyzat is tartalmaz. A feltltott képfelvétellel kapesolatos valamennyi igény
kizért, és a képfelvételekhez jogksvetkezmény nem fliz6dik. Az ingatlan valds természetbeni dllapota a képfelvételtél eltérhet. Az ingatlan megtekintése
(EAR) Felhasznalasi Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvéantartisaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kozzétett adatok valodisagaért a
regisztralt felhaszndlok tartoznak feleldsséggel. A felhasznalé tudomdsul veszi, hogy az EAR-ben kozzétett arverési hirdetményekben és arverésekrél
sz616 egyéb tdjékoztatasokban az 4rverésre meghirdetett vagyontirgy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonsigainak teljes kort
ismertetését, a kozzététel irant intézkedd végrehajtod vagy a kar részér$l a vagyontargy fizikai, miiszaki allapotaért, mindségéért, tovabba a vagyontargy
felhasznald 4ltal nem észlelt hibaiért, hidnyossagaiért vallalt felelésséget.

T4jékoztatom az adost, hogy amennyiben a jelen hirdetményen felttintetett valamennyi kovetelést és jarulékait kizardlag eljaré végrehajtonal megfizeti
vagy a kovetelés jogosultja - tobb kivetelés esetén valamennyi jogosult egylittesen — a teljesitést személyesen vagy legalabb teljes bizonyité erejii
magénokirattal bejelenti(k) illetéleg kéri(k) az arverés elhalasztasét, tovabba a végrehajtasi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, Ggy a vételi
ajanlattételi id6tartam vége el6tt a végrehajto a licitnapldt lezarja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
idépontig kell teljesiteni, hogy az eljar6 végrehaijté a licitnaplé lezérésa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Téjékoztatom az érdeklédBket/arverezéket, hogy a fenti birdsagi végrehajtas (tjan behajtand6, az értékesitend6 ingatlan-tulajdoni hanyadra bejegyzett
végrehajtisi jogokkal biztositott kiveteléseken feliil a végrehajténak egyéb kovetelésrdl nincs tudomdésa. Egyes koziizemi szolgéltatok azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fennélld koveteléseiket — kiilon dgazati jogszabaly alapjan, jelen eljarason kivill - a tulajdonjogot szerz6 arverési vevén is
érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen modon nem érvényesithetd!

Eljaré végrehaijto kifejezetten felhivia az drverési vevd figyelmét arra, hogy az ingatlant érint6 vizmii-szolgaltatas felfiiggesztésérdl vagy korlatozasarol
nincs tudomadsa. Ett6l fiiggetleniil az drverési vevd, mint az ingatlan vonatkozdsiban vizmii-szolgaltatast igénybe vev$ tulajdonos, mint lakossagi
felhasznald a vizmii-szolgéltatasrél sz616 2011. évi CCIX. t6rvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasardl sz616 58/2013. (11.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb agazati térvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozasdban fennallé dijtartozésanak, valamint a
korlatozés feloldasival és a vizmii-szolgaltatds visszaallitasaval kapcsolatban felmeriild dijnak a rendezését lehet koteles igazolni a vizmi-szolgaltato
felé.

A Vht. 145/A. § alapjin intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisdban valo kozzétételérdl. Az arverés
kozhirré tételéhez fliz6d6 jogkdvetkezmény a hirdetmény kozzétételétdl a licitnaplo lezarisaig torténd kozzétételhez (kozzétételi idétartam) fiizddik.
Nem tekinthetd kozzétettnek az arverés, ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartdsa a kozzétételi idétartam 10%-4t meghalad6
idtartamban nem volt elérhet§ a felhasznaldk szamara.

Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlattétel id6tartama alatt. elekfronikus dton. a Magyar Birsagi Végrehajtoi Kar éltal mikaodtetett



« mindségben térténd belépésre az arverezdk elektronikus nyilvantartisaba bejegyzett felhasznalé jogosult az e célbél megallapitott €s aktivalt felhasznaléi
nevének és jelszavanak megadésival. Az arverezOk elektronikus nyilvantartsiba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer drverezéként torténd hasznélatinak feltételeit rogzitd felhasznélasi szabélyzatban foglaltakat elfogadta. Az arverezdk
elekironikus nyilvantartdsaba torténd bejegyzés és az adatviltozds bejegyzése az drverezd adatainak igazoldsira szolgdlé iratok bemutatdsa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6n4llé birdsagi illetve torvényszéki végrehajtondl kérheté. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivané felhasznalo mar szerepel az arverez&k nyilvantartdsaban, akkor — az Arverés szakaszainak befejezését megelézéen legaldbb 3 munkanappal
megelézéen el6terjesztett aktivicios kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezdként t6rténd hasznalatdhoz sziikséges felhasznaloi
nevet és jelszot az eljaré végrehajté aktivalja amennyiben az arverezd az ingatlan kikialtdsi ara 10%-dnak megfeleld arverési el6leget a végrehajtonal
letétbe helyezte, vagy 4tutalta a MBH Bank Nyrt., 50431001-10007194 szamu végrehajtoi letéti szamléara és az el6leg a letéti szamléan jovairdsra keriilt.
Ha az 4rverezé ingatlanszerzése engedélyhez k&tott, az elektronikus Arverési rendszer arverezdként torténé hasznalatdhoz az is sziikséges, hogy az
ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejiileg csatoldsra keriiljon. Az aktivdlds utdn, az drverez, az érveréshez tartozo licitnaplo
lezérasaig az aktivalt felhasznal6i nevének és jelszavéanak, valamint a vételi ajinlat Gsszegének megadasaval elektronikus Gton vételi ajanlatot tehet az
ingatlanra.

A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rigziti, és egyidejiileg kozzéteszi az rveréshez tartozé licitnaploban. Nem teszi
kozzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételdrat vagy nem haladja meg legaldbb a fentebb meghatarozott
licitkiiszéb dsszegével az eléz6leg kozzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevd arverez$ vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnapl6 nyilvinos és diimentesen megtekinthet6 az Flektronikus Arverési Rendszerben.

A licitnapl6 lezarasanak idépontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tartd arverez8t, mint drverési vevét a végrehajté felhivja az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az arverési jegyz6konyv aldirdsa céljabdl a végrehajté iroddjaban a felhivas kézhezvételétd] szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti. Az drverédsi vevd koteles a teljes vételarat az rverési jegyz6konyv alafrdsanak napjatdl -
ha pedig az arverést jogorvoslattal tdmadtik meg, a jogorvoslatot elbirdld hatarozat rendelkezése szerint annak jogerére emelkedésétél - szadmitott 15
napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtoi letéti szamléara; ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti.

A végrehajto a vételar megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedd halasztast adhat, ha ezt a vételar nagyobb Osszege vagy més fontos kériilmény
indokoltta teszi.

Ha az rverési vevd az arverési vételdrat nem fizette meg az elsd arverés sikertelenségének megéllapitisat kovetd 30 napon beliil masodik arverést kell
tartani. A masodik arverésre az elsé arverésre vonatkozé szabalyok az irdnyaddk azzal, hogy a vételar megfizetését elmulaszté drverezd nem éarverezhet.
Ha a tovabbi 4rverezés sordn kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszt6 arverési vevd nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilonbozetet a
mulaszt6 arverési vevd koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatositd birosag 6t a kiillonbozet megtéritésére kotelezi!

Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az drverés sikertelenségének megéllapitésat koveté 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocsajtasara keriil sor.

Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnapl6 lezarasat kovetd 30. napon automatikusan t6rli az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasabol
az arverési hirdetményt és a hozza tartozo licitnaplét.

Fenti valamint tovabbi informéciok az ingatlanarverésrél (az arverezbkre vonatkoz6 jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlatiétel feltételei és tartama, a
vételar megfizetése, ismételt drverés tartasa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverési hirdetmények nyilvéntartdsiban elérhetSk a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megdllapitdasa irdnti kérelem beérkezését kivetd munkanapon a végrehajté
torli az ingatlan folyamatos drverezése irdnti hirdetményét az elekironikus drverési hirdetmények nyilvantartdsabdl, a becsérték
ismételt megdllapiiasatcl — végrehajtdsi kifogds eldterjesziése eselén pedig a becsérték tdrgydban hozott jogerds birdsdgi hatdrozat
kézhezvételéibl — szamitott 30 napon beliil pedig kizzéteszi az ismételten megdllapitott becsérték alapjan elkészitett, folyamatos
drverezés irdnti 4j hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének iddpontjdban az drverési hirdetmény madr kozzétételre keriilt, a végrehajto
az drverés befejezését kovetben sikertelen drverés esetén intézkedik a becséridknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt
megdllapitdsa irdnt.

Tdjékoztatom, hogy a birésdgi végrehajtdsrol sz616 1994. évi LIII térvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjin a végrehajtdsi eljards szabdlyait és az
elGterjeszté jogdt vagy jogos érdekét lényegesen sértd intézkedés (mulasztds) ellen a kézbesitéstsl szdmitott 15 napon belill végrehajtdsi kifogdst terjeszthet eld.
A kifogdst a végrehajiondl kell benydjtani a végrehajtdst foganatosité birésdgnak cimezve. Az illetékekrdl sz016 1990. évi XCIIL térvény (Itv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajtdsi kifogds illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjdn a Birésdgi Fizetési Portalrél inditott utaldssal, kézvetlen banki dtutaldssal az
illetékes birésag eljdrasi illeték beszedési szamldjdra, vagy készpénz-dtutaldsi megbizas (birdsagon rendszeresitett ,, sdrga csekk”) haszndlatdaval fizethet meg.
HATOSAGI FELHIVAS

A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyz6t, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgarmesteri Hivatalt, €s ingatlaniigyi hatésiagot, hogy a sajat honlapjan, valamint az OBH-t, hogy a birdsigok
kozponti honlapjin az ingatlanarverési hirdetményt a hirdetétablijan a vételi ajanlattétel idétartamira tegye
kozz€é, majd annak lejarta utin tordlje azt. Felhivom tovabba az illetékes ingatlaniigyi hatésagot, hogy az drverés
kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvintartasba.

Szigetvar, 2025.02.14.

Dr. Szécsi Arpad
6nallo birdsagi végrehajtd-helyettes






