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Vin-Faktor Vallalkozasi és Pénziigyi Szolgiltatd Zrt végrehajtist kérs,
Igniczné Vajdics Anikéd adés ellen megindult végrehajtasi tigy(ek)ben tajékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek)
behajtasa érdekében adds(ok) tulajdondban allé ingatlanra a biresagi végrehajtdsrol szdld 1994.évi LIL térvény (tovabbiakban: Vht)
159.§. (4) bekezdése alapjan drverést tizik ki. Az drverés kitlizésére a kordbban kozzétett folyamatos arverezés irantl hirdetményre vételi
ajanlatot tevd drverezd felhasznaldl nevének és jelszavanak aktivalasaval, a nevezett jogszabilyhely (1) bekezdésében foglaltak szerint
keriilt sor. A Vht. 139.§ (6) bekezdésében foglaltak szerint jelen arverésre az elsd drverésre vonatkozo szabalyokat kell atkalmazni.

Az alapligyben a végrehajtist a(z) dr. Visegriidi Agnes kbzjegyzd 44012/N/39/2023 szami hatarozata alapjan a(z) dr. Visegradi Agnes
kozjegyzi a(z) 44012/N/39/2023 szamon kidllitott végrehajthatd okirattal rendelie el, KOLCSONTARTOZAS cimen fennalls 1 558 498 Ft
fokgvetelés &s jarulékai behajtasa irant,

Tovabbi végrehajtasi ligyek:
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EOS Faktor Zrt. . Igndczné Vajdics Anikd 049.V. 160272016 kdlcsondsszeg 3Ge 096 Ft
(F10683494_43062602439010_20160323_2)
Vin-Faktor Véllalkozasi és Pénzigyi Szolgaltatd  [gnacznd Vajdics Anikd 049,V .0523/2023 KOLCSONTARTOZAS 1230444 T
Zrt
Dunantiili Regionalis Vizmd Zartksren Miiksdé  Igndczné Vajdics Anikd 049.V.0478/2024 KOZUZEMI SZERZODES 215382 Ft
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cime: 7391 Mindszentgodisa, Petdfi utca 100., megnevezése: kivett lakéhdiz, udvar, gazdasagi épiilet,
fekvése: MINDSZENTGODISA BELTERULET, helyrajzi szama: 358.

tulajdoni hanyad: 1/2,

jellege: laléingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellenzd tulajdonsagal: Az ado- és értékbizonyitviny alapjin az ingatlan rendeltetése kivett lakéhaz, udvar,
gazdasdgi épiilet, teriilete 3386 m2. Az ingatlan (ulajdoni lapjan a Baranya Megyei Kormanyhivatal Foldhivatala javira foldmérési jelek
elhelyezését biztositd haszndlati jog keriilt bejegyzésre 2353/1978.10.04. szamon.

Az ingatlan jellemz tulajdonsdgai tajékoztatd jellegl adatok. Az arverez6, mint az Elektronikus Arverési Rendszer regisztralt
felhaszndldja, a felhasznalol szerz8dés alairdsaval tudomasul veszi, hogy a rendszerben kizzétett drverési hirdetményben és az
arverdsrol szold egyéb tajékoztatisban az arverdésre hirdetett vagyontirgy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontargy
tulajdonsagainak teljes korll ismertetését, és nem jelenti a kbzzététel irant intézkedd végrehajtd részérél a vagyontargy fizikai,
miiszaki dllapotéért, minGségéért, tovabba a vagyontargy drverezd altal nem észlelt hibaiért, hidnyossagaiért vallalt felelosséget
(EAR felhasznalasi szabalyzat 4. pont).

Az ingatlanrd! késziilt fényképfelvételek taickoztatd jellegiick, licitalas eldtt személyesen gy6z5djén meg az ingatlanrol.,
Esetleges kiziizemi tartozasok miatt keresse fel az illetékes szolgaltatdt.

Az ingatlan kzérdekd hasznalati joggal terhelten, bekoltézhetden kerill arverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikidltasi dra: 1 900 000 Ft,

arverési eloleg: 190 000 Ft,

licitkiiszsh: 38 000 Ft.

Az arverés elsd, masodik illetve harmadik szakaszaban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi ar 90/70/50%-a, melynek Osszegeit illetve
a szakaszok kezdd és befejezd iddpontjat az aldbbi tabldzat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszamla szdma: OTP Dél-dundntali r., Kom!d, 11731063-20036005. )

Az atutaldsi megbizdson kiozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi tigyszamot, az EAR altal generdlt egyedi
karaktersorozatot €s az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat,

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrdl pedig kizvetleniil a tulajdonossal (bentlakdval) elére egyeztetett idépontban
lehet megtekinteni.

Veteli ajanlatiétel helye: a https://arveres.mbvlk.hu internetcimen a Magyar Birdsagi Végrehajtoi Kar altal
miikddtetett Elektronikus Arverési Rendszer
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Az Arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

Kezdd idépont: Befejezi Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat gsszege:
1. szakasz 2025.03.08. 2025.03.28. 09:00 1710000 Ft.
2. szakasz 2025.,03.28. 09:00 2025.04.17. 09:00 1330000 ft.
3. szakasz 2025.04.17. 09:00 2025.05.07. 02:00 950 000 Ft.

Az drverés (licitalds) a vétell ajdnlatiételi idétartam vépéig tart. Az arverés szakaszai a VIt [45/B. §-ban foglaltaknak megfeleiten keréilnek
meghatdrozasra, Ha az érverés clsé vagy misodik szakaszdban vételi ajanlat érkezik az drverési rendszer megvizsgdlja, hogy az adott szakaszban legalihh
a meghatarozotl minimél dron vagy aftlitt érkezett-e érvényes vételi ajdnlat, ha érkezett az drverés befgjezddik, nem nyilik meg a kévetkezd szakasz,
Téjékoztatom a feleket, cgyben felhivom az drverezdk figyelmél, hogy nevezett csetben — fipyelemme! az arverés befejezdsére — az drverds csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintetie] arra, hogy az arverds befejezddik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjdn automatikusan lezarasra keviil, tovabbi
ajnlat, licit nem teheté! Ha az drverés barmely szakaszdban a szakasz befejezddését mepcldzd 6t percen belill Gjabb vételi ajanlat érkezik az drverds
adott szakasza a vételi ajanlattételtd] szamitott &t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés befgjezésének idépontjdban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplot automatikusan lezarja és kiizzéteszi abban a lezdras iddpontjat, azt, hogy az érverési hirdetmény a kézzétételi idétartam
hany szézalékiban volt elérhetd a fethaszndldk sziméra, és azt a kezdd és befejezd iddpontot, melyek kizstt a hirdetmény nem volt elérhetd a
felhasumalok szamdra

A lakéingatlanra a lakdsok ¢s helyiségek bérletére, valamint clidegenitésilkre vonatkozo cgyes szabilyokidl szé16 1993, évi LXXVIIL térvény 85/F, §
szerinti feltételek fenndlldsa esctén - ha bekdltdzhetd allapotban értckesitendd - a lakdingatlan fekvése szerinti teleplilési Snkormdnyzatnak drverdsen
gyakorolhatd elbarverezési joga van. A Polgdri Torvénykényvrdl sz616 2013, évi V. torvény (tovdbbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjin a
tulajdonostirs az elfvisaridsi jogot végrehajlasi drverds esetén is pyakorothatia, amit elddrverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivin
elddrverezési jogot gyakorolni, ¢ jogét kizdrolag 30 nupnél nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehaitonal eléterjeszive igarolhatja. Az arverczés
sordn a kiilonbéz6 jogszabdlyokon alapuld cléarverezési jogok kizbit sorrend és rangsor nem érvényesitl. Ha az Arverésen tibb elddrverezésre jogosult
vesz részt és az egyildik a legmagasabb Gsszegil, drvényes vétel afdnlat vonatkozdsdban gyakorolja eldarverezési jogdt, a tobbi elddrverezésre jogosult
ugyanezen Gsszegil vételi ajanlat vonatkozasdban clddrverezési jogot nem gyakorolhat, kizdrélag magasabb dsszegfi vételi ajanlatot tehet.

Az drverési vétel sordn a végrehajtas ald vont ingatlant megszerz3 0j (ulajdonos tulajdonjogat esak a Vhi. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik,
E kirben a Vhi. 137.§ (1) bekezdés d) ponija szerint az ingatlant tferhelheti térvényen afapuld haszondlvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvintartdsba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartdsba be nem jegyzefl térvényen alapuld haszonélvezeti jog vonatkozasaban a végrehajté
feleldssége kizart illetve a végrehajto felel8sségét kizdtja. Egyittal jelen hirdetményben risgzitésre keriil, hogy a végrehajtasi cljdris lefolytatdsa sorén az
eljird végrehajtonak hivatalos tudomdsa nincs az ingatlan-nyilvintartdsha be nem jegyzeit tdrvényen alapulé haszonélvezeti jog(okdl. Az
ingatlan-nyilvantartisba az ingatian teherlapjira feljegyzett tények az drverési vételt kivetden torlésre nem keriilnek.

E kérben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) dltal tAmasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajt6t feleldsség nem
terheli és a végrehajidval szemben ilyen igény nem tdmaszthaté.

Az eljdrd végrehaijto kifejezetten felhivia a Licitalok figyelmét arra, hogy az Arverési hirdetmények nyilvantartdsiba az ingatlannal kapesolatban feltsitstt
képfelvétel kifejezetien tdjékoztatd jellegd, mely tényt a felhaszndlisi szabalyzat is tartalmaz. A feltsltstt képfelvétellel kapesolatos valamennyi
igény kizart, és a képfelvételekhez jogkSvetkezmény nem fliz8dik. Az ingatlan valds természetbeni Aflapata a képfelvételtél eltérhet, Az ingatlan
megtekintése és szemrevétclezése a lticitdld feleldsségi kirébe tartozik és annak elmulasztisa a licitdld és Arverdsi vevd terhére esik. Az Elcktronikus
Arverési Rendszer (EAR) Felhasznldsi Szabdlyzat 4. pontja alapjén: Az EAR nyilvintartdsaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kézzétett adatok
valddisaghért a regisztedlt felhaszndlok tartoznak felet6sségael. A felhasznald tudomésul veszi, hogy az EAR-ben kizzétett diverési hirdetményekben és
drverésekrdl szol6 egyéb tdjékoztatisokban az drverésre meghirdetett vagyontargy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontirgy tulajdonsdgaitak
teljes korli ismertetését, a kiizzététel irant intézkedd véprehajté vagy a kar részérdl a vagyontargy fizikai, miiszaki dllapotaért, minGségéért, tovabbi a
vagyontargy felhasznalé Altal nem észlelt hibdiért, hidnyossdgaiért vallalt felelsséget.

Tajékoztatom az adést, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kévetelést &s jarulékait kizardlag eljdrd végrehajional megfizeti
vagy a kivetelés jogosultja - tobb kovefelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legaldbb teljes bizonyito erejii
maginokirattal bejelenti(k) illetdleg kéri(k) az arverés elhalasztdsdt, tovabbad a végrehajtasi cljdrds(ok) kbliségei kiegyenlitésre kerlilnek, Ggy a vételi
ajanlattételi idGtartam vége eldtt a végrehajtd a licitnapldt lezdrja és exze! az ingatlan elarverezésére nem keriil sor.

A jelen bekezdésben foglaltakat olyan idépontig kelt teljestteni, hogy az eljaré végrehajto a licitnaplé lezdrdsa érdekében érdemben intézkedni tudjon.
Tajékoztatom az érdeklédéket/arverezdket, hogy a fenti birdsigi végrehajtis Gtjdn behajtandd, az értékesitendd ingatlan-mlajdoni hényadra bejegyzett
végrehajtdsi jogokkal biztositoft kévetcléseken felill a végrehajidnak egyéb kivetelésrdl nincs tudomdsa. Egyes kézitzemi szolgiltaték azonban a
fogyasztisi helyen esetlegesen fenndlld kveteléseiket — kiiltn dgazati jogszabély alapjén, jelen cljirdson kiviil - a tulajdonjogot szerz8 4rverdsi vevdn is
érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen médon nem érvényesithetd!

Eljard végrehajto kifejezetien felhivia az drverési vevd figyelmét arra, hogy az ingatlant étint§ vizmi-szolgaltatas felfiiggesz1ésérél vagy korlatozdsardl
nincs tudomdsa. Ettél figgetlenill az drverdsi vevd, mint az ingatlan vonatkozdsdban vizmi-szolgdltatist igénybe vevd tulajdonos, mint lakossagi
felhasznald a vizmii-szolgaltatasrol sz616 2011, évi CCTX. trvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasirdl szold 582013, (11.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése ¢s egyes egyéb dgazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjén az ingatlan vonatkozdsdban fenndllé dijtartozasdnak, valamint a
korlitozds feclolddsaval €s a vizmii-szolgaltatds visszadllitasdval kapcsolatban felmeriilé dijnak a rendezését lehet koteles igavoini a
vizmi-szolgaltatd felé.

A Vht, 145/A, § alapidn intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartdsiban valé kdzzétételdrsl. Az arverds
kiizhirré tételéhez fliz8d6 jogkdvetkezmény a hirdetmény kizzétételétd] a licitnapld lezdrdsdig t6rténd kdzzétételhez (kbzzétételi iddtartam) fzbdik.
Nem tekinthetd kozzétettnek az drverds, ha az elektronikus drverdsi hirdetmények nyilvantartisa a kdzzétleli idétartam 10%-af meghaladd
iddtartamban nem volt elérhetd a felhaszndlok szamdra.

Az elektronikus Arverést hirdetményele nvilvintartisa nyvilvinos, dijmentesen megtekinthetd
Az ingatlanra vételi ajdnlatol a vételi ajaniattétel idétartama alatt, elektronikus Gton, a Magyar Birésigi Végrehajioi Kar dltal mikddtetett
https://arveres.mbvk.hn internetcimen elérhetd Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlal 1ételghez sziitkséges drverezdi
mindségben t6riénd belépésre az drverezdk elektronikus nyilvintartisiba bejegyzett falhaszndlo jogosult az e célbol megdllapitott s aktivdlt felhaszndloi
nevének €s jelszavinak megaddsival. Az arverezdk eclektronikus nyilvantartisdba barmely személy vagy srervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer drverezdként tiréné hasznalatinak feltteleit régzité felhasznalsi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az drverezédk
clektronikus nyilvintertisaba toriénd bejegyzés és az adatviliozds bejggygése a2 arverezd adatainak igazoldsira szolgdld fratok bemutatisa és a




bejegyzes dijanak megfizelése meliel. szcemélyesen, birmely dndllo birdsdgt ilfetve tirvényszéki végrehaitonil kérhetd. —"Ha & véleli ajinlatot tenni
kivand felhaszndld mér szerepel az drverczOk nyilvantartisaban, skkor — az &rverés szakaszainak befejezését megeldzden  legalibb 3 munkanappal
megeldzéen cléterjeszteti aktivicias kérelme alapian « az Elektronikus Arverdsi Rendszer drverezoként torténé hasznalatihoz sziikséges folhasznaloi
nevet €s jelszot az eljdrd végrehajio aktivalja amennyiben az drverezd az ingatlan kikialtasi ara 10%-anak megfeield drverési eldleget a végrehajlonal
letétbe helyczte, vagy atutalta a OTP Dél-dundantdli v, Komld, 11731063-20036005 szami végrehajtdi letéti szdmlira és az elbleg a letéti szamlin
jovairdsra kerit. Ha axz drverezd ingatlunszerzése engedélyhez k6tStt, az elektronikus drverési rendszer drverezdként t6riénd hasznilatihoz az is
sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivildsi kérelemmel epyidejiileg csatoldsra keriilion. Az aktivélds utdn, az drverez6, az drverdsher,
tartozd licitnapld lezdrdsdig az aktivalt felhaszndldi nevének és jelszavinak, valamint a vételi ajdnlat dsszegének megﬂ?flséval elektronik ¢
ajénlaiot tehet az ingatlana, g AT Y
A vételi widnlatot az Elekironikus Arverdsi Rendszer automatikusan rdgziti, és egyidejilleg kizzdteszi az drveréshez fz;rtozé licitnapidban. Nem teszi
kizzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverdst Rendszer, ha az nem éri el a legkisehb vételdras vagy nem haladja meg lé;:g_alz’lbb a fentebb meghatdrozott
licitkiiszh dsszegével az eldzdleg kdzzétett vételi ajaniatot. Az ajdnlatot tevé drverezd vételi afanlatat nem vonhatia viséza! '
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A licitnapl6 nvilvines és diimentesen megtekinthetd az Flektronilus Arverési Renddzerben. .01
A licitnaplé lezrésanak iddpontjaban legnagyobb érvényes vételi ajaniatot tevd drverezst, mint drverési vevét a végrehdjto felhivia az Elckironikus
Arverési Rendszer leliiletén keresztiil, hogy az deverdsi jegyz0knyv alairasa céljabél a végrehajts iroddjdban a felhivas kézhezvételdtil szdmitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, eldlegét efveszti. Az drverési vevd koteles a teljes vételdrat az arverést jegy
ha pedig ax drverést jogorvoslattal timadtak meg, a jogorvoslatot elbirdld hatdrozat rendelkezése szerint annak jogerére emelkedésétél - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy dtutalni a végrehajtéi letéti szamlara; ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti.
A végrehajtd a vételar megfizetésére legfeljcbb 2 hénapig terjedd halasztdst adhat, ha ezt a vételar nagyobb dsszepe vagy mds fontos kériiimény
indokolttd teszi.
Ha az drverési vevé az drverési vétolarat nem fizette meg az elsd drverds sikertelenségének megallapitisat kévetd 30 napon bellll mdsodik drverést kell
tartani. A mésodik drverésre az clsé drverdsre vonatkozd szabalyok az irAnyaddk azzal, hogy a vételir megfizetését elmulasztd arverezd nem drverezhet.
Ha a tovabbi arverezeés soran kevescbbet ajanlanak, mint amennyit a mulasztd arverési vevd nyertes véicti ajanlatként megtett akkor a kiildnbizetet a
mulasztd Arverési vevd kiteles megtériteni. Ha nem trifette meg, a végrehajtast foganatositd birdsig 6t a killonbizet megtéritésére kitelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pentja, illetve a Vht. 156.§ szerinti drverés sikertelen volt az drverés sikertelenségének megallapitasat kivetd 15 napon
beliil folyamnatos drverezés irdnti hirdetmény kibocsijtdsira keriil sor.
Az Elektronikns Arverdsi Rendszer a licitnaplé lezdrasat kavetd 30. napon automatikusan térli az elekironikus drverési hirdetmények nyilvantartasabol
az, drverést hirdetményt és a hozzd tartozd licitnapldt.
Fenti valamint tovabbi informdcidk az ingatlanarverésrdl (az Arverezékre vonatkozd jogszabalyi rendelkezésck, a vételi ajinlatiéte] feltélelei és tartama, a
vételdr megfizetése, ismételt Arverds tartdsa) az Elektronikus Arverdsi Rendszerben az elektronikus drverési hirdetményck nyilvantartasaban elérheték a
https://arveres. mbvk.hu internetcimen.

A Vit 159. § (7) bekezdése szerint a becsériék ismételt megaliapitisa iranti kérelem beérkezését kdvetd munkanapon a végrehajid torli az ingatlan
folyematos arverezése iranti hirdetményét az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasabdl, a beesérték ismételt megaliapitasatd] — végrehajtdsi
kifogés eliterjesztése esetén pedig a beesérték tirgydban hozott jogerds birdsigi hatdrozat kézhezvételétél — szamitott 30 napon beliil pedig kizzéteszi
az ismélelten megdllapitott becsérték atapjin etkészitett, folyamatos drverezés irdnti 4j hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idSpontjaban az
arverdsi hirdetmény mar kiizzétételre keriilt, a végrehaijtd az drverds befejezdsét kiivetden sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140, § (8)
bekezdése szerinti ismételt megatlapitasa irdnt.

Tdfékoztatom, hogy a birdsdgi végrehajtdsrol szolé 1994, évi LIIL rorvény (¥ht) 217. § (1} bekezdése alapjin a végrehajidsi cljdrds szabdlyail és az
eldterjeszid jogat vagy jogos érdekét lényegesen sértd intézkedés (mulaszids) ellen a kézhesitéstof szamitort 135 napon belifl végrehajidsi kifogdst terjeszthet eld.
A kifogdst a végrehajtondl kell benyijiani a végrehajidst foganatosito birdsdgnak cimezve. Az illetékekrd! szdlo 1990, évi XCIIL torvény (Irv) 43. § (8)
bekezdése a végrehajtdsi kifogds illetéke 15.000 Fr, amelyet az Itv. 74. § alapjan a Birésdgi Fizetési Portdirdl inditot wialdssal, kizvetlen banki dnualdssal az
illetékes bivésdag eljdrdsi illeték beszedési szamldjdra, vagy készpénz-dtuialdsi meghizas (birdsdgon rendszeresiteit , sdrga csekk™) haszndlatdval fizethet meg.
Hatdsagi felhivas
A Vht. 145, § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzit, valamint megkeresem az
illeté kes Polgarmesteri Hivatalt és ingatlaniigyi hatosdgot, hogy a sajit honlapjin, valamint az OBH-t, hogy a
birésagok liézponti honlapjin az ingatlandrverési hirdetményt a hirdetdtablajan a vételi ajanlattétel
idétartamara tegye kézzé, majd annak le jarta utin térdlje azt. Felhivom tovabba az illetékes ingatlaniigyi
hatdésdagot, hogy az Arverés kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartisba,

Komlé, 2025.03.07. Tisztelettel:

dr, Mitéka Zsombor
onalld birosagi végrehajtd-helyettes
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