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Végrehajtoi igyszam(ok): 049.V.0991/2022/70

(beadvanyaban a végrehajtdi iigyszamat feltétleniil tintesse lell)

Komléi Jarasi Foldhivatal
7300 Komld, Berek u. 3.

INGATLANARVERESI HIRDETMENY

EIR"‘Z"—‘R'E 2525

OTP Faktoring Zrt. végrehajtast kérd (hivatkozasi szama: 562912 428272/ 100007520),
CSABRAK LASZLONE adés cllen megindult végrehajtasi tigy(ek)ben tajékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kivetelés(ek)
behajtasa érdekében adds(ok) tulajdonaban 4ll ingatlanra a birdsagi végrehajtasrol szolo 1994 évi LIIL tdrvény (tovabbiakban: Vht.) 141,

§ értelmében arverést tlizbk ki,
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Az alapiigyben a végrehajtast Kasadiné dr. Kréter Judit Miria kozjegyzé 41017/1730710/2022/3 szimi hatdrozata alapjan Kisidiné

dr. Kréter Judit Maria kbézjegyzd a(z)

41017/1770714/2022/2

szamon  kiallitott  végrehajthaté  okirattal

KOLCSONSZERZODES cimen fenndllé 684 774 Tt fokdvetelés és jarulékai behajtsa irdnt.

Tovabbi végrehajtasi figyek:

rendelte  el,
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Orban Kalméan Csibrak Laszloné 049.V.0822/2020 KOLCSONOSSZEG 2 000 000 Ft
Mindum Kinga Csabrak Laszloné 049.V.0662/2022 KOLCSONSZERZODES L 000 00G Ft
OT? Faktoring Zrt. Csabrak Laszloné 049.V.0615/2024 KOLCSONSZERZODES 13 174 Tt

(622579_473528/ 100009198)

cime: 7351 Miaza, Széchenyi utea 28., megnevezése: kivett lakéhiz, udvar, gazdasagi épiilet,
fekvése: MAZA BELUTERULET, helyrajzi szdma: 1931.

tulajdoni hanyad: 2/4+1/4=3/4,

jellege: lakdingatlan,

Az ingatlan tartozékai és jellemzd tulajdonsagai: Az add- és értékbizonyitviny alapjin az ingatlan rendeltetése kivett lakéhdz, udwar,
gazdasAgi épiilet, teriilete 1438 m2,

Az ingatian jellemz) tulajdonsdgai tajékoztatd jellegli adatok. Az arverez, mint az Elektronikus Arverési Rendszer regisztralt
felhasznaloja, a felhasznaldi szerzédés alairasival tudomdsul veszi, hogy a rendszerben kzzétett rverési hirdetményben és az
arverésrdl sz016 egyéb tajékoztatashan az arverésre hirdetett vagyontirgy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontargy
tulajdonsagainak teljes korii ismertetését, és nem jelenti a kzzététel irint intézkeds végrehajto részérll a vagyontargy fizikai,
miiszaki allapotaért, mindségéért, tovabba a vagyontdrgy drverezd éltal nem észlelt hibdicrt, hidnyossagaiért vallalt feleldsséget
(EAR felhasznalési szabalyzat 4. pont).

Az ingatlanrol késziilt fényképfelvételek tajskoztato jellegiek, licitalds elétt szemelyesen gydz8djén meg az ingatlanrdl,
Az esetleges kisziizemi tartozasok miatt keresse fel az illetékes szolgaltatot.

Az ingatlan tehermentesen, lakottan keriil arverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtdsi dra: 5250 000 Ft,

arverési eldleg: 525 000 It,

licitkitszéb: 105 000 Ft.

Az arverds elsé, masodik illetve harmadik szakaszéban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikialtdsi ar 100/100/100%-a, melynek Osszegeit
illetve a szakaszok kezdd és befejezd idépontjit az aldbbi tablazat tartalmazza,

A végrehajtoi letéti bankszamla szdma: OTP Dél-dunantiili r., Komld, 11731063-20036005. .

Az atutalisi megbizéson kozlenényként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi Ggyszamot, az EAR altal generalt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiilsd szemrevételezéssel birmilior, beliilrdl pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlaléval) elire egyeztetett idipontban
lehet megtekinteni.
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Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birosagi Végrehajtoi Kar altal
miikodtetett Elekironikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

Kezdé idépont: :“J,' Befejezd l Legalacsonyabb véteiiJ




idépont: ajanlaf tsszege:

1. szakasz 2025.03.13. 2025.04.02. 14:00 5250000 Ft.
2. szakasz 2025.04.02. 14:00 2025.04.22. 14:00 5 250 000 Ft.
3. szakasz 2025.04.22. 14:00 2025.05.12. 14:00 5 250 000 Ft.

Az drverés (licitdlds) a vételi ajiniattéeeli idétartam vépdio lart. Az drverds szakaszai a Vhi, 145/B. §-ban foglaltaliiak meglelelden kerilnek
meghatirozdsra. Ha az drverés elsd vagy méasodik szakaszaban vételi ajaniat érkerik az Arverési rendszer megvizsgalia, hogy az adoil szakaszban legaldbb
a meghatdrozott minimal dron vagy atblstt érkezett-c érvényes vételi ajaniat, ha érkezett az arverés befgjezidik, nem nyilik meg a kovetkezd szakasz.
Tajékoziatom a feleket, egyben felhivom nz drverezdk figyelmét, hogy nevezett csetben — figyelemmel az drverés befejezésére ~ az drverds csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hopy az drverds befejezddik a ficitnaplé a Vht. 145/B.§ (5} pontja alapjin automatikusan lezdrdsra keriil, tovabbi
ajinlat, licit nem tehetd! Ha az drverés birmely szakaszaban a szakasz befejezddését megel6zd Gt percen belil tjabb véteii ajdnlal érkezik az frverds
adott szakasza a vételi ajdnlattételté? szamitott 81 perccel automatikusan meghosszabbodik. Az drverés befejezésének idépontjaban az Elektronikus
Arverssi Rendszer a licitnaplot automatikusan lezdrja és kizzéteszi abban 2 lezdris idépontjat, azt, hogy az drverési hirdetmény a kézzétételi idatartam
hiny szézalékaban voll elérhetd a fethaszndlok szdmara, és azt a kezdd &s befejezd idbpontot, melyek k8z81t a hirdetmény nem volt elérheté a
felhaszndlok szdméra

A lakéingatlanra a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabilyokrdl sz616 1993, évi LXXVIIT torvény 85/F. §
szerinti feltételek fonnalldsa esetén — ha bekéltdzheté allapatban értékesitends - a lakdingatlen fekvése szerinti telepiilési Snkormanyzatnak drverdsen
gyalkorolhaté eléarverezési joga van, A Polgdri Térvénykonyvrol szolo 2013. évi V. térvény (tovdbbiakban: Ptk) 5:81. § {3) bekezdése alapjan a
tuljdonostars az eldvésrlisi jogot végrehajtisi drverdés esetén is gyakorolhatja, amit elddrverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostirs kivin
eltarverezési jogot gyakorolni, ¢ jogit kizdrdlag 30 nupnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtona! eléterjesztve igazolhatia. Az drverezés
sordn a kiilonbizs jogszabalyokon alapulé elédrverezési jogok kbzatt sorrend s rangsor nem ¢érvényesiil. Ha az Arvesésen tobb elédrverczésre jogosult
vesz vészt és az egyikiik a legmagasabb Osszegdl, érvényes vételi ajanlat vonatkozdsiban gyakorolja elddrverczési jogt, 4 twbbi elddrverczésre jogosult
ugyanczen Gsszegli vételi ajdnlat vonatkozdsdban elddrverezssi jogot nem gyakorolhat, kizérélag magasabb Osszegli véteh ajdnlatot tehet,

Az frverési vétel sordn a végrehajtas ali vont ingatlant megszerz3 13j tulajdones tulajdenjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E kérber n Vht. 137.§ (1) bekezdés d} pontja szerint az ingatlant terhelheti térvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvintartisba bejegyczve. Az ingatlan-nyilvintartisba be nem jegyzett torvényen alapnld haszonélvereti Jjog vonatkozisiban a végrehajtd
feleléssége kizért ilietve a végrehajté felel§ssépst kizarja, Bgytttal jelen hirdetményben régzitésre kerill, hogy a végrehajidsi clidrds lefolytatdsa sordn az
clidrd végrehajtonak hivatalos tudomdsa nincs az ingatlan-nyilvantartdsba be nem jegyzett forvényen alapulé haszonélvezeti Jjoglokpol, Az
ingatlan-nyilvantartisba az ingatlan tcherlapjara feljegyzett tények az arverési vételt kivetéen torlésre nem keriilnck.

E kérben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) dlial timasztott csetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a véprchajtot feleldsség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tdmaszthatd,

Az eljar végrehajtd kifejezetten felhivia a licitalok figyelmét arra, hogy az drverési hirdetmények nyilvantartdséiba az ingatlannal kapcsolatban feltélist
képfelvétel kifejezetten tdjékoztatd jellegii, mely tényt a felhaszndlési szabilyzat is tartalmaz, A feltsltiu képfelvétellel kapesolatos valamennyi igény
kizért, és a képfelvételekhex jogktvetkezmény nem fiizédik. Az ingatlan valds természetbeni dllapota a képfelvételtdl eliérhet. Az ingatlan megtekintése
€s szemrevételezdse a licitdld foleldsséai korébe tartozik és annal elmulasztisa a licitald &s drverési vevd terhdre esik. Az Elektronikus Arverési Rendszer
(EAR) Felhaszndlési Szabdlyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartasaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kozzétett adatok valodisigiért a
regisztrdlt felhaszndlok tartoznak feleldsséggel. A felhaszndlé tudomasul veszi, hogy az EAR-ben kozzétett drverdsi hirdetményekben és drverdsekrdl
520816 cgyéb tdjékoztatasokban az Arverdsre meghirdetett vagyontargy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontirgy tulajdonsagainak teljes kork
ismertetését, a kézzététel irant intézkedd végrehajio vagy a kar részérbl a vagyontargy fizikai, miszaki dllapotaért, minbségéért, tovabbd a vagyontargy
felhaszndté 4ltal nem észlelt hibaiért, hianyossagaiért vallalt felelésséget,

Téjékoztatom az addst, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiinletett valamenuyi kéveteldst és jarulékait kizarolag eljard végrehajtdnal megfizeti
vagy a kiivetelés jogosultja - tobb kivetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legaldbb telies bizonyitd ereji
maganokirattal bejelenti(k) illetdleg kéri(k) az arverés elhalasztdsit, tovibbé a végrehajtdsi eljaris(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, ngy a vételi
ajnlattételi idStartam vége 2litl a végrehajtd a licitnaplét lezdria és ezzel az ingatlan elrverezésére nem kertil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
idépontig kell teljesileni, hogy az eljiré végrehajté a licitnaplé lezardsa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Tajékoztatom az érdcklédket'drverezoket, hogy a fenti bivdsagi végrehajtds Gtjan behajtands, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hényadra bejegyzett
végrehajtdsi jogokkal biztositott kéveteléscken felil a végrehajténak egyeb kovetelésrdl nincs tudomdsa. Egyes koziizemi szolgdltatok szonban a
fogyaszedsi helyen esetlegesen fenndlld koveteléseiket — kitlon agazati jogszabily alapjén, jelen eljarason kivitl - a tulajdonjogot szerzé Arverési vevén is
érvényesithetik, mely jefen eljarasban semmilyen médon vem érvényesithetd!

Eljir6 végrehajto kitojezetten felhivija az drverési vevé figyelmét arra, hogy az ingatlant érinté vizmi-szolgiliatas felfiiggesztésérol vagy korlatozasarél
nincs tudomdsa. Eudl figgetlentll az drverssi vevd, mint az ingatlan vonatkozdsdban vizmi-szolgdltatdst igénybe vevéd tulajdonos, mint lakossigi
felhaszndlé a vizmi-szolgiltatisrél szold 2011, évi CCIX. torvény cgyes rendelkezéseinek végrehajtasarél 52016 582013, (11.27.) Korm, rendelet 72.§
(5) bekezdése ¢s egyes cgydh dgazati térvények &s rendeletek rendelkezései alapjan az ingaflan vonatkozdssban fennalld dijtartozdsdnak, vaiamint a
korlatozas feloldsival és a vizmi-szolgéltatds visszadllitastval kapesolatban felmeriilé dijnak a rendezését lehet kiteles igazoini a vizmit-szolgaltaté
foié.

A Vht 145/A. § alapiin intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus drverdsi hirdetmények nyilvantartdsaban valo kozzétételérdl. Az Arverds
kozhirré tteléhez [Gz8d6 joghdvetkezmény a hirdetmény kézzétételétdl u ticitnaplo lezérashig t6ridnG kozzétételhez (kdzzétételi iddtartam) fiizédik,
Nem tekinthetd kozzétetinek az drverds, ha az elektronikus Arverési hirdetmények nyilvintartisa a kozzétételi iddtartam 10%-at meghaladé
iddtartamban nem volt elérhetd a felhasznalok szamara.

Az etektronikus arverési hirdetmények nyjlvantartisa nvilvinoes. dijmentesen megtekinthetd
Az ingatlanra vételi wjanlatot a vételi ajdnlattétel idGtartama alayt, elektronikus ttom, a Magyar Birésagi Végrehajtéi Kar altal miksdtetett
https.//arveres.mbvk.hu interneteimen eléshetd Elektronikus Arverdsi Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez sziikséges drverezdi
mindségben torténd belépésie az drverezdk elekironikus nyilvantartisaba bejegyzett felhasznald jogosult az e célbdl megallapltott &s aktivalt felhasznAlsi
nevének ¢€s jelszavanak megaddsival. Az drverezék elektronikus nyilvantaridsaba baimely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer drverezdként t6rténé hasznalatinak feltételeit r6gzitd felhaszndlasi szabdlyzatban foglaltakat cifogadta. Az drverezik
elckironikus nyilvantartdsaba t6rténd bejegyzés &s az adatvéltozds bejegyzése az drverezd adatainak igazolésira szolgdlé iratok bemutatisa €s a
bejegyzés dijanak megtizetése mellett, személyesen, barmely ondlld birdsagi illetve tdrvényszéki végrehajtdnal kérheté. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kiviné felhaszndlé mar szerepel az arverezik nyilvantartdsaban, akkor Ela27 drverds szakaszaingk befejozését megeliizéen legaldbb 3 munkanappal
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mepelbzéen elblerjeszlett aktivicios kérelme alapjan - az Elekironikus Arverdsi Rendszer drverczékeént 16etéad haszndlatahoz sziikséges felhaszndloi
nevel és jelsz0l az eliire végrehajio aktivaija amennyiben 2z drverezd az ingatlan kikidltsi dra 10%-anak o ey |'%reléﬁeg@tvuai{égrehajtél;ﬁl
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leiétbe helyezte, vagy dtutalta a OTP Dél-dundntiili r.. Komld, 11731063-20036005 szdmi végrehajloi letgri St A eidleg a letétn szamlin
jOvidrasta kerGlk. [a az drverex§ ingatlanszerzése engedélyhez k8161t az elektronikus drverést rendszer aileizoként wriénd haszndlalthoz, az;is

szilkséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivélisi kérelemmel egyidejlileg csatoldsra kerlifjon. Az akBlEs, utdn, az fryerezd, az fr o7
lartozé licitnaplé lezivisdig az aktivalt felhasznaldi nevének és jelszavanak. valamint a véleli ajanlat dsszegének megadisaval elektronikus atoritvételi
ajdnlatot tchet az ingatianra, Bie ?82@'} MHRE /E 3 i I

A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverdsi Rendszer automatikusan régzit, €s egyidejiileg kozzéleszi az dnderéshez tartozd licitnapldban. Nem teszi

kozzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nom éri el a legkisebb véleldrat vagy nem halgdiaemeg jegalibl a ;féiifehb"iiiéé]{ﬁrﬁaﬁz'lr)ﬁ
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licitkiiszob dsszegével az eldzéleg kozzételt vételi ajnlatot. A ajanlatot tevi drverezd véieli ajanlatit rem vo hatja visszal E
A licitnapd6 nvilvinos és diimentesen megtekinthetd az Hlektronikus Arverési Rendszerben,
A licilnapld lezasasénak idSpontjiban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tartd drverczbt, mint arverési ve O T vEErehut tlﬁvj:t"zrrﬁi%ktrmriéus

Arverési Rendszer feliletén keresz14l, hogy az drverdsi jegyzdkdnyv aldirisa célidbol a végrehajté iroddjdban a felhivds kézhenvételétdl szamitott 13
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztia, cidiegét elveszti. Az drverési vevd koteles a teljes vételdral az Arverési jepyzOkonyv aldirdsdnak napjdtol -
ha pedig az arverdst jogorvoslattat timadtak meg, a jogorvoslalot elbirdlo hatdrozat rendelkezése szerint annak jogerdre emelkedésétdl - szamitotl 15
napen beliil befizetni vagy Aintaini a végrehajtoi letéti szdmlarn; ba ext elmulaszija, eldlegét elveszti,

A végrehajté a véieldr meghizetésére legfeliebb 2 honapig terjedd halasztast adhat, ha ezt a vételar nagyobb Osszege vagy mas fontos korillmény
indokoitta 1eszi.

Ha az drverési vevd az drverdsi vétclrat nem lizette meg az elsd drverds sikertelenségének megallapitdsat kovetd 30 napon bellll mdsodik drverést kell
tartani, A masodik Arverésee az elsé drverdsre vonatkozo szabalyok 1z irdnyaddk azzal, hogy a vételdr megfizetését clmulaszlé drverezd nem drverezhet,
Ha a tovibbi drverezés sordn kevesebbet ajénlanak, mint amennyit & mutaszté drverést vevd ayerles vételi ajanlatként meglett akkor a killénbdzctet a
mulasztd drverési vevd kiteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosité birdsig 6t a kiilonbtizet megtéritésére kitelezi!

Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vhe. 156.§ szerinti drverés sikertelen volt az drverds sikertelenségénck megallapitisat kovetd 13 napon
betiil folyamates arverczés irdnti hirdetmény kiboesajtasira keriil sor.

Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezardsdt kivetd 30. napon automatikusan trli az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartisabot
az drverdsi hirdetményt és a hozzd tartozd licitnaplot.

Fenti valamint tovibbi informaciok az ingatlandrverdsrél (az drverezdkre vonatkozd jogszabalyi rendelkezések, a vételi aidnlattétel feltételei és tartama, a
vélelar megfizetése, ismételt Arverés tartdsa) az Eiektronikus Arverdsi Rendszerben az elektronikus drverési hirdetmények nyilvéntartisaban elérhetdk a
https:/farveres.mbvk.hu inferneteimen.

A Vhi, 159. § (7) bekezdése szerint a becsériék ismételt megdllapitdsa irdnti kérelem bedrkezését kovetd munkanapon a végrehajio
torli az ingatlan folyamatos diverezése irdnti hirdetményét az elekironikus drverési hirdetmények nyilvdntaridsdbdl, a becsérték
ismétell megdllapitasarol — végrehajtasi kifogds eldterjesztése esetén pedig a becsériék targyaban hozott jogerds birdsdgi hatdrozat
kézhezvdtel1dl — szdmitott 30 napon belil pedig kizzéteszi az ismételten megdllapfiott becsériék alapjan elkészitett, folyamatos
drverezés iranti ij hirdetményt. Ha o kérelem beérkezésének iddpontidban az drverdsi hirdetmény mdr kozzétételre keriilt, a végrehajio
az drverds befejezését kivetden sikertelen drverés esetén iniézkedik « becséridinel a 140. § (8) bekezdése szerinmti ismélelt
megdllapitdsa irdnt.

Tajékoztatom, hogy a birésdgt végrehajidsrol szélé 1994. évi LIIL twrvény (Vi) 217. § (1) bekezdése alapjdn a végrehajidsi eljdrds szabdlyail és az
elfterjeszté jogdt vagy jogos érdekét lényegesen sértd intézkedés (mulaszids) ellen a kézbeshéstd] szémitott 13 napon belitl végrehajidsi kifogdst terjeszthet eid.
A kifogdst a végrehajiéndl kell benyiijtani a végrehajidst foganatosits birdsdgnak cimezve. Az illetékelrdl szole 1996, évi XCIHI (givény (Ire} 43. § (8)
bekezdése o végrehajtasi kifogds illetdke 15.000 Fi, amelyet az Iiv. 74. § alapidn a Birésdgi Fizetési Portdirél inditoif wtaldssal, kozvetlen banki diutaldssal az
illetékes birdsdg eljdrasi illeték beszedést szamldjdra. vagy készpdnz-drutaldsi meghizds (birdsdgon rendszeresitet! ., sdrga csekk”) haszndlardval fizethet meg.
HATOSAGIFELHIVAS

A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzit, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgarmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatésigot, hogy a sajat honlapjan, valamint az OBH-t, hogy a birdésiagok
kozponti honlapjan az ingatlanirverési hirdetményt a hirdetétablajin a vételi ajdnlattétel iddtartamira tegye
kizzé, majd annak lejirta utin térélje azt. Felhivom tovibb4 az illetékes ingatlantigyi hatésdgot, hogy az drverés
kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartisba.

Komlo, 2025.03.12. Tisztelettel:

dr. Matéka Zsombor
&nallo birdsagi végrehajtd-helyettes

/3




BZBIV a0 0w Gy ) LY el

S . U ———

‘} "I wiierisi
tene 7375 Mall T4




