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INGATLANARVERISI HIIELDETMENY

ARGENTA FAKTOR Zrt. végrehajtast Lkérd (hivatkozdsi szdma: Orsos Istvan BCMH08004380 BAF? FF VH F).

Orsés Istvin adés ellen megindult végrehajtasi tigy(ek)ben tijékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kivetelés(ek) behajtdsa
drdekeben adds(ok) tulajdondban 4ll6 ingatlanra a birdsdgi végrehajtasrdl szold 1994.évi LILL torvény (tovabbiakban: Viit) 139.§. (5)
bekezdése alapjan drverést tlizok ki. Az arverés kitlizésére a kordbbi folyamatos arverezés irénti hirdetmény kozzétételét kivets 3 hénap
elteltével, a 049.V.0768/2021. szémi eljarasban az MKK Zrt, végrehajtast kéré kérelmének megfelelden, a nevezett jogszabalyhely (1)
bekezdésében foglaltak szerint keriilt sor, A Vht. 159.§ (6) bekezdésében foglaltak szerint jelen drverésre az elsé arverdsre vonatkozé
szabalyokat kell alkalmazni.

Az alapligyben a végrehajtast dr, Oze Jiva kizjegyzé 23015/1/30881/2020/4 szama hatdrozata alapjdn dr. Oze Bva kiszjegyzé a(z).
23015/170275/2022/2 széamon kidllitott végrehajthaté okirattal rendelte el, HITELSZERZODES cimen fennallé 000 000 Ft fokovetelés
¢s jarulékai behajtasa irant.

Tovabbi végrehajtasi itgyek: :
:;:’. [ ez I :_u:l-' » ] ]n I“] . . l;u . el Inl

Yettel Magyarorszag Zrt. QOrsos [stvan 049.V.0428/2008 Pénzkavelelés 92 300 Tt
OTP Faktoring Zrt. (98599238) Orsos Istvén 049.V.0640/2014 kolesdndsszeg 548 472 Ft
INTRUM Zartkoriien Mikods Részvénytarsasag  ORSOS IST VAN 049.V.0946/2021 VILLAMOSENERGIA 137 445 Ft
(8399500039590_VH) SZ0LG.SZERZ,

MEK Magyar Koveteléskezeld Zartkoriien Orsos Istvén 049,V.0768/2021 KOZUZEMI SZERZGDES 123 004 Ft

Miikodo Részvénytarsasag (V-DEON10020878)

,

cime: 7331 Liget, Hamberger utca 20., megnevezése: kivett lakéhaz, udvar, gazdasigi épiilet,
fekvése: LIGET BELTERULET, helyrajzi szama: 141,

tulajdont hanyad; 1/2,

jellege: lakéingatlan,

Az ingatlan tartozékai és jellemzd tulajdonségai: Az adé- és értékbizonyitviny alapjan az ingatlan rendeltetése kivett lakéhaz, udvar,
gazdasagi éplilet, alapteriilete 5265 m2.

Az ingatlan jellemz tulajdonsagai tajékoztatd jellegli adatok. Az drverezd, mint az Elektronikus Arverdsi Rendszer regisztralt
felhasznaldja, a felhaszndloi szerzGdés alafrdsaval tudomésul veszi, hogy a rendszerben kizzétett arverdsi hirdetményben és az
arverésrdl sz016 egyéb téjékoztatasban az arverésre hirdetett vagyontargy adatainak feltiintetése neimn jelenti a vagyontargy
tulajdonsagainak teljes korl ismertetését, és nem jelenti a kdzzététel irdnt intézkedd végrehajtd részérdla vagyontargy fizikai,
miiszaki allapotdért, mindségéért, tovibba a vagyontargy arverezd altal nem észlelt hibaiért, hianyossagaiért vallalt felelosséget
(EAR felhasznalasi szabilyzat 4. pont).

A fényképek tajékoztatd jellegiick, licitalas elétt személyesen gy6z5djon meg az ingatlanrdl.
Az esetleges kdziizemi tartozdsok miatt keresse fel az illetékes szolgéltatot,

Az ingatlan tehermentesen, lakottan keriil arverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 1 050 000 F,

arverési eldleg: 105 000 Ft,

licitkiiszsb: 21 000 Ft.

Az arverés elsd, masodik iiletve harmadik szakaszaban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi 4r 90/70/50%-a, melynek tsszegeit illetve
a szakaszok kezdd és befejez8 idépontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszdmla szama: OTP Dél-dundntali r., Komid, 11731063-20036005.

Az dtutalasi megbizdson Lkozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtdsi Ugyszémot, az EAR altal generalt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését &s helyrajzi szdmt.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig kizvetleniil a tulajdonossal {bentlalidval) eldre egyeztetett idipontban
lehet megtekinteni,
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Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvlc.hu internetcimen a Magyar Birdsdgi Végrehajtoi Kar altal
' miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer
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Az avverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

Kezdd idépont: Befejezi Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat dsszege:
1. szakasz 2025.03.18, 2025.04.07. 13:00 945 000 Ft.
2. szakasz 2025.,04.67.13:00 2025.04.27. 13:00 735 000 Ft.
3. szakasz 2025.04.27. 13:00 2025.05.17. 13:00 525 000 Ft.

Az frverds (licitalds) a vételi ajdnlattétell idétartam végéip tart. Az Arverés szakaszai a Vbt 143/B. §-ban foglaltaknak megfelelten kerfilnek
meghatdrozasra. Ha az drverés elsd vagy misodik szakaszaban vételi ajdnlat érkezik az drverési rendszer megvizsgdlja, hogy az adott szakaszban legatibb
a meghatirozott minimal dron vagy afBlétt érkezett-¢ érvényes véleli ajénlat, ha érkezett az arverds befejezddik, nom nyilik meg a kovetkerd szakasz.
Téjékoztatom a feleket, cgyben felhivom az 4rverezék figyelmét, hogy nevezelt esetben ~ figyslemmel az arverés befgjevésére — az drverds csak 20
illetve 40 napig {art! Tekintelte! arra, hogy az 4rverds befejezddik a licitnaplé a Vhe. 145/B.§ (3) pentja alapjan autematikusan lezdrdsra keriil, toviibbi
ajanlat, licit nem tehetd! Ha az drverds barmely szakaszdban a szakasz befojezfdését megeldzd 6t percen beldl tjabb vételi ajinlat érkezik az drverés
adott szakasza a vételi ajanlatételtsl szdmitott 6t perceel automatikusan meghosszabbodik, Az frverés befejezésének iddpontjdban az Elcktronikus
Arverési Rendszer a licitnaplét automatikusas lezdrja és kbzzéteszi abban a lezdras id6ponijdt, azt, hogy uz drverési hirdetmény a kdxzétételi idétartam
hény szézalékdban volt eiérheté a felhasznalok szémdra, és azt a kezdd és befcjezd iddpontot, melyek kizdtt a hirdetmény nem volt elérheté a
felhasznaldk szdmara

A lakéingatlonra & lakdsok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokidl szol6 1993, évi LXXVIIL thrvény 85/F. §
szerinti feltételek fenndlldsa esetén — ha beksltdzhetd allapotban értékesitendd - a lakéingatlan fokvése szerinti telepiilési Snkormdnyzatnak arverésen
gyakorolhaté clédrverczési joga van. A Polgiri Térvénykonyvrdl sz016 2013, évi V. thrvény (tovdbbiakban: Ptk) 5:81, § (5) bekezdése alapjin a
tulajdonostars az clvasarldsi jogot végrehajtasi Arverés esetén is gyakorolhatje, amit elédrverczési jognak kell tekinteni, Ha tulajdenostirs kivin
elbarverezési jogot gyakorolni, e jogat kizardlag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappai, a végrehajtondl eldterjeszive igazolhatja. Az drverezés
serfn & kiilonbozd jogszabalyokon alapulé eléarverezési jogok kizott sorrend €s rangsor nem érvényestil. Ha az drverdsen iibb elddrverexésre jogosult
vesz részt s az egyikilk a legmagasabb Gsszegil, érvényes vételi ajanlat vonatkozdsdban gyskorolja elédrverezési jogdt, a t8bbi clddrverezdsre jogosult
ugyanezen dsszegil vételi ajanlal vonatkozasaban elbdrverezési jogot nem gyakorolhat, kizirolag magasabb dsszepll vételi ajanlatot tehet.

Az drverési vétel sordn a végrehajtas ald vont ingatlant mepszerzd (i tilajdonos tulajdonjogat csek a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terheihetik.
E korben a Vhi. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti térvényen alapnlé haszonélvezeti jog akkor is, ha mincs az
ingatlan-nyilvintarlasha bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett torvényen alapuld haszonélvezeti jog venatkozisiban a végrehajld
feleltissépe kizart illetve a végrehajto felelsségét kizarja, Egyaital jelen hirdetményben réigzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljfrds lefolytatdsa sordn az
eliard végrehajidnak hivatalos ludomdsa nincs az ingatlan-nyilvintartisba be nem jegyzett tbrvényen alapuld haszonéivezeti jog(okjrdl Az
ingatian-nyilvintartasba az ingatlan tcherlapjara feljegyzett tények az arverési vételt kivetben torlésie nem keriilnek.

E kirben a7 ingatlannal szemben harmadik személy(ek) Altal timasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot feleldsség nem
terheli és a végrehajtdval szemben ilyen igény nem tAmaszihato.

Az eljard végrehajts kifcjczetten felhivia a ficitilok figyelmét arra, hogy az drverési hirdetmények nyilvantartdsiba az ingatlannal kapcsolatban feltltott
képfelvétel kifejezetten tajékoztato jellegii, mely tényt a felhasznaldsi szabdlyzat is tartalmaz. A feltdltoit képfelvételiel kapesolatos valamennyi
igény kizdrt, és a képfelvételekhez jogkdvetkezmény nem filzédik. Az ingatlan valés természetbeni dilapota a képfelvételtdl eltérhet. Az ingetlan
megtekintése ds szemrevételezése a licitald feleldssépi korébe tartozik és annak elmulasztisa a licitdld és drverdsi vevd terhére esik, Az Elektronikus
Arverdsi Rendszer (EAR) Felhasznélasi Szabélyzat 4. pontja afapjan: Az EAR nyilvdrtariésaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kbzzéteit adaiok
valgdisdgdért a regiszirglt felhaszndlok tartoznak feleldsséggel. A felhaszndlé fudomdsul veszi, hogy az EAR-ben kozzétett drverési hirdetnényekben és
drverésekrdl sz616 egyéh ididkoziatdsokban az drverésve meghirdetel! vagyontdrgy adatainak feliintetése nem jelenti a vagyontdrgy tulajdonsdgainak
teljes koril ismertetdsél, a kizzététel irdnt intézkeds végreliajié vagy a kar részérdl a vagyontdirgy fizikai, milszaki difapotdért, mindségéért, tovibbd a
vagyontdrgy felhaszndld dltal nem észlelt hibdiért, licivossdgaiért vdllalt feleldsséget.

Tajékoztatom az addst, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kiivetelést és jarulékait kizirolag eljiré végrehajtonal megtizeti
vagy a kivelelés jogosultja - 16bb kivetelés esctén valamennyi jogosult egytittesen — a teljesitést személyesen vagy legaldbb teljes bizonyito ecrejil
maganokirattal bejelenti(k) illetbleg kéri(k) az 4rverds eihalasztdsat, tovabbd a végrehajtasi cljdris(ok} kéltsdgei kiegyenlitésre keriilnek, gy a veteli
ajdnlatiételi iddtartam vége elatt a végrehaijtd a licitnaplot lezdrja és ezze! az ingatlan eldrverezésére nem kerdiil sor.

A jelen bekezdésben foglaliakat olyan idépontig kel! teljesiteni, hogy az eljard végrehajtd a licitnaplé lezdrdsa érdekében érdemben intézkedni tudjon.
Tjékoztatom az érdekldd8ket/drverezéket, hogy a fenti biréségi végrenajtas atjén behajtande, az ériékesiiendd ingatlan-tulajdoni hanyadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott kiveteléseken feliil a véprehajtonak egyéb kivetelsrél nincs tudomdsa, Egyes koziizemi szolgéltaték azonban a
fogyasztdsi helyen esetlegesen fennllé kitvotcléseiket — kiilon dgazati jogszabaly alapjdn, jelen eljiréson kiviil - a tulajdonjogot szerz8 &rverési vevbn is
érvényesithetik, mely jelen eljardsban semmilyen médon nem érvényesithetd!

Eljard végrehajtd kifejezetten felhivia az Arverdsi vevd figyelmét arra, hogy az ingatland érintd vizmij-szolgiltatds felfliggesatésérdl vagy korlatorasirol
nines tudomssa, Eudl figgetleniil az Arverési vevd, mint az ingatlan vonatkozdsaban vizmii-szolghltatast igénybe vevd tulajdonos, mint lakossdgi
felhaszodld a vizmi-szoipaltatdsrol sz6l6 2011, évi CCIX, térvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasardl sz616 58/2013. (11.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekexdése és cpyes egyéb dgazali torvények és rendeletek rendelkezései alapjn az ingatlan vonatkozdsaban fenndlié dijtartozasinak, valamint a
korldtozds felolddsdval és a vizmii-szolgaltatis visszaallitdsdval kapesolatban felmeriilé dijnak a rendezését lehel kifeles igazolni a
vizmii-szolgaltato felé.

A VIt 145/A. § alapjén intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus drverési hirdetmények nyilvintartdsdban valé kozzétételérdl. Az drverés
kizhimé tételshez fiizdds jogkdvetkezmény a hirdetmény kizzétételétsl a licitnaplé lezérdsdig térténd kouzétételhez (kozzétételi iddtartam) fiizddik.
Nem tekinthetd kozzétetmek az drverds, ha az elektronikus &rverési hirdetmények nyilvdntartdsa a kozzétételi idGtartam 10%-4t meghaladd
idétartamban nem volt elérhetd a felhasznélok szamara.

Az ingatlanra vételi ajinlatot a vételi ajéniattétel iddtartama afatt, elektronikus dton, a Magyar Birdsigi Végrehajtoi Kar altal maksdietett
hitps://arveres.mbvk.hu infernetcfmen elérhetd Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR} lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez szitkséges drverezoi
minéségben tirténd belépésre az drverezok etektronikus nyilvéntartisiba bejegyzett felhasznald jogosult az ¢ célbol megdllapitott és aktivalt felhasznaldi
nevének &s Jelszavanak megadisaval. Az 4rverczék elekironikus nyilvéntartdsiba birmely szemdly vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer 4rverczdként torténd haszndlatinak feltételeit rdgzitd felhaszndlasi szabalyzatban foglaliakat elfogadta. Az drverezék
elektronikus ayilvantartisiba (3rénd bojegyzés és az adatviltozds bejepyzése az drverezl adatainak igazoldsdra szolgiléd iratok bemutatisa ¢és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 8ndiié bnogighillelve torvényszéki végrehajidnal kérhetd. —"Ha a vételi ajdnlatol tenni




kivind lelhaszadld mar szevepel az drverezdk nyilvintartisiban. akkor — a7z drverés szakaszainak befejezését megeldzGen  legaldbb 3 munkanappal
megeldzéen eldteriesziell akiivicios kérelme alapjan - az Eiektronikus Arverési Rendszer drverezéként (6riénd haszndlatihez szikséges felhaszndloi
nevet €s jelszOl az eljard végrehajtdy aktivilja smennyiben az drverezd az ingatian kikidltasi dra [0%-dnak megfeleld drverdsi eloleget a végrehaiténal
letétbe helyezie, vagy dtulalta a OTP Dél-dunéntiii r., Komlé, [1731063-20036005 szimi végrehajtdi letéti szamlara €s az clokg a letétl szamlén
jovairdsra kerlill. Ha az Arverezd ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elcktronikus drverési rendszer drverezdként torlénd haszndlatdhoz az is
sziikséges, hogy az inpatlanszerzési engedély az aktivaldsi kérelemmel egyidejlileg csateldsra keriiljon, Az aktivalds utdn, az drveresd, az drveréshez
tartozd Heitnapld lezariséig az aktivalt fethasznaloi nevének és jelbifw'umk valamint a vételi ajanlat dsszegének me bidasdval eie]\tlomi\us ulon vételi
ajanlatot tchet az ingatlunra. o ! } } ¢ 3[%
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A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan réigziti, és egyidejiileg kézzéteszi az drveréshez l‘u loz6 hcumpiobm Nem feszi

kitzz€ a véieli ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételérat vagy nem haladja meg; Iegdlabb a fentebb meghatdr ozoft .

licitkiisz0b isszegével az eldzdleg kizzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevd drverczd vételi ajanlatét nem vonhatja v ssza'

A licitnapté nyilvinos és diimentesen megtekinthetd az Flektronilcus Arverési Rengszer ben. - (
A ficitnapld lezardsanak iddpontjaban legnagyobb érvényes vételi ajaniatot tevd drverezdt, mint drverési vevet a g
Arverdsi Rendszer feliiletén keresztill, hogy az drverési jepyzdkonyv aldirdsa céljabél a végrehajtd iroddidban a felhivas kézhezvéletétsl szamitott 13
napon beliil jelenjen meg; ha czt clmulasztja, clélegét elveszti. Az drverdsi vevé koteles a teljes vételdrat az drverési fegy "konyv alanasamk napjatél -

lia pedig az drverdst jogorvoslattal tamadtak meg, a jogorvoslatot elbirald hatirozat rendelkezése szerint annak jogerdre emelkeddsdts] U gt TS5

nupon beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtdi letéti szamldra; ha ezt elmulasztja, elolegét etveszti,

A végrehajtd a vételar meglizetésére legfeljebb 2 hénapig terjedd halaszidst adhat, ha ezt a vételdr nagyobb Gsszepe vagy mas fontos koriilmény
indokoltta teszi,

Ha az drverési vevl az drverési véelarat nem [izette meg az elsd drverds sikertelenségének megdllapitdsit kévetd 30 napon belill masodik drverést kell
tartani, A mdsodik drverésre az elsé drverésre vonatkozé szabdlyok az irinyadok azzal, hogy a vételar megfizelését elmulasztd drverezd nem arverezhet.
Ila a tovabbi drverezés soran kevesebbet ajdnlanak, mint amennyit a mulasztd drverési vevd nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a killénbdzetet a
mulaszid drverési veve kiteles meglérileni, Ha nem téritetie meg, a végrehajtdst foganatosité birdsag 6t a kitldnbzet megtéritésére kitelezil

Ha a Vht, 155.8 (1) bek. a)-b} pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti drverés sikertelen volt az drverés sikertelenségének megallapitasit kovetd 15 napon
beliii folyamatos arverexzés iranti hirdetmény kibocséjtasara keriil sor.

Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitaplé lezardsdt kévetd 30. napon automatikusan térli az eleltronikus drverési hirdetmények nyilvantarldsibél
az drverési hirdetményt és a hozza tartozd licitnaplét.

Fenti valamint tovabbi informécidk az ingatlandrverésrét (az arverezékie vonatkozd jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajdnlatiéiel feltételei £s tartama, a
véleldr megfizetése, isméteit arverés tartdsa) az Elekironikus Asverési Rendszerben sz elekironikus drverési hirdetmények nyilvantartisdban clérhetok a
https:/farveres.mbvk.hu internetcimen,

A Wit 139, § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt l‘nLBdﬂdpitde iranti kérelem beérkezését kivetd munkanapon a végrehajtd (orli axz
ingatlan fo!yamatos Arverezése irdnti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartiasabol, a beesérték ismételt
megallapitisitol — végrehajtasi kifogas elterjesztése esetén pedig a becsérték targyaban hozoli jogerss birdsagi hatdrozat
kézhezvételétdl — szamitott 30 napon beliil pedig kiizzéteszi az ismételten megallapitott becsérték alapjan elkészitett, folyamatos arverezés
iranti 4 hivdetményt. Ha a kérelem beérkezésénele idépontjaban az arverési hirdetmény mar kizzétételre keriilt, a végrehajtd az arverés
befejezését kisvetSen sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismetelt megéllapitasa irant.

Tdjékoztatom, hogy a bivésdgi végrehajtdsrcl szolé 1994, évi LI t6rvény (Vhi) 217, § (1) bekezdése alapjdn a végrehajidsi elidrds szabalyait és az
eldterjeszid jogdt vagy jogos érdekdt lényegesen sérd intézkedds (mulaszids) ellen a kézbesitésiél szam ittt 15 napon beliil végrehastasi kifogdst texjeszifiet ¢,
A kifogdst a végrehigjiéndl keil benyijtani a végrehajidsi foganatosité birésdgnak cimezve. Az illetékekrdl sz616 1990. évi XCIN, torvény (liv.) 43, § (§)
bekezdése a végrehajiasi kifogds illetéke 15.000 i, amelyet az v, 74, § alapjdn ¢ Birésdgt Fizetdsi Portdirdl inditotr wialdssal, kdzvetlen banki diwtaldssal az
illetékes birésdg eljdrdsi illeték beszedési szamldfcra, vagy készpénz-divtaldsi megbizds (birésdgon rendszevesitesf , sdrga csekk”) haszndlatdval fizethet meg.
Hatdsagi feliivis

A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyz6t, valamint megkeresem az
illetékes Polgarmesteri Hivatalt és ingatlaniigyi hat6sagot, hogy a sajat honlapjan, valamint az OBH-t, hogy a
birésagok kozponti honlapjan az ingatlanarverési hirdetményt a hirdet6tablajin a vételi ajanlattétel
idotartamara tegye kozzé, majd annak lejarta utin tordlje azt. Felhivom {ovdbbd az illetékes ingatlaniigyi
hatdsdgot, hogy az drverés kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvintartisba.

Komlé, 2025.03.17. Tisztelettel:

dr. Mitéka Zsombor
Onallé birdsagi végrehajid-helyettes
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