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INGATLANARVERESI HIRDETMENY

EOS Faktor Zrt. végrehajtast kérd (hivatkozasi szama: F10061364 1000181338 20210222 2),

Varga Istvin ados ellen megindult végrehajtasi tigy(ek)ben tdjékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek) behajtisa
érdekében adés(ok) tulajdondban allé ingatlanra a birdsagi végrehajtasrdl sz6lo 1994.évi LIL torvény (tovabbiakban: Vht.) 159.§. (5)
bekezdése alapjan arverést tlizok ki. Az arverés kitlizésére a korabbi folyamatos arverezés iranti hirdetmény kozzétételét kdvetd 3 honap
elteltével, a végrehajtast kéré kérelmének megfelelen, a nevezett jogszabalyhely (1) bekezdésében foglaltak szerint keriilt sor. A Vht.
159.§ (6) bekezdésében foglaltak szerint jelen arverésre az elsé arverésre vonatkozd szabalyokat kell alkalmazni.

Az alapiigyben a végrehajtast dr. Liszits Ildiké kozjegyzé 23014/(7/30218/2021/3 szam hatirozata alapjan dr. Liszits Idiké
kozjegyz6 a(z) 23014/U/70373/2021/2 szamon kiallitott végrehajtasi lappal rendelte el, dij cimen fennallé 537 475 Ft fokovetelés és
jarulékai behajtasa irant.

Tovabbi végrehajtasi tigyek:
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Nemzeti Ad6- és Vamhivatal Baranya Varmegyei Varga Istvan 736.V.0475/2022 ADOTARTOZAS 757 656 Ft

Ado- és Vamigazgatosaga

PSS Credit P énziigyi Zrt. Varga Istvan 736.V.1604/2021 TELEFONSZOLGALTAT ASI 176 893 Ft

(0001-381-000012945103-VH) SZERZODES

INTRUM Zrt. Varga Istvan 736.V.0443/2022 TELEFONSZOLGALTAT ASI 168 623 Ft

(8411900042360 _VH) SZERZODES

REG-FINANCE Zrt. Varga Istvan 736.V.0998/2024 HITELSZERZODES 150 000 Ft

(35885/77592)

cime: 7752 Versend, Virésmarty utca 2/C., megnevezése: Kivett lakohaz, udvar
fekvése: VERSEND BELTERULET, helyrajzi szama: 38/3

tulajdoni hanyad: 1/2

jellege: lakéingatlan

Az ingatlan tartozékai és jellemz§ tulajdonsagai: Az Arverésre keriil6 ingatlan egy 1492 m2 teriileten elhelyezkeds, kb. 60 m2
alapteriiletii lakéhaz 1/2 tulajdoni illetGsége. A lakéhaz helyiségei: 2 szoba, 1 konyha, 1 fiirdiszoba, 1 illemhelyiség. A lakéhaz fiitése:
hagyomanyos fa tiizelés, kizmiivesitettsége: viz, villany.

A kozolt foto tajékoztaté jellegii. Az ingatlan tényleges dllapotarol és elhelyezkedésérdl mindenki sajat feleldsségére gydzodjon meg.

1 tesen. bekoltozhetoen keriil arveré

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 2 500 000 Ft
arverési el6leg: 250 000 Ft
licitkiiszob: 50 000 Ft

Az arverés elsé, masodik illetve harmadik szakaszéaban tehet$ legalacsonyabb ajanlat a kikidltasi ar 100/100/100%-a, melynek Osszegeit
illetve a szakaszok kezd6 és befejez6 iddpontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszamla szama: OTP Dél-dunantili r., Pées, 11731001-23114355

Az Atutaldsi megbizason kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtisi iigyszamot, az EAR altal generdlt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakdval) elére egyeztetett idépontban
lehet megtekinteni.




Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birdsagi Végrehajtoi Kar altal
miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) G6sszege:

Kezdé idépont: Befejezo Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat osszege:
1. szakasz 2025.03.08. 2025.03.28. 10:00 2 500 000 Ft
2. szakasz 2025.03.28. 10:00 2025.04.17. 10:00 2 500 000 Ft
3. szakasz 2025.04.17. 10:00 2025.05.07. 10:00 2 500 000 Ft

Az arverés (licitalas) a vételi ajanlattételi idStartam végéig tart. Az drverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleléen keriilnek
meghatarozésra. Ha az drverés elsé vagy masodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az arverési rendszer megvizsgalja, hogy az adott szakaszban legalabb
a meghatirozott minimal dron vagy af6létt érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverés befejez8dik, nem nyilik meg a kovetkezd szakasz.
Tajekoztatom a feleket, egyben felhivom az arverez6k figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés befejezésére — az arverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejez6dik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezdrasra keriil, tovabbi
ajanlat, licit nem teheté! Ha az arverés barmely szakaszdban a szakasz befejez6dését megel6z6 6t percen beliil ujabb vételi ajanlat érkezik az &rverés
adott szakasza a vételi ajanlattételtol szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés befejezésének idOpontjdban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplét automatikusan lezérja és kozzéteszi abban a lezaras id6pontjat, azt, hogy az arverési hirdetmény a kézzétételi id6tartam
hany szazalékaban volt elérhet a felhasznélok szdméra, €s azt a kezd6 és befejezd idépontot, melyek kozott a hirdetmény nem volt elérhetd a
felhasznalok szamara

A lakdingatlanra a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabdlyokrdl sz616 1993. évi LXXVIIL. térvény 85/F. §
szerinti feltételek fennallasa esetén — ha bekoltozhetd allapotban értékesitendd - a lakéingatlan fekvése szerinti telepiilési 6nkorméanyzatnak arverésen
gyakorolhaté el6arverezési joga van. A Polgari Torvénykdnyvrdl sz616 2013. évi V. torvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostars az elévésarlasi jogot végrehajtdsi arverés esetén is gyakorolhatja, amit eldarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivan
eloarverezési jogot gyakorolni, e jogat kizarélag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal elbterjesztve igazolhatja. Az arverezés
soran a killonb6zd jogszabalyokon alapuld elbarverezési jogok kozott sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az arverésen tobb eléarverezésre jogosult
vesz részt és az egyikilk a legmagasabb Osszegfl, érvényes vételi ajanlat vonatkozasdban gyakorolja eléarverezési jogat, a t6bbi elbarverezésre jogosult
ugyanezen dsszegii vételi ajanlat vonatkozdsaban eléarverezési jogot nem gyakorolhat, kizarélag magasabb dsszegli vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel soran a végrehajtéas ald vont ingatlant megszerz6 1ij tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E korben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti t6rvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartisba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvéntartasba be nem jegyzett t6rvényen alapulé haszonélvezeti jog vonatkozésdban a végrehajtd
feleldssége kizart illetve a végrehajto felelosségét kizarja. Egyuttal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljaras lefolytatdsa sorén az
eljard végrehajtonak hivatalos tudomdsa nincs az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett toérvényen alapulé haszonélvezeti jog(ok)rol. Az
ingatlan-nyilvantartdsba az ingatlan teherlapjéra feljegyzett tények az drverési vételt kévetSen torlésre nem keriilnek.

E korben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) éltal tdmasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtdt felelosség nem
terbeli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tamaszthato.

Az eljard végrehajto kifejezetten felhivja a licitalok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvantartasiba az ingatlannal kapcsolatban feltgltétt
képfelvétel kifejezetten tajékoztatd jellegii, mely tényt a felhasznalasi szabalyzat is tartalmaz. A feltsltott képfelvétellel kapcsolatos valamennyi
igény kizart, és a képfelvételekhez jogkdvetkezmény nem fliz6dik. Az ingatlan valds természetbeni dllapota a képfelvételtl eltérhet. Az ingatlan
megtekintése és szemrevételezése a licitald felelésségi korébe tartozik és annak elmulasztasa a licitalé és drverési vevd terhére esik. Az Elektronikus
Arverési Rendszer (EAR) Felhasznalasi Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartdsaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kizzétett adatok
valddisdgdért a regisztrdlt felhaszndlok tartoznak felelSsséggel. A felhaszndld tudomdsul veszi, hogy az EAR-ben kizzétett drverési hirdetményekben és
drverésekrdl szol6 egyéb tdjékoztatdsokban az drverésre meghirdetett vagyontdrgy adatainak feltintetése nem jelenti a vagyontdrgy tulajdonsdgainak
teljes kdri ismertetését, a kozzététel irant intézkeds végrehajto vagy a kar részérdl a vagyontdargy fizikai, miiszaki dllapotdért, minbségéért, tovabbad a
vagyontargy felhasznalé dltal nem észlelt hibdiért, hidnyossdgaiért vallalt felelGsséget.

Téjékoztatom az addst, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi k6vetelést és jarulékait kizarolag eljard végrehajtonal megfizeti
vagy a kovetelés jogosultja - t6bb kovetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legaldbb teljes bizonyitd erejii
maganokirattal bejelenti(k) illetéleg kéri(k) az arverés elhalasztasat, tovabba a végrehajtasi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, ugy a vételi
ajanlattételi id6tartam vége el6tt a végrehajtd a licitnapldt lezarja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor.

A jelen bekezdésben foglaltakat olyan iddpontig kell teljesiteni, hogy az eljaré végrehajié a licitnaplé lezdrasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.
Tajékoztatom az érdekliédbket/arverezbket, hogy a fenti birbsagi végrehajtas utjan behajtandd, az értékesitend6 ingatlan-tulajdoni hanyadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott koveteléseken felill a végrehajtonak egyéb kovetelésrb]l nincs tudomésa. Egyes koziizemi szolgaltaték azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fennall6 koveteléseiket — kiilén dgazati jogszabaly alapjén, jelen eljarason kiviil - a tulajdonjogot szerzé arverési vevon is
érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen médon nem érvényesithet6!

Eljar6 végrehajto kifejezetten felhivja az arverési vevé figyelmét arra, hogy az ingatlant érinté vizmii-szolgaltatas felfiiggesztésér6l vagy korlatozasardl
nincs tudomasa. Ettd] fliggetlentil az arverési vevd, mint az ingatlan vonatkozasédban vizmil-szolgaltatist igénybe vevé tulajdonos, mint lakossagi
fethasznal6 a vizmi-szolgéltatasrdl sz616 2011. évi CCIX. térvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasardl sz616 58/2013. (11.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb agazati térvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozdsaban fennédllo dijtartozdsanak, valamint a
korlatozas feloldasaval és a vizmii-szolgdltatis visszadllitasaval kapcsolatban felmeriilé dijnak a rendezését lehet koteles igazolni a
vizmii-szolgaltato felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartdsdban vald kozzétételér6l. Az arverés
kozhirré tételéhez fiz6dé jogkovetkezmény a hirdetmény kdzzétételétdl a licitnapld lezardsaig torténd kozzétételhez (kdzzétételi idGtartam) flizédik.
Nem tekinthetd kozzétettnek az arverés, ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisa a kozzétételi idotartam 10%-at meghaladd
idotartamban nem volt elérhetd a felhasznalok szdmara.

Az ingatlanra vételi ajénlatot a vételi ajanlattétel id6tartama alatt, elektronikus ton, a Magyar Birosagi Végrehajtéi Kar altal mikddtetett
https:/arveres.mbvk.hu internetcimen elérhetd Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajénlat tételéhez sziikséges rverez6i
mindségben t6rténd belépésre az arverezdk elektronikus nyilvantartasiba bejegyzett felhasznald jogosult az e célbdl megallapitott és aktivalt felhasznaloi
nevének ¢€s jelszavanak megadasdval. Az darverez6k elektronikus nyilvaé?tzartéséba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
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Elektronikus Arverési Rendszer drverezéként torténd hasznédlatdnak feltételeit rogzité felhasznélasi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az 4rverezék
elektronikus nyilvantartasaba torténd bejegyzés és az adatvaltozds bejegyzése az drverez§ adatainak igazoldsdra szolgalé iratok bemutatisa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6nallé birdsagi illetve térvényszéki végrehajténal kérhetd. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivané fethasznalé mar szerepel az arverezdk nyilvantartdsiban, akkor — az arverés szakaszainak befejezését megelézéen legalabb 3 munkanappal
megel6zéen eldterjesztett aktivacios kérelme alapjén - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezGként torténd hasznélatihoz szitkséges felhasznaloi
nevet és jelszot az eljaré végrehajto aktivalja amennyiben az drverez6 az ingatlan kikidltési ara 10%-anak megfelelé arverési eldleget a végrehajtonal
letétbe helyezte, vagy atutalta a OTP Dél-dunantili r., Pécs, 11731001-23114355 szadmt végrehajtéi letéti szamlara és az eldleg a letéti szdmlan
jOvairasra keriilt. Ha az 4rverez6 ingatlanszerzése engedélyhez koétott, az elektronikus arverési rendszer arverezOként torténd hasznilatdhoz az is
sziikkséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejiileg csatoldsra keriiljon. Az aktivalds utdn, az arverezé, az arveréshez
tartoz6 licitnaplo lezaraséig az aktivalt felhasznaloi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat osszegének megadéséval elektronikus Gton vételi
ajanlatot tehet az ingatlanra.

A vételi ajénlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejiileg kozzéteszi az drveréshez tartozé licitnapléban. Nem teszi
kozzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételdrat vagy nem haladja meg legaldbb a fentebb meghatirozott
licitkliszob Gsszegével az eldz6leg kozzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevé arverezd vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nyilvinos és dijmentesen megtekinthetd az Flektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnaplé lezarasanak idépontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tev6 arverez6t, mint drverési vevot a végrehajto felhivja az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az arverési jegyz6konyv alairdsa céljabél a végrehajtd irodajaban a felhivas kézhezvételétél szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, elolegét elveszti. Az drverési vevo kételes a teljes vételarat az arverési jegyzOkonyv alairdsanak napjatol -
ha pedig az 4rverést jogorvoslattal tamadtak meg, a jogorvoslatot elbirdlé hatirozat rendelkezése szerint annak jogerére emelkedésétol - szdmitott 15
napon beliil befizetni vagy 4tutalni a végrehajtoi letéti szamléra; ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti.
A végrehajtd a vételar megfizetésére legfeljebb 2 hénapig terjedé halasztist adhat, ha ezt a vételar nagyobb Osszege vagy mdés fontos koriilmény
indokoltta teszi.
Ha az arverési vev az arverési vételarat nem fizette meg az elsd arverés sikertelenségének megallapitdsat kovetd 30 napon beliil masodik arverést kell
tartani. A méasodik arverésre az elsd arverésre vonatkozé szabélyok az irdnyaddk azzal, hogy a vételar megfizetését elmulaszto arverezé nem éarverezhet.
Ha a tovabbi 4rverezés soran kevesebbet ajinlanak, mint amennyit a mulasztd arverési vevd nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilonbozetet a
mulaszté arverési vevo kételes megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosité birdsag 6t a kiilonbdzet megtéritésére kotelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az drverés sikertelenségének megéllapitasat kovetd 15 napon
beliil folyamatos arverezes iranti hirdetmény kibocsdjtasara keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezarasat kovetd 30. napon automatikusan térli az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasabél
az arverési hirdetményt és a hozza tartozé licitnaplot.
Fenti valamint tovabbi informéciok az ingatlandrverésrél (az drverezkre vonatkoz6 jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és tartama, a
vételar megfizetése, ismételt arverds tartdsa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisaban elérhetSk a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vhi. 159, § (7) bekezdése szerint a becsériék ismételt megaliapitisa iranti kérelem beérkezését kdvetd munkanapon a végrehajtd orli az
ingatlan folyamatos drverezése iranti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvaintartisabol, a becsérték ismételt
megallapitasatdl — végrehajtési kifogds elbterjesztése esetén pedig a becsériék targyaban hozott jogerSs birdsagi hatarozat
kézhezvételéts! - szamitott 30 napon belill pedig kdzzéteszi az ismételten megallapitott becsérték alapjan elkészitett, folyamatos drverezés
ranti G hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének iddpontjaban az drverési hirdetmény mar kdzzétéielre keriilt, a végrehajto az drverés
befejezését kdvetden sikertelen drverds esetén intézkedik a becsértéknek a 140, § (8) bekezdése szerinti ismételt megaliapitasa irant.

Tdjékoztatom, hogy a birdsdagi végrehajtasrol s=0lo 1994. évi LI torvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjdn a végrehajtdsi eljards szabdlyait és az
elGterjesztd jogat vagy jogos érdekét lényegesen sértd intézkedés (mulasztds) ellen a kézbesitéstSl szamitott 15 napon belil végrehajtasi kifogdst terjescthet eld.
A kifogdst a végrehajional kell benyujtani a végrehajtdst foganatosité birésdgnak cimezve. Az illetékekrdl sz616 1990. évi XCUI. térvény (Itv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajtasi kifogds illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjdn a Birdsagi Fizetési Portdlrdl inditott utaldssal, kézvetlen banki datutaldssal az
illetékes birdsag eljardsi illeték beszedési szamldjdra, vagy készpénz-dtutaldsi megbizds (birésdgon rendszeresitett , sdrga csekk”) haszndlataval fizethet meg.

Hatoésagi felhivas
A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzOt, valamint megkeresem az
illetékes Polgarmesteri Hivatalt és ingatlaniigyi hatdsagot, hogy a sajat honlapjan, valamint az OBH-t, hogy a
birosagok kozponti honlapjan az ingatlanarverési hirdetményt a hirdetotablajin a vételi ajanlattétel
idotartamara tegye kozzé, majd annak lejarta utan torolje azt. Felhivom tovabb4 az illetékes ingatlaniigyi
hatésigot, hogy az drverés Kkitlizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvintartasba.

Mohacs, 2025.03.04. Tisztelettel:

dr. Percsy Réka
0nallé birdsagi végrehajtd-helyettes
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