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INGATLANARVERESI HIRDETMENY

EOS Faktor Zrt. végrehajtast kérd és tarsa(i) (hivatkozasi szama: 27431525),

Kéradiné Sarkoézi Rita adds ellen megindult végrehajtasi tigy(ek)ben tdjékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek)
behajtasa érdekében adds(ok) tulajdonaban allé ingatlanra a birdsagi végrehajtasrol sz6l6 1994.évi LIL térvény (tovabbiakban: Vht.)
159.§. (4) bekezdése alapjan arverést tlizok ki. Az drverés kitlizésére a kordbban kozzétett folyamatos arverezés iranti hirdetményre vételi
ajanlatot tevd arverezd felhasznaloi nevének és jelszavanak aktivalasaval, a nevezett jogszabalyhely (1) bekezdésében foglaltak szerint
kertilt sor. A Vht. 159.§ (6) bekezdésében foglaltak szerint jelen arverésre az elsd arverésre vonatkozd szabalyokat kell alkalmazni.

Az alapiigyben a végrehajtast a(z) BUDAORSI VAROSI Birésag 1.Pk.56.462/2010 szamu hatarozata alapjan a(z) BUDAORSI VAROSI
Birésag a(z) 1402-1.vh.19982/2010/1 szamon kidllitott végrehajthatd okirattal rendelte el, szdmlatartozas cimen fennallo 200 184 Ft
fokovetelés és jarulékai behajtasa irant.

Tovabbi végrehajtasi tigyek:

!:r l e l I3 ” :l . '] ] m !"I s I;.. = . Iﬁk&
EOS Faktor Zrt. Kérddiné Sarkozi Rita 0158-M.V.0711/2013 DiJ 33 325 Ft
Intrum Zrt. Korédiné Sarkozi Rita 0158-M.V.0495/2013  TELEFONSZOLG.SZERZODES 148 988 Ft
Otp Faktoring Zrt. Korodiné Sarkozi Rita 158-M.V.1034/2014 KOLCSONSZERZODES 77 391 Ft
(180529 198384)

Intrum Zrt. Kérodiné Sarkozi Rita 736.V.1083/2019 TELEFONSZOLGALTAT ASI 199 935 Ft
(8356000022540_VH) SZERZODES

BIOKOM Nonprofit Kft. Korodiné Sarkozi Rita 736.V.0943/2022 PARKOLAS!I SZERZODES 19 400 Ft
(530-2021-643VH)

INTRUM Zrt. Koérodiné Sarkozi Rita 736.V.1061/2022 TELEFONSZOLGALTAT ASI 325 654 Ft
(8532000030170_VH) SZERZODES

MKK Magyar Koveteléskezeld Zartkorten Korodiné Sarkozi Rita 736.V.1426/2021 TELEFONSZOLGALTAT ASI 193 744 Ft
Miikodé Részvénytarsasag SZERZODES

(V-3332462)

BIOKOM Nonprofit Kft. Korédiné Sarkozi Rita 736.V.2026/2021 PARKOLASI SZERZODES 19 400 Ft
(530-2021-52VH)

Legal Rest Zrt. Koérodiné Sarkozi Rita 736.V.0002/2023 Koziizemi szerzodés 72 688 Ft
(LTK-2020/09252)

Nemzeti Add- és Vamhivatal Baranya Varmegyei Korddiné Sarkozi Rita 736.V.1316/2023 ADOT ARTOZAS 300 300 Ft

Ado- és Vamigazgatosaga

cime: 7752 Versend, Vordosmarty utca 34., megnevezése: Kivett lakéhaz, udvar, gazdasagi épiilet
fekvése: VERSEND BELTERULET, helyrajzi szama: 117

tulajdoni hanyad: 3/9

jellege: lakéingatlan

Az ingatlan tartozékai €s jellemzd tulajdonsagai: Az arverésre Keriild ingatlan egy 1612 m2 teriileten elhelyezkedd, 60 m2 alapteriiletii
lakéhaz 3/9-ed tulajdoni hanyada. Az ingatlan falazata valyog, életkora kb. 80 év. Az ingatlan fiitése hagyomanyos kalyha fiités,
kézmivesitettsége: viz, villany.

A kozolt foté tajékoztato jellegii. Az ingatlan tényleges allapotardl és elhelyezkedésérdl mindenki sajat feleldsségére gydzidjon meg.
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Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 333 000 Ft
arverési eldleg: 33 300 Ft
licitkiiszob: 7 000 Ft

Az arverés elsd, masodik illetve harmadik szakaszéban tehet6 legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi 4r 90/70/50%-a, melynek 6sszegeit illetve
a szakaszok kezd6 és befejez6 id6pontjat az alabbi tblazat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszamla szama: OTP Dél-dunantuli r., Pécs, 11731001-23114355
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Az atutalasi megbizéson kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi iigyszamot, az EAR altal generalt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrdl pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett idopontban
lehet megtekinteni.

Vételi ajanlattétel id6tartama: 2025.03.13-t61 2025.05.12. 15:00-ig
Vételi ajanlattétel helye: a https:/arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birésagi Végrehajtéi Kar altal
miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) osszege:

Kezdé idépont: Befejezd Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat osszege:
1. szakasz 2025.03.13. 2025.04.02. 15:00 299 700 Ft
2. szakasz 2025.04.02. 15:00 2025.04.22. 15:00 233 100 Ft
3. szakasz 2025.04.22. 15:00 2025.05.12. 15:00 166 500 Ft

Az arverés (licitdlas) a vételi ajanlattételi iddtartam végéig tart. Az 4rverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfelelden keriilnek
meghatrozasra. Ha az drverés elsé vagy masodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az arverési rendszer megvizsgélja, hogy az adott szakaszban legalabb
a meghatdrozott minimél dron vagy af6lott érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverés befejezédik, nem nyilik meg a kovetkez6 szakasz.
Téjékoztatom a feleket, egyben felhivom az 4rverezék figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés befejezésére — az 4rverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejezédik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezarasra keriil, tovabbi
ajanlat, licit nem tehet6! Ha az arverés barmely szakaszdban a szakasz befejezddését megeldz6 6t percen beliil ujabb vételi ajanlat érkezik az arverés
adott szakasza a vételi ajanlattételtél szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés befejezésének idépontjaban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplot automatikusan lezérja és kozzéteszi abban a lezars idépontjat, azt, hogy az arverési hirdetmény a kozzétételi id6tartam
hany szazalékdban volt elérhet6 a fethasznalok szdmdéra, és azt a kezdd és befejezé idépontot, melyek kézott a hirdetmény nem volt elérhetd a
felhasznélok szdméra

A lakéingatlanra a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkoz6 egyes szabélyokrol sz616 1993. évi LXXVIIL. térvény 85/F. §
szerinti feltételek fenndllasa esetén — ha bekoltdzhetd allapotban értékesitend§ - a lakéingatlan fekvése szerinti telepiilési dnkormanyzatnak &rverésen
gyakorolhaté eldarverezési joga van. A Polgéri Torvénykdnyvrdl sz01é 2013. évi V. torvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjén a
tulajdonostirs az elévasirlasi jogot végrehajtasi arverés esetén is gyakorolhatja, amit elbarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivan
eldarverezési jogot gyakorolni, e jogat kizdrolag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal eldterjesztve igazolhatja. Az arverezés
soran a kiilonb6z6 jogszabalyokon alapul6 eléarverezési jogok koztt sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az arverésen tobb eldarverezésre jogosult
vesz részt €s az egyikiik a legmagasabb Ssszegli, érvényes vételi ajanlat vonatkozasaban gyakorolja elbdrverezési jogat, a tobbi eldarverezésre jogosult
ugyanezen 8sszegll vételi ajanlat vonatkozasaban el6arverezési jogot nem gyakorolhat, kizérdlag magasabb dsszegli vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel sordn a végrehajtas ald vont ingatlant megszerz 1j tulajdonos tulajdonjogét csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E korben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti torvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartisba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvéntartasba be nem jegyzett t6rvényen alapulé haszonélvezeti jog vonatkozisaban a végrehaijt6
feleldssége kizart illetve a végrehajto felelGsségét kizarja. Egyuttal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljaras lefolytatasa soran az
eljaré végrehajténak hivatalos tudomdsa nines az ingatlan-nyilvintartisba be nem jegyzett torvényen alapuld haszonélvezeti jog(ok)rél. Az
ingatlan-nyilvantartasba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az arverési vételt kdvetden torlésre nem keriilnek.

E korben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal timasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot feleldsség nem
terheli és a végrehajtdval szemben ilyen igény nem tdmaszthaté.

Az eljaré végrehajto kifejezetten felhivia a licitalok figyelmét arra, hogy az drverési hirdetmények nyilvantartisiba az ingatlannal kapcsolatban feltltstt
képfelvétel kifejezetten tijékoztatéd jellegii, mely tényt a felhasznélasi szabalyzat is tartalmaz. A feltsltott képfelvétellel kapcsolatos valamennyi
igény kizart, és a képfelvételekhez jogkovetkezmény nem flizédik. Az ingatlan valos természetbeni allapota a képfelvételtd] eltérhet. Az ingatlan
megtekintése és szemrevételezése a licitald felelosségi korébe tartozik és annak elmulasztisa a licitdls és arverési vevd terhére esik. Az Elektronikus
Arverési Rendszer (EAR) Felhasznalasi Szabalyzat 4. pontja alapjén: Az EAR nyilvantartasaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kozzétett adatok
valodisagaért a regisztralt felhasznalék tartoznak felelésséggel. A felhasznalé tudomasul veszi, hogy az EAR-ben kozzétett drverési hirdetményekben és
arverésekrdl szol6 egyéb tajékoztatasokban az arverésre meghirdetett vagyontargy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontirgy tulajdonsagainak
teljes kor( ismertetését, a kozzététel irant intézkedd végrehajté vagy a kar részérdl a vagyontargy fizikai, miiszaki allapotaért, min6ségéért, tovabba a
vagyontargy felhasznald altal nem észlelt hibdiért, hidnyossagaiért vallalt felelésséget.

Tajékoztatom az adést, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kdvetelést és jarulékait kizarélag eljard végrehajténal megfizeti
vagy a kovetelés jogosultja - tobb kovetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legaldbb teljes bizonyité erejit
maganokirattal bejelenti(k) illetdleg kéri(k) az arverés elhalasztdsét, tovdabbd a végrehajtasi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, ugy a vételi
ajénlattételi idtartam vége el6tt a végrehajto a licitnaplét lezérja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem kerdil sor.

A jelen bekezdésben foglaltakat olyan idépontig kell teljesiteni, hogy az eljaré végrehaijté a licitnapl6 lezérisa érdekében érdemben intézkedni tudjon.
Tajékoztatom az érdeklédbket/arverezdket, hogy a fenti birdsagi végrehajtas Gtjan behajtandd, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hényadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott koveteléseken feliil a végrehajténak egyéb kévetelésrél nincs tudomasa. Egyes koziizemi szolgaltaték azonban a
fogyasztési helyen esetlegesen fennallé kéveteléseiket — kiilon dgazati jogszabaly alapjéan, jelen eljarason kiviil - a tulajdonjogot szerzé arverési vevén is
érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen médon nem érvényesithété!

Eljar6 végrehaité kifejezetten felhivia az arverési vevd figyelmét arra, hogy az ingatlant érinté vizmii-szolgaltatas felfiiggesziésérél vagy korlatozasardl
nincs tudomasa. Ett6l fiiggetleniil az drverési vevd, mint az ingatlan vonatkozésaban vizmi-szolgaltatast igénybe vev® tulajdonos, mint lakossigi
felhasznalé a vizmii-szolgaltatdsrol sz616 2011. évi CCIX. térvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasarél sz616 58/2013. (11.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb agazati térvények és rendeletek rendelkezései alapjin az ingatlan vonatkozdsiban fennalls dijtartozasanak, valamint a
korlatozas feloldaséval és a vizmii-szelgaltatis visszadllitisaval kapcesolatban felmeriilé dijnak a rendezését lehet koteles igazolni a
vizmii-szolgaltaté felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartdsdban valé kozzétételérél. Az Arverds
kozhirré tételéhez fiiz6d6 jogkdvetkezmény a hirdetmény kozzétételétol 3allécitnaplc’) lezérasaig torténd kozzétételhez (k6zzétételi idbtartam) fiizédik.



Nem tekintheté kozzétettnek az éarverés, ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvdntartisa a kozzétételi idétartam 10%-4t meghalad6
id6tartamban nem volt elérhet6 a felhasznalok szdmaéra.

Az elektronikus arverési hirdetmények nvilvantartasa nvilvanos. diimentesen megtekintheto.

Az ingatlanra vételi ajénlatot a vételi ajénlattétel id6tartama alatt, elektronikus fton, a Magyar Birdsagi Végrehajtéi Kar altal miik6dtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérhetd Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez sziikséges 4rverezéi
mindségben to1ténd belépésre az arverezbk elektronikus nyilvantartasiba bejegyzett felhasznald jogosult az e célbol megallapitott és aktivalt felhasznaldi
nevének és jelszavinak megadésival. Az drverez8k elektronikus nyilvantartdsiba bérmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer arverezOként torténé hasznélatanak feltételeit rogzit6 felhasznalasi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az arverezék
elektronikus nyilvantartisaba t6rténé bejegyzés és az adatvaltozds bejegyzése az 4rverez§ adatainak igazoldsdra szolgdlé iratok bemutatdsa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6nalld birdsagi illetve torvényszéki végrehajional kérhet. ~"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivand felhasznélé mér szerepel az arverezdk nyilvantartasdban, akkor — az édrverés szakaszainak befejezését megel6zben legaldbb 3 munkanappal
megelézben eléterjesztett aktivaciés kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezként torténd hasznalatshoz sziikséges felhasznaléi
nevet és jelszot az eljard végrehajté aktivdlja amennyiben az drverez$ az ingatlan kikidltdsi 4ra 10%-dnak megfeleld drverési el6leget a végrehajtonal
letétbe helyezte, vagy atutalta a OTP Dél-dunantili r., Pécs, 11731001-23114355 szami végrehajtéi letéti szdmldra €s az elbleg a letéti szdmlan
jovéirasra keriilt. Ha az arverezé ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elektronikus arverési rendszer arverezéként torténd hasznélatdhoz az is
szitkséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejiileg csatolasra keriiljon. Az aktivalas utdn, az 4rverez, az Arveréshez
tartozo licitnaplé lezdrasaig az aktivélt felhaszndléi nevének és jelszavdnak, valamint a vételi ajanlat 6sszegének megadésaval elektronikus Gton vételi
ajanlatot tehet az ingatlanra. .

A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejiileg kozzéteszi az 4rveréshez tartozé licitnaploban. Nem teszi
kézzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételérat vagy nem haladja meg legaldbb a fentebb meghatarozott
licitkiiszob Gsszegével az el6zbleg kozzétett vételi ajanlatot. Az ajénlatot tevd drverezd vételi ajanlatit nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nvilvinos és diimentesen megtekinthet az Elektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnapld lezarasénak idépontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tevd arverezOt, mint drverési vevdt a végrehajt6 felhivja az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az drverési jegyz6konyv alafrésa céljabol a végrehajtd iroddjaban a felhivas kézhezvételétdl szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, elflegét elveszti. Az arverési vev§ koteles a teljes vételdrat az drverési jegyzokonyv aldirasanak napjatol -
ha pedig az drverést jogorvoslattal timadtak meg, a jogorvoslatot elbiréld hatérozat rendelkezése szerint annak joger6re emelkedését6l - szdmitott 15
napon beliil befizetni vagy 4tutalni a végrehajtoi letéti szamlara; ha ezt elmulasztja, eldlegét elveszti.
A végrehajt6 a vételar megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedd halasztast adhat, ha ezt a vételar nagyobb sszege vagy mas fontos koriilmény
indokoltta teszi.
Ha az 4rverési vevé az arverési vételarat nem fizette meg az elsé arverés sikertelenségének megallapitésat kovetd 30 napon beliil masodik arverést kell
tartani. A mésodik arverésre az els6 arverésre vonatkozo szabdlyok az irdnyadok azzal, hogy a vételdr megfizetését elmulaszté arverez6 nem drverezhet.
Ha a tovabbi 4rverezés soran kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszté arverési vevé nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilonbozetet a
mulaszt6 arverési vevé koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosito birdsag 6t a kiilonbozet megtéritésére kotelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megallapitasat kdvets 15 napon
beliill folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocsajtasara keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnapl6 lezarasat kovetd 30. napon automatikusan torli az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasabol
az arverési hirdetményt és a hozza tartozd licitnaplét.
Fenti valamint tovabbi informaciok az ingatlanarverésrol (az arverez6kre vonatkozé jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és tartama, a
vételar megfizetése, ismételt arverés tartdsa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartisiban elérheték a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megallapitasa iranti kérelem beérkezését kovetdé munkanapon a végrehajto torli az ingatlan
folyamatos 4rverezése irnti hirdetményét az elektronikus arverési hirdetmények nyilvéntartdsabol, a becsérték ismételt megéllapitasdtol — végrehajtasi
kifogés eléterjesztése esetén pedig a becsérték targydban hozott jogerGs birdsdgi hatirozat kézhezvételétdl — szdmitott 30 napon beliil pedig kozzéteszi
az ismételten megallapitott becsérték alapjan elkészitett, folyamatos arverezés irdnti 0j hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének id6pontjaban az
arverési hirdetmény maér kozzétételre keriilt, a végrehajté az drverés befejezését kévetden sikertelen arverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8)
bekezdése szerinti ismételt megallapitasa irant.

Tdajékoztatom, hogy a birosagi végrehajiasrdl sz616 1994. évi LIl térvény (Vhi) 217. § (1) bekezdése alapjan a végrehajidsi eljdrdas szabdlyait és az
elbterjescto jogdt vagy jogos érdekét lényegesen sértd intézkedés (mulasztds) ellen a kézbesitéstSl szamitort 15 napon beliil végrehajtdsi kifogdst terjeszthet el6.
A kifogast a végrehajtonal kell benyijtani a végrehajtast foganatosité birésagnak cimezve. Az illetékekrdl sz616 1990. évi XCIIIL torvény (Itv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajtasi kifogds illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjdn a Birésdgi Fizetési Portalrél inditott utaldssal, kézvetlen banki dtutalassal az
illetékes birésag eljdrdsi illeték beszedési szamldjdra, vagy készpénz-dtutaldsi megbizds (birdsdgon rendszeresitett ,, sdrga csekk”) haszndlataval fizethet meg.
Hatoésagi felhivas
A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyz6t, valamint megkeresem az
illetékes Polgdrmesteri Hivatalt és ingatlaniigyi hatésagot, hogy a sajit honlapjin, valamint az OBH-t, hogy a
birésagok kozponti honlapjdn az ingatlandrverési hirdetményt a hirdetdtablajan a vételi ajanlattétel
idétartamara tegye kozz¢, majd annak le jarta utan térélje azt. Felhivom tovabba az illetékes ingatlaniigyi
hatdésagot, hogy az drverés Kkitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartasba.

Mohacs, 2025.03.10. Tisztelettel:

dr. Percsy Réka
onallé birdsagi végrehajto-helyettes
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