dr. Fajd Déniel Laszlé Végrehajtéi Irodaja B SFajd Daniel Lasz1o Végiehajtoi hoddja b
Cim: 6500 Baja, Bernhart Sandor u. 79/3. (SPAR parkol6)
Postacim: 6501 Pf.:94

Hiv.kapu: DRFAJDVHO01

Tel.: 79/887-525 (munkanapokon 8-12 6ra kozott) fax:79/888-300

Fogadénap: Hétf6 8-12, Kedd 8-12 4{“{ g Ol

ISR GUG
egyéb jogi szolgaltatas, onallo birosagi végrehajtas
e - TEAOR: 6910

Jogi képvisel6k részére: Csiitortok 8-12

Végrehajtoi ligyszam(ok): 494.V.0061/2009/295

MDHAGSTORZET| FULDHIVATAL - DR
77010 Mohacs, Szabadsag u. 24. | ‘ C\ 26E304B

]
!
|
S ot T |

INGATLANARVERESI HIRDETMENY

OTP Faktoring Zrt. végrehajtast kéré (hivatkozasi szama: ND-ND-IN-06-E54-0005),

Magyar Allam (képv.Magyar Nemzeti Vagyonkezel§ Zrt) adés ellen megindult végrehajtasi iigy(ek)ben tdjékoztatom a feleket és
érdekelteket, hogy a kovetelés(ek) behajtasa érdekében adds(ok) tulajdonaban 4ll6 ingatlanra a birdsagi végrehajtasrdl szolo 1994.évi LIIIL.
térvény (tovabbiakban: Vht.) 141. § értelmében arverést tlizok ki.

A végrehajtast a(z) BAJAI VAROSI Birésig PK.50.834/2007 szami hatdrozata alapjan a(z) BAJAI VAROSI Birésag a(z)
0302-1.VH.66/2009 szamon kiallitott végrehajthatd okirattal rendelte el, Kolcsontartozas cimen fennallé 1 490 000 Ft fokdvetelés és
jérulékai behajtasa irant.

cime: 7700 Mohécs, Tulbanovu. 4., megnevezése: lakohaz, udvar, gazdasagi épiilet,
fekvése: MOHACS BELTERULET, helyrajzi szdma: 5006.

tulajdoni hanyad: 1/1,

jellege: lakoingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellemz6 tulajdonsagai: Teriilet: 1424 m2

Az ingatlanrél késziilt fénykép tajékoztato jellegii!
Az adatok helyességérol mindenki sajat felel6sségére megbizonyosodhat!

Az ingatlan tehermentesen, bekoltézhetden keriil arverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 900 000 Ft,

arverési eldleg: 90 000 Ft,

licitkiisz6b: 18 000 Ft.

Az arverés elsd, masodik illetve harmadik szakaszaban tehet6 legalacsonyabb ajanlat a kikiéltasi ar 90/70/50%-a, melynek dsszegeit illetve
a szakaszok kezd6 és befejez6 idépontjat az alabbi tiblazat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszamla szama: MBH Bank Nyrt, 10102093-47464600-02004009.

Az atutaldsi megbizason koézleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi iigyszamot, az EAR altal generalt egyedi
karaktersorozatot €s az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett idépontban
lehet megtekinteni.

Vé

Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birosagi Végrehajtoi Kar altal
miikddtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) sszege:

Kezd6 idépont: Befejezo Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat dsszege:
1. szakasz 2025.03.27. 2025.04.16. 15:00 810 000 Ft.
2. szakasz 2025.04.16. 15:00 2025.05.06. 15:00 630000 Ft.
3. szakasz 2025.05.06. 15:00 2025.05.26. 15:00 450 000 Ft.

Az arverés (licitalas) a vételi ajanlattételi idétartam végéig tart. Az arverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleléen keriilnek
meghatarozasra. Ha az arverés els6 vagy masodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az arverési rendszer megvizsgalja, hogy az adott szakaszban legalabb
a meghatarozott minimal aron vagy afolott érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverés befejezddik, nem nyilik meg a kovetkezd szakasz.

Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverezdk figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés befejezésére — az arverés csak 20
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illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az 4rverés befejezddik a licitnapld a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjadn automatikusan lezéréasra keriil, tovabbi
ajanlat, licit nem tehetd! Ha az arverés barmely szakaszdban a szakasz befejez6dését megelézd 6t percen belill Gjabb vételi ajanlat érkezik az arverés
adott szakasza a vételi ajanlattételtél szdmitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az édrverés befejezésének idépontjaban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnapl6t automatikusan lezérja &s kozzéteszi abban a lezérés idépontjat, azt, hogy az arverési hirdetmény a kozzétételi idétartam
héany széazalékaban volt elérhetd a felhasznaldk szdmdra, és azt a kezd6 és befejez6 idGpontot, melyek kdzott a hirdetmény nem volt elérhetd a
felhasznalok szamaéra

A lakoingatlanra a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabdlyokrol sz616 1993. évi LXXVIIL torvény 85/F. §
szerinti feltételek fenndlldsa esetén —~ ha bekoltozhetd allapotban értékesitendd - a lakoingatlan fekvése szerinti telepiilési dnkorményzatnak Arverésen
gyakorolhaté el6arverezési joga van. A Polgari Torvénykonyvrl sz616 2013. évi V. torvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjin a
tulajdonostars az elovasarldsi jogot végrehajtisi arverés esetén is gyakorolhatja, amit elédrverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivan
eléarverezési jogot gyakorolni, e jogat kizdrolag 30 napndl nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal elSterjesztve igazolhatja. Az arverezés
soran a kiilonbozé jogszabalyokon alapulé eléarverezési jogok kozott sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az drverésen t6bb elarverezésre jogosult
vesz részt és az egyikiik a legmagasabb §sszegli, érvényes vételi ajanlat vonatkozdsiban gyakorolja el6arverezési jogat, a tébbi eléarverezésre jogosult
ugyanezen dsszegll vételi ajanlat vonatkozasaban eléarverezési jogot nem gyakorolhat, kizdrolag magasabb 8sszegii vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel soran a végrehajtas ald vont ingatlant megszerz6 1jj tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E korben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti tSrvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvéntartasba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvintartdsba be nem jegyzett torvényen alapulé haszonélvezeti jog vonatkozasiban a végrehajto
felelossége kizart illetve a végrehajto feleldsségét kizarja. Egyttal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtési eljaras lefolytatasa soran az
eljaré végrehajtonak hivatalos tudomdsa nincs az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett tdrvényen alapuld haszonélvezeti jog(ok)rél. Az
ingatlan-nyilvantartasba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az arverési vételt kovetden torlésre nem keriilnek.

E korben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal tdmasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot feleldsség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tdmaszthato.

Az eljaro végrehajté kifejezetten felhivja a licitalok figyelmét arra, hogy az 4rverési hirdetmények nyilvantartdsdba az ingatlannal kapcsolatban feltdltott
képfelvétel kifejezetten tajékoztatd jellegi, mely tényt a felhasznaldsi szabélyzat is tartalmaz. A feltoltstt képfelvétellel kapesolatos valamennyi igény
kizart, és a képfelvételekhez jogktvetkezmény nem flizodik. Az ingatlan valés természetbeni allapota a képfelvételtd! eltérhet. Az ingatlan megtekintése
és szemrevételezése a licitald feleldsségi korébe tartozik és annak elmulasztasa a licitalé &s arverési vevé terhére esik. Az Elektronikus Arverési Rendszer
(EAR) Felhasznélasi Szabélyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartdsaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kozzétett adatok valodisagaért a
regisztralt felhasznalok tartoznak felelosséggel. A felhasznalé tudomésul veszi, hogy az EAR-ben kézzétett arverdsi hirdetményekben és drverésekrdl
52016 egyéb tajékoztatdsokban az arverésre meghirdetett vagyontargy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonsigainak teljes kord
ismertetését, a kozzététel irdnt intézkedd végrehajtd vagy a kar részérél a vagyontérgy fizikai, miiszaki allapotaért, mindségéért, tovdbba a vagyontargy
felhasznald altal nem észlelt hibéiért, hidnyossagaiért vallalt felelésséget.

Téajékoztatom az adést, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kivetelést és jarulékait kizarolag eljard végrehajtonal megfizeti
vagy a kovetelés jogosultja - t6bb kdvetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalabb teljes bizonyito erejil
magénokirattal bejelenti(k) illetdleg kéri(k) az arverés elhalasztdsit, tovabba a végrehajtasi eljards(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, tigy a vételi
ajanlattételi id6tartam vége elétt a végrehajto a licitnaplot lezarja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
idépontig kell teljesiteni, hogy az eljard végrehajto a licitnaplo lezérasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Téjékoztatom az érdekldoket/arverezéket, hogy a fenti birdsigi végrehajtds utjan behajtandd, az értékesitends ingatlan-tulajdoni hanyadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott koveteléseken feliill a végrehajtonak egyéb kovetelésrdl nincs tudomdsa. Egyes koziizemi szolgéltatok azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fennall kiveteléseiket — kiilon dgazati jogszabaly alapjan, jelen eljarason kiviil - a tulajdonjogot szerz6 arverési vevén is
érvényesithetik, mely jelen eljirdsban semmilyen médon nem érvényesithetd!

Eljaré végrehajto kifejezetten felhivja az arverési vevo figyelmét arra, hogy az ingatlant érinté vizmi-szolgaltatas felfliggesztéséré! vagy korlatozasardl
nincs tudomdsa. Ettdl fliggetleni]l az arverési vev$, mint az ingatlan vonatkozdsiban vizmii-szolgaltatist igénybe vevs tulajdonos, mint lakossagi
fethasznald a vizmi-szolgaltatasrol sz616 2011. évi CCIX. torvény egyes rendelkezéseinek végrehajtisarél sz616 58/2013. (I1.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb agazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjin az ingatlan vonatkozdsaban fennallé dijtartozésanak, valamint a
korlatozas felolddsaval és a vizmii-szolgéltatés visszadllitdsédval kapcsolatban felmerilld dijnak a rendezését lehet kiteles igazolni a vizmii-szolgaltat6
felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus 4drverési hirdetmények nyilvantartasiban valdé kozzétételérél. Az arverés
kozhirré tételéhez fliz6dd jogkdvetkezmény a hirdetmény kozzétételétdl a licitnapld lezardsaig torténd kozzétételhez (kozzétételi idbtartam) fliz6dik.
Nem tekinthetd kozzétettnek az 4rverés, ha az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartisa a kozzétételi idStartam 10%-4t meghaladé
id6tartamban nem volt elérhet a felhasznalok szamaéra.

Az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartasa nyilvanos. diimentesen megtekinthetd.

Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlattétel id6tartama alatt, elektronikus (ton, a Magyar Birésagi Végrehajtéi Kar 4ltal mikésdtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérhetd Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez sziikséges arverez6i
mindségben torténd belépésre az arverezdk elektronikus nyilvantartdsaba bejegyzett felhasznald jogosult az e célbdl megallapitott és aktivalt felhasznaloi
nevének és jelszavanak megadasival. Az A4rverez8k elektronikus nyilvéntartisiba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elekironikus Arverési Rendszer drverezéként toriénd hasznalatinak feltételeit rogzit felhasznalasi szabélyzatban foglaltakat elfogadta. Az drverez6k
elektronikus nyilvéntartisaba t6rténé bejegyzés és az adatvaltozas bejegyzése az Arverez$ adatainak igazoldsdra szolgdld iratok bemutatisa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6nélld birdsagi illetve torvényszéki végrehajtonal kérhetd. —"Ha a vételi ajnlatot tenni
kivané felhaszndléo mar szerepel az arverez6k nyilvantartdsiban, akkor — az 4rverés szakaszainak befejezését megel6zben legaldbb 3 munkanappal
megelbzden eléterjesztett aktivacios kérelme alapjén - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként torténéd hasznalatahoz sziikséges felhasznal6i
nevet €s jelszot az eljardé végrehajtd aktivalja amennyiben az arverez8 az ingatlan kikialtdsi ara 10%-anak megfelelé arverési eldleget a végrehajtonal
letétbe helyezte, vagy atutalta a MBH Bank Nyrt, 10102093-47464600-02004009 szami végrehajtoi letéti szamlira és az eléleg a letéti szamlan
jovairasra keriilt. Ha az arverezé ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elektronikus 4rverési rendszer drverezéként torténdé haszndlatdhoz az is
sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejiileg csatoldsra keriiljon. Az aktivalis utan, az 4arverezd, az arveréshez
tartoz6 licitnaplo lezardsaig az aktivalt felhasznal6i nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajdnlat 6sszegének megadasaval elektronikus uton vételi
ajanlatot tehet az ingatlanra. )

A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan régziti, és egyidejiileg kdzzéteszi az arveréshez tartozo licitnapléban. Nem teszi
k6zzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legaldbb a fentebb meghatdrozott
licitkiiszob Osszegével az elozdleg kozzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot gy@ drverezd vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!



A licitnapl6 nyilvinos és diimentesen megtekinthet az Flektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnapl6 lezardsanak idépontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tartd drverezdt, mint arverési vevdt a végrehajté felhivia az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az arverési jegyz8konyv alafrasa céljabél a végrehajto irodajaban a felhivds kézhezvételétdl szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, eldlegét elveszti. Az arverési vevo koteles a teljes vételdrat az arverési jegyzOkonyv alairasanak napjatol -
ha pedig az arverést jogorvoslattal timadtak meg, a jogorvoslatot elbiralé hatdrozat rendelkezése szerint annak jogerére emelkedésétdl - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtoi letéti szamlara; ha ezt elmulasztja, el6legét elveszti.
A végrehajtd a vételar megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedé halasztést adhat, ha ezt a vételar nagyobb Osszege vagy més fontos koriilmény
indokoltta teszi.
Ha az &rverési vevo az arverési vételarat nem fizette meg az elsé arverés sikertelenségének megallapitasat kgveté 30 napon beliil masodik arverést kell
tartani. A masodik 4rverésre az elsé drverésre vonatkozo szabalyok az iranyaddk azzal, hogy a vételar megfizetését elmulaszté arverezé nem arverezhet.
Ha a tovabbi arverezés soran kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszté drverési vevd nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiillonbozetet a
mulasztd arverési vevd koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtést foganatosité bir6sag 6t a kiilonbozet megtéritésére kételezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megéllapitasat kéveté 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocsajtasara keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezarasat kivetd 30. napon automatikusan 5rli az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartasabol
az arverési hirdetményt €s a hozza tartozé licitnaplot.
Fenti valamint tovabbi informacidk az ingatlandrverésrdl (az arverezokre vonatkozo jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és tartama, a
vételar megfizetése, ismételt drverés tartdsa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartdsdban elérhetdk a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megdllapitdsa iranti kérelem beérkezését kivetd munkanapon a végrehajté
torli az ingatlan folyamatos drverezése iranti hirdetményét az elekironikus drverési hirdetmények nyilvdantartdsdbol, a becsérték
ismételt megdllapitasatol — végrehajtasi kifogds eldterjesziése esetén pedig a becsérték tdrgydban hozott jogerds birdsdagi hatdrozat
kézhezvételétdl — szamitott 30 napon beliil pedig kizzéteszi az ismételten megdllapitott becsérték alapjdin elkészitett, folyamatos
drverezés iranti uj hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idépontjaban az drverési hirdetmény mdr kizzétételre keriilt, a végrehajto
az drverés befejezését kivetden sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt
megallapitdsa irant.

Tdjékoztatom, hogy a birésdagi végrehajtasrdl sz6l6 1994. évi LIIL térvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjdn a végrehajtdsi eljgrds s-abdlyait és az
eldterjeszt jogdt vagy jogos érdekét lényegesen séri6 intézkedés (mulasztds) ellen a kézbesitéstél szamitott 15 napon beliil végrehajtasi kifogdst terjeszthet eld.
A kifogast a végrehajtondl kell benyijtani a végrehajtast foganatosité birésagnak cimezve. Az illetékekrdl sz6l6 1990. évi XCIII. torvény (Itv,) 43. § (8)
bekezdése a végrehajtasi kifogas illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjdn a Birésdgi Fizetési Portdlrdl inditott utaldssal, kozvetlen banki atutaldssal az
illetékes birosdag eljardsi illeték beszedési szamldjdra, vagy készpénz-atutaldsi megbizdas (birésdgon rendszeresitett , sdrga csekk”) haszndlataval fizethet meg.
HATOSAGIFELHIVAS

A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyz6t, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgarmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatésagot, hogy a sajat honlapjan, valamint az OBH-t, hogy a birésiagok
kozponti honlapjan az ingatlanarverési hirdetményt a hirdetétablajan a vételi ajanlattétel idétartamara tegye
ko6zzé, majd annak lejarta utin térolje azt. Felhivom tovabba az illetékes ingatlaniigyi hatésagot, hogy az arverés
kitlizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartasba.

Baja, 2025.03.11. Tisztelettel:

dr. Fajd Daniel
6nallé birdsagi végrehajtd
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