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INGATLANARVERESI HIRDETMENY

Nemzeti Ado- és Vamhivatal Baranya Varmegyei Ado- és Vamigazgatésaga végrehajtast kérd és tarsa(i) (hivatkozasi szama: ),
Szvacsina Tamas Zoltan ados ellen megindult végrehajtasi iligy(ek)ben tdjékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek)
behajtésa érdekében adds(ok) tulajdonaban 4ll6 ingatlanra a birésagi végrehajtasrol sz616 1994.évi LIII. térvény (tovabbiakban: Vht.) 141.
§ értelmében arverést tiizok ki.

Az alapiigyben a végrehajtast a(z) Nemzeti Ado- és Vambhivatal Baranya Megyei Ado- és Vamigazgatésaga Birésag 8365052369 szami
hatarozata alapjan a(z) Nemzeti Ad6- és Vamhivatal Baranya Megyei Adé- és Vamigazgatosaga Birésag a(z) 4756980822 szamon
kiallitott kozigazgatasi hatérozattal rendelte el, ADOTARTOZAS cimen fennallé 1 495 214 Ft foksvetelés és jarulékai behajtésa irant.

Tovabbi végrehajtasi iigyek:

!: l l :] : ! lr I“I - I;" . rs Ir»l
Intrum Zrt. Szvacsina Tamas Zoltan 736.V.1309/2021 dij 64 827 Ft
(8402000039190_VH)

EOS Faktor Zrt. Szvacsina Tamas Zoltan 736.V.0195/2025 Tavkozlési szolgaltatasi szerzédés 291 506 Ft

(F11746542_37446622_20241122_2)

cime: 7711 Bar, Szabadsag utca 77., megnevezése: Kivett lak6haz, udvar, gazdasagi épiilet
fekvése: BAR BELTERULET, helyrajzi szdma: 212/1

tulajdoni hanyad: 2/8

jellege: lako6ingatlan

Az ingatlan tartozékai és jellemz6 tulajdonsagai: Az arverésre Keriil§ ingatlan egy 2150 m2 teriileten elhelyezkedd, kozepes allapoti,
tégla épitésii lakohaz 2/8 tulajdoni illetésége. Kozmiivesitettsége: vizvezeték, villany. Az ingatlanon tovabba fiistol6-tarolé-pince

rendeltetésii gazdasagi épiiletek helyezkednek el.

A kozolt fot6 tajékoztato jellegii. Az ingatlan tényleges allapotarol és elhelyezkedésérdl mindenki sajat feleldsségére gy6zodjon meg.
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Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 2 250 000 Ft
arverési el6leg: 225 000 Ft
licitkiiszob: 45 000 Ft

Az arverés els6, masodik illetve harmadik szakaszaban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi ar 100/100/100%-a, melynek &sszegeit
illetve a szakaszok kezdé és befejez6 idépontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszamla szama: OTP Dél-dunantiili r., Pécs, 11731001-23114355

Az 4tutaldsi megbizason kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi ligyszdmot, az EAR éltal generalt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését €s helyrajzi szamat.

Az ingatlant Kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrdl pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett idépontban
lehet megtekinteni.

Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birésagi Végrehajtoi Kar altal
miikddtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) 6sszege:

Kezdé idépont: Befejezo Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat dsszege:
1. szakasz 2025.03.27. 2025.04.16.11:00 2250000 Ft
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2. szakasz 2025.04.16. 11:00 2025.05.06. 11:00 2 250 000 Ft
3. szakasz 2025.05.06. 11:00 2025.05.26. 11:00 2250000 Ft

Az arverés (licitilds) a vételi ajanlattételi id6tartam végéig tart. Az Arverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleléen kerlilnek
meghatirozasra. Ha az 4rverés elsd vagy méasodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az arverési rendszer megvizsgilja, hogy az adott szakaszban legalabb
a meghatérozott minimal dron vagy afoltt érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az drverés befejez6dik, nem nyilik meg a kévetkezd szakasz.
T4jékoztatom a feleket, egyben felhivom az drverezék figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés befejezésére — az drverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az drverés befejezddik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezérasra keriil, tovabbi
ajanlat, licit nem tehets! Ha az arverés barmely szakaszdban a szakasz befejezbdését megel6z6 6t percen beliil Ujabb vételi ajanlat érkezik az drverés
adott szakasza a vételi ajanlattételtd] szamitott &t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az érverés befejezésének idépontjdban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnapl6t automatikusan lezarja és kozzéteszi abban a lezaras idépontjat, azt, hogy az arverési hirdetmény a kdzzétételi idStartam
hany szézalékdban volt elérhet6 a felhaszndlok szdméra, és azt a kezd§ és befejezd id6pontot, melyek kozott a hirdetmény nem volt elérhetd a
felhasznalok szamara

A lakdingatlanra a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkoz6 egyes szabélyokrol sz616 1993. évi LXXVIIL torvény 85/F. §
szerinti feltételek fennalldsa esetén — ha bekdltozhetd allapotban értékesitendd - a lakdingatlan fekvése szerinti telepiilési 6nkormanyzatnak arverésen
gyakorolhaté eléarverezési joga van. A Polgari Torvénykonyvr6l szolé 2013. évi V. térvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjén a
tulajdonostars az eldvasarlasi jogot végrehajtdsi drverés esetén is gyakorolhatja, amit el6arverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivan
eléarverezési jogot gyakorolni, e jogét kizdrolag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal eléterjesztve igazolhatjia. Az 4rverezés
sor4n a kiilénb8z6 jogszabalyokon alapuld elédrverezési jogok kozott sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az arverésen tibb el6arverezésre jogosult
vesz részt és az egyikiik a legmagasabb $sszegfi, érvényes vételi ajanlat vonatkozasédban gyakorolja eléarverezési jogat, a tobbi eldarverezésre jogosult
ugyanezen Osszegli vételi ajanlat vonatkozasaban eldarverezési jogot nem gyakorolhat, kizarélag magasabb 6sszegii vételi ajdnlatot tehet.

Az arverési vétel sordn a végrehajtas ald vont ingatlant megszerz6 4j tulajdonos tulajdonjogét csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E kérben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti torvényen alapuld haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartdsba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett térvényen alapul6é haszonélvezeti jog vonatkozasiban a végrehajtd
felel6ssége kizart illetve a végrehaijto felelosségét kizarja. Egyuttal jelen hirdetményben rogzitésre kerill, hogy a végrehajtasi eljaras lefolytatdsa sordn az
eljard végrehajtonak hivatalos tudomdsa nincs az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett torvényen alapulé haszonélvezeti jog(ok)rél. Az
ingatlan-nyilvantartasba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az arverési vételt kovetden torlésre nem keriilnek.

E korben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal tamasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot feleldsség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tamaszthat6.

Az eljar6 végrehajto kifejezetten felhivia a licitdlok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvéntartisaba az ingatlannal kapcsolatban feltsltott
képfelvétel kifejezetten tdjékoztatd jellegll, mely tényt a felhasznélasi szabélyzat is tartalmaz. A feltoltott képfelvétellel kapesolatos valamennyi igény
kizért, és a képfelvételekhez jogkdvetkezmény nem flizédik. Az ingatlan val6s természetbeni dllapota a képfelvételtd] eltérhet. Az ingatlan megtekintése
és szemrevételezése a licitald felel6sségi korébe tartozik és annak elmulasztésa a licitald és arverési vevd terhére esik. Az Elektronikus Arverési Rendszer
(EAR) Felhasznaldsi Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartasaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kozzétett adatok valédisdgaért a
regisztralt felhasznalék tartoznak feleldsséggel. A felhasznalé tudomadsul veszi, hogy az EAR-ben kozzétett arverési hirdetményekben és arverésekrél
sz616 egyéb tajékoztatdsokban az drverésre meghirdetett vagyontargy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontirgy tulajdonsigainak teljes kord
ismertetését, a kozzététel irdnt intézkedd végrehaijtd vagy a kar részérdl a vagyontargy fizikai, mlszaki allapotédért, mindségéért, tovabba a vagyontargy
felhasznalo 4ltal nem észlelt hibaiért, hidnyossagaiért vallalt feleldsséget.

T4jékoztatom az adést, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kévetelést és jarulékait kizarélag eljaré végrehajtonal megfizeti
vagy a kovetelés jogosultja - t6bb kovetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalabb teljes bizonyitd erejii
magénokirattal bejelenti(k) illetdleg kéri(k) az arverés elhalasztdsat, tovabba a végrehajtasi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, ugy a vételi
ajanlattételi id6tartam vége eldtt a végrehajto a licitnaplot lezérja és ezzel az ingatlan eldrverezésére nem keriil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
idépontig kell teljesiteni, hogy az eljard végrehajté a licitnapld lezdrasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Tajékoztatom az érdeklédbket/arverezéket, hogy a fenti birdsigi végrehajtas utjan behajtando, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hényadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott koveteléseken feliil a végrehajténak egyéb kovetelésrél nincs tudomésa. Egyes koziizemi szolgéltaték azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fennallé koveteléseiket — kiilon dgazati jogszabaly alapjan, jelen eljardson kiviil - a tulajdonjogot szerz6 arverési vevén is
érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen médon nem érvényesithetd!

Eljaré végrehajto kifejezetten felhivja az arverési vevé figyelmét arra, hogy az ingatlant érinté vizmii-szolgéltatas felfiiggesztésérél vagy korlétozéasarol
nincs tudomaésa. Ettél fliggetleniil az arverési vev$, mint az ingatlan vonatkozasiban vizmii-szolgéltatast igénybe vevd tulajdonos, mint lakossigi
felhasznalé a vizmii-szolgaltatasrol szolo 2011, évi CCIX. torvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasardl sz616 58/2013. (I1.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb dgazati térvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozdsaban fenndllé dijtartozisdnak, valamint a
korlatozas felolddsaval és a vizmii-szolgaltatds visszaallitdsdval kapcsolatban felmeriilé dijnak a rendezését lehet koteles igazolni a vizmii-szolgéltatd
felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus &rverési hirdetmények nyilvéntartisaban valo kozzétételérél. Az arverés
kozhirré tételéhez fliz6d6é jogkdvetkezmény a hirdetmény kozzétételétol a licitnapld lezarasig torténd kozzétételhez (kozzétételi id6tartam) flizodik.
Nem tekinthetd kozzétettnek az 4rverés, ha az elektronikus éarverési hirdetmények nyilvantartisa a kozzétételi idétartam 10%-4t meghalado
idétartamban nem volt elérhet a fethasznalok szamara.

AZ CICK ONIKUS AXVEXe Jractmenvex 1l ANIArtasa Il AN 0 glumentesen e KINLNELO
Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlattétel id6tartama alatt, elektronikus dton, a Magyar Bir6sagi Végrehajtéi Kar altal mikodtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérheté Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez szikséges arverezéi
min6ségben trténd belépésre az drverezok elektronikus nyilvantartdsiba bejegyzett felhasznél6 jogosult az e céibol megallapitott és aktivalt felhasznaloi
nevének és jelszavanak megadasaval. Az arverezOk elekironikus nyilvantartdsdba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elekironikus Arverési Rendszer arverez6ként torténd hasznalatanak feltételeit rogzitd felhasznaldsi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az 4rverezdk
elektronikus nyilvantartdsiba torténé bejegyzés és az adatvdltozis bejegyzése az édrverezd adatainak igazoldsara szolgdlé iratok bemutatdsa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6nalld birdsagi illetve torvényszéki végrehajtonal kérheté. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivané felhasznalé mar szerepel az arverezOk nyilvantartdsédban, akkor — az arverés szakaszainak befejezését megelézben legalabb 3 munkanappal
megeldzben eldterjesztett aktivacids kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer arverez6ként torténd hasznalatdhoz szikséges felhasznaléi
nevet és jelszot az eljaré végrehajté aktivdlja amennyiben az drverezd az ingatlan kikidltasi dra 10%-dnak megfelelé arverési elbleget a végrehajtonal
letétbe helyezte, vagy atutalta a OTP Dél-dunantili r., Pécs, 11731001-23114355 szami végrehajtoi letéti szamlara és az eldleg a letéti szdmlan
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jOvairasra keriilt. Ha az arverezd ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elektronikus arverési rendszer Arverezdként tortén6 hasznilatdhoz az is
sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivélasi kérelemmel egyidejiileg csatoldsra keriiljon. Az aktivalds utdn, az 4rverezd, az arveréshez
tartozé licitnapld lezarasig az aktivalt felhasznaldi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat sszegének megaddsaval elektronikus dton vételi
ajanlatot tehet az ingatlanra.
A vételi ajénlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan régziti, és egyidejiileg kozzéteszi az drveréshez tartozé licitnapléban. Nem teszi
kozz§€ a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legaldbb a fentebb meghatérozott
licitkiiszob Bsszegével az elézbleg kozzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevd arverez6 vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnapl6 nvilvinos és dijmentesen megtekintheté az Flektronikus Arverési Rendszerben.

A licitnapld lezarasanak idépontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tartd arverezdt, mint arverési vevdt a végrehajto felhivia az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az arverési jegyz6konyv aldirdsa céljdbol a végrehaijté irod4jaban a felhivas kézhezvételétdl szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti. Az drverési vevd koteles a teljes vételarat az arverési jegyz6koényv alairasanak napjatdl -
ha pedig az arverést jogorvoslattal timadtdk meg, a jogorvoslatot elbirdl hatdrozat rendelkezése szerint annak jogerére emelkedésétdl - szamitott 15
napon belill befizetni vagy 4tutalni a végrehajtoi letéti szamléra; ha ezt elmulasztja, eldlegét elveszti.
A végrehajto a vételar megfizetésére legfeliebb 2 hénapig terjeds halasztast adhat, ha ezt a vételar nagyobb &sszege vagy mas fontos koriilmény
indokoltta teszi.
Ha az arverési vev0 az drverési vételarat nem fizette meg az elsd arverés sikertelenségének megallapitdsat kovetd 30 napon beliil masodik arverést kell
tartani. A masodik drverésre az elsd drverésre vonatkozo6 szabélyok az irdnyadok azzal, hogy a vételar megfizetését elmulasztd drverezé nem arverezhet.
Ha a tovabbi arverezés sordn kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszté arverési vevé nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilénbozetet a
mulasztd arverdsi vevo koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosito birdsag 6t a kiilonbézet megtéritésére kotelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megallapitasat kovetd 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocsajtaséara keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezArasat kévets 30. napon automatikusan t6rli az elektronikus 4rverési hirdetmények nyilvantartasibol
az arverési hirdetményt és a hozza tartozé licitnaplét.
Fenti valamint tovabbi informaciok az ingatlandrverésrol (az arverezékre vonatkozo jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és tartama, a
vételér megfizetése, ismételt drverés tartésa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartaséban elérhetdk a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vit 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megdllapitdasa irdnti kérelem beérkezését kovetd munkanapon a végrehajto
torli az ingatlan folyamatos drverezése irdnti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartdasdbol, a becsérték
ismételt megdllapitdsdatdl — végrehajtdsi kifogds elGterjesztése esetén pedig a becsérték targyaban hozott jogerds birésdgi hatdrozat
kézhezvételétl — szamitott 30 napon beliil pedig kozzéteszi az ismételten megadllapitott becsérték alapjan elkészitett, folyamatos
drverezés irdanti vj hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idépontjaban az drverési hirdetmény mdr kozzétételre keriilt, a végrehajto
az drverés befejezését kovetben sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt
megdllapitdsa irant.

Tdajékoztatom, hogy a birdsagi végrehajidsrol sz6l6 1994. évi LIIL torvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjan a végrehajtdsi eljdrds szabdlyait és az
elGterjeszt6 jogat vagy jogos érdekét lényegesen sérid intézkedés (mulasztds) ellen a kézbesitéstdl szamitott 15 napon belil végrehajtasi kifogdst terjescthet el6.
A kifogdst a végrehajténdl kell benyiijtani a végrehajtdst foganatosité birésdgnak cimezve. Az illetékekrdl sz6l6 1990. évi XCIII. térvény (Itv) 43. § (8)
bekezdése a végrehajidsi kifogds illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjan a Birésagi Fizetési Portdlrdl inditott utaldssal, kozvetlen banki dtutaldssal az
illetékes bivésag eljdardsi illeték beszedési szamidjdra, vagy készpénz-dtutaldsi megbizas (birésdgon rendszeresitett ., sdrga csekk”) haszndlatdval fizethet meg.

HATOSAGI FELHIVAS
A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyz6t, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgérmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatésidgot, hogy a sajat honlapjin, valamint az OBH-t, hogy a birdsagok
kozponti honlapjan az ingatlanarverési hirdetményt a hirdetétablajin a vételi ajanlattétel idétartamira tegye
kozzé, majd annak lejarta utan torolje azt. Felhivom tovabb4 az illetékes ingatlaniigyi hatésdgot, hogy az drverés
kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartisba.

Mohacs, 2025.03.20. Tisztelettel:

dr. Percsy Réka
6nalld birdsagi végrehajté-helyettes
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