Blekiherbshsan aldirta: Gt
Tel./fax +3673310143,+ :
E-mail: vh.0051@mbvk.hu
Fogadénap: Hétfs 8-12, Kedd 8-12, Kizardlag jogi
képviseloknek Csiitortok 8-12
Telefonos tdjékoztatds: munkanapokon 8-12
Hivatalikapu: VH0051MBVK

Dr. Simon Janos Végrehajtoi Irodaja
Dr. Simon Janos Onall6 Birésagi Végrehaijto
Cim: 7900 Szigetvar, Jozsef Attila u.16. Fsz.7.

Végrehajtoi letéti szimlasziam: 50431001-10007194

Végrehajtéi ligyszam(ok): 051.V.1606/2016/131
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Baranya Varmegyei Kormanyhivatal Foldhivatali
Foosztaly Foldhivatali Osztaly 5. (Szigetvar
7900 Szigetvar, Kossuth L. tér 16.

INGATLANARVERESI”HIRDETMENY (1) }
OTP Faktoring Koveteléskezel6 Zrt. végrehajtast kéré és tarsa(i) (hlVﬁtl{QZg&l SZAma:. 402544280427198852754/ OU-DDK-FK-12-70),

Karolyi Jozsef ados ellen megindult végrehajtasi iigy(ek)ben tajékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek) behajtasa
érdekében ados(ok) tulajdondban 4ll6 ingatlanra a birdsagi végrehajtasrol szoldé 1994. évi LIIL toérvény (tovabbiakban: Vht.) 141. §
értelmében arverést tiizok ki. Az alapiigyben a végrehajtast dr. Eredi Julianna kézjegyzé 12015/1/30587/2016/3 szami hatérozata
alapjan  dr. Eredi Julianna kozjegyzé a(z) 12015/0/70674/2016/2 szamon kiallitott végrehajthaté okirattal rendelte el,
KOLCSONSZERZODES cimen fennall 753 025 Ft fokovetelés és jarulékai behajtasa irant.

Tovabbi végrehajtasi iigyek:
!:, l sqr l r ”[l . ¥ ] ! ]r ]"I e I;n . r I”l

Nemzeti Ado- és Vamhivatal Karolyi Jozsef 051.V.0070/2025 ADOTARTOZAS 1 639 276 Ft
Baranya Megyei Ado- és Vamigazgatdsaga

cime: 7900 Csertd, Zartkert, megnevezése: gazdasagi épiilet, [/N \{
fekvése: Csert6 zartkert, helyrajzi szama: 444/2. Jyszve l 2.9
tulajdoni hanyad: 1/2, g .

jellege: nem lakéingatlan. 7075 MARC 07
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Az ingatlan tartozékai és jellemzd tulajdonsagai: Kivett zartkerti miivelés alol kivett terulet gazdasagl épiilet, gazdasagi”épiilet,
alapteriilet(m"): 1954, az ingatlanrél késziilt képfelvétel tajékoztaté jellegii, <
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Az ingatlan tehermentesen, lakottan keriil arverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 175 000 Ft,

arverési eloleg: 17 500 Ft,

licitkiiszob: 4 000 Ft. \

Az arverés els6, masodik illetve harmadik szakaszaban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi ar 90/70/50%-a, melynek osszegelt illetve
a szakaszok kezd6 és befejez6 id6pontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszamla szama: MBH Bank Nyrt., 50431001-10007194.
Az 4tutaldsi megbizéson kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi iigyszamot, az EAR altal generalt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Eljdré végrehajto kifejezetten felhivia az drverési vevd figyelmét arra, hogy az ingatlant érintd vizmii-szolgdltatds felfiiggesutésérol vagy korldtozdsdrol
nines tudomdsa. A 2011. évi CCIX térvény 51.§. (5) bekezdése - ha a vizikézmii- szolgdltaténak a felhaszndldsi helyre vonatkozéan kordbbi
kézszolgdltatdsi szerz8dés alapjdan rendezetlen kovetelése dll fenn, akkor az adott felhaszndlds hely tekintetében az 58. § (1) bekezdés szerint jarhat el.
Tdjékoztatiuk az drverési ajdnlattevét, hogy amennyiben az ingatlanon vizszolgdltatdst létesitettek és annak szolgdltatdsi helyén dijtartozds meriilt/meriil
fel, ebben az esetben a birdsdgi végrehajténak a dijtartozds mértékérdl, valamint a kivetelés fenndlldsdrdl nincs tudomdsa. A regisztrdlt drverezd ezen
tdjékoztatdsok megismerése tudataban tesz vételi ajdnlatot az adott ingatlanra.

Az ingatlant kiils6é szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakoval) elére egyeztetett idépontban
lehet megtekinteni.

Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birésagi Végrehajtoi Kar altal
miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) osszege:

Kezdé idépont: Befejezé Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat 6sszege:

1. szakasz 2025.03.06.  g4,l, 2025.03.26. 09:00 157 500 Ft.




2. szakasz 2025.03.26. 09:00 2025.04.15. 09:00 122 500 Ft.
3. szakasz 2025.04.15. 09:00 2025.05.05. 09:00 87 500 Ft.

Az drverés (licitilas) a vételi ajanlattételi idStartam végéig tart. Az 4rverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfelelden keriilnek
meghatérozasra. Ha az arverés elsé vagy mésodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az arverési rendszer megvizsgalja, hogy az adott szakaszban legalabb
a meghatdrozott minimal aron vagy afolott érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverés befejezédik, nem nyilik meg a kdvetkez6 szakasz.
Tajékoztatom a feleket, egyben fethivom az 4rverezék figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés befejezésére — az arverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejezédik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezdrasra keriil, tovabbi
ajanlat, licit nem tehet6! Ha az arverés barmely szakaszéban a szakasz befejez8dését megelézd 6t percen beliil Gjabb vételi ajanlat érkezik az arverés
adott szakasza a vételi ajanlattételté] szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés befejezésének idopontjdban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnapl6t automatikusan lezérja és kozzéteszi abban a lezaras idépontjét, azt, hogy az arverési hirdetmény a kozzétételi idétartam
hény szazalékéban volt elérhetd a felhasznalok szdmara, és azt a kezdd és befejezd id6pontot, melyek kozétt a hirdetmény nem volt elérheté a
felhasznalok szaméra

A lakéingatlanra a lakésok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrdl sz60l6 1993. évi LXXVIIL torvény 85/F. §
szerinti feltételek fennallasa esetén — ha bekoltézheté dllapotban értékesitends - a lakdingatlan fekvése szerinti telepiilési Snkorményzatnak arverésen
gyakorolhaté elbarverezési joga van. A Polgari Térvénykdnyvrdl sz616 2013. évi V. torvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostars az elovésarlasi jogot végrehajtasi arverés esetén is gyakorolhatja, amit elbarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivan
eléarverezési jogot gyakorolni, e jogat kizarélag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal eldterjesztve igazolhatja. Az arverezés
soran a kiilonboz6 jogszabalyokon alapulé eléarverezési jogok kdzott sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az arverésen tobb eléarverezésre jogosult
vesz részt és az egyikiik a legmagasabb §sszegli, érvényes vételi ajanlat vonatkozasaban gyakorolja eléarverezési jogét, a tobbi eléarverezésre jogosult
ugyanezen dsszegii vételi ajanlat vonatkozéasaban elbarverezési jogot nem gyakorolhat, kizarolag magasabb Gsszegli vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel soran a végrehajtas ald vont ingatlant megszerz4 j tulajdonos tulajdonjogét csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E korben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti térvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartasba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett tdrvényen alapulé haszonélvezeti jog vonatkozdsaban a végrehajtd
felelossége kizart illetve a végrehajté felelésségét kizarja. Egyttal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljaras lefolytatisa sordn az
eljaré végrehajtonak hivatalos tudomdsa nincs az ingatlan-nyilvéntartisba be nem jegyzett torvényen alapuld haszonélvezeti jog(ok)rdl. Az
ingatlan-nyilvantartasba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az arverési vételt kovetben torlésre nem keriilnek.

E korben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal timasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtét felelosség nem
terheli és a végrehajtéval szemben ilyen igény nem tdmaszthato.

Az eljar6 végrehaito kifejezetten felhivja a licitalok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvantartasdba az ingatlannal kapcsolatban felt61tott
képfelvétel kifejezetten tajékoztatd jellegil, mely tényt a felhasznaldsi szabalyzat is tartalmaz. A feltoltott képfelvétellel kapcsolatos valamennyi igény
kizart, és a képfelvételekhez jogkovetkezmény nem fiizédik. Az ingatlan valds természetbeni allapota a képfelvételtol eltérhet. Az ingatlan megtekintése
(EAR) Felhasznélasi Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartdsaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kézzétett adatok valodisagaért a
regisztralt felhasznalok tartoznak feleldsséggel. A felhasznalé tudomasul veszi, hogy az EAR-ben kozzétett drverési hirdetményekben és arverésekrol
sz016 egyéb tajékoztatdsokban az Arverésre meghirdetett vagyontirgy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontérgy tulajdonsagainak teljes koril
ismertetését, a kozzététel irant intézkedd végrehajto vagy a kar részérbl a vagyontargy fizikai, miiszaki allapotaért, min6ségéért, tovabb4 a vagyontargy
felhasznalé altal nem észlelt hibiért, hidnyossagaiért vallalt felelosséget.

Téjékoztatom az adést, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltlintetett valamennyi kovetelést és jarulékait kizarélag eljar6é végrehajtondl megfizeti
vagy a kovetelés jogosultja - t6bb kovetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalabb teljes bizonyitd erejil
maganokirattal bejelenti(k) illetdleg kéri(k) az arverés elhalasztasat, tovabba a végrehajtasi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, ugy a vételi
ajanlattételi id6tartam vége el6tt a végrehajté a licitnapldt lezarja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
idépontig kell teljesiteni, hogy az eljar6 végrehajté a licitnaplé lezdrasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Téjékoztatom az érdeklédéket/arverezdket, hogy a fenti birdsigi végrehajtas Gtjan behajtandd, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hanyadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott kiveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kévetelésrdl nincs tudomdsa. Egyes koziizemi szolgaltaték azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fenndlld kéveteléseiket — kiilon dgazati jogszabaly alapjan, jelen eljardson kiviil - a tulajdonjogot szerz6 arverési vevén is
érvényesithetik, mely jelen eljardsban semmilyen modon nem érvényesithet6!

Eljaré végrehaijto kifejezetten felhivja az arverési vevé figyelmét arra, hogy az ingatlant érint6 vizmii-szolgéltatas felfiiggesztésérol vagy korlatozasarél
nincs tudomasa. Ett6l fiiggetleniil az arverési vevd, mint az ingatlan vonatkozasdban vizmil-szolgaltatdst igénybe vevd tulajdonos, mint lakossagi
felhasznald a vizmii-szolgaltatisrol sz616 2011, évi CCIX. t6rvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasardl szo6l6 58/2013. (11.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb agazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozasdban fennallé dijtartozdsanak, valamint a
korltozas feloldasaval és a vizmii-szolgaltatds visszaallitasidval kapcsolatban felmeriil dijnak a rendezését lehet kételes igazolni a vizmi-szolgaltatd
felg.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus 4rverési hirdetmények nyilvantartdsdban valé kozzétételérdl. Az é4rverés
kozhirré tételéhez fliz6d6 jogkovetkezmény a hirdetmény kozzétételétél a licitnapld lezardsdig torténd kozzétételhez (kdzzétételi idétartam) flizédik.
Nem tekintheté kozzétettnek az arverés, ha az elektronikus 4rverési hirdetmények nyilvantartisa a kozzétételi idétartam 10%-at meghaladd
id6tartamban nem volt elérhet a felhasznalok szamara.

] artasa u ANnos, dinmentesen megtekinthetg

Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlattéte]l idétartama alatt, elektronikus dton, a Magyar Birdsigi Végrehajtéi Kar altal mikodtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérheté Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez szitkséges arverezéi
mindségben t6rténd belépésre az arverez6k elektronikus nyilvantartdsiba bejegyzett felhasznilé jogosult az e célbdl megallapitott és aktivalt felhasznaloi
nevének és jelszavdnak megadasival. Az arverezok elektronikus nyilvantartisdba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer drverez6ként térténd hasznalatinak feltételeit rogzité felhasznaldsi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az drverezbk
elektronikus nyilvantartisdba t6rténé bejegyzés és az adatvéltozds bejegyzése az arverezé adatainak igazoldsdra szolgald iratok bemutatisa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6nalld birdsagi illetve térvényszéki végrehajténal kérhetd. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivano felhaszndlé mar szerepel az arverezOk nyilvantartasaban, akkor — az érverés szakaszainak befejezését megel6zGen legaldbb 3 munkanappal
megeldzben eldterjesztett aktivaciés kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezdként torténd hasznalatihoz sziikséges felhasznal6i
nevet és jelszot az eljaro végrehajté aktivalja amennyiben az arverez6 az ingatlan kikidltasi ara 10%-dnak megfelel6 arverési el6leget a végrehajtonal
letétbe helyezte, vagy atutalta a MBH Bank Nyrt., 50431001-10007194 szamu végrehaijtoi letéti szamlara és az eléleg a letéti szamlan jovairasra kertilt.
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Ha az arverez6 ingatlanszerzése engedélyhez k6tott, az elektronikus drverési rendszer drverezéként torténé haszndlathoz az is sziikséges, hogy az
ingatlanszerzési engedély az aktivaldsi kérelemmel egyidejlileg csatolasra keriiljén. Az aktivalds utdn, az arverez$, az arveréshez tartozé licitnaplo
lezarasaig az aktivalt felhaszndloi nevének és jelszavénak, valamint a vételi ajanlat osszegének megadasaval elektronikus uton vételi ajanlatot tehet az
ingatlanra.
A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejiileg kozzéteszi az drveréshez tartozé licitnaploban. Nem teszi
k6zz¢€ a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételérat vagy nem haladja meg legalabb a fentebb meghatérozott
licitkiiszob Osszegével az elézoleg kozzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevd drverezd vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnapl6 nyilvines és diimentesen megtekinthet6 az Flektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnaplé lezarasanak id6pontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tartdé arverezdt, mint arverdsi vevot a végrehajté felhivja az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az arverési jegyz6kdnyv alairdsa céljibol a végrehajté irod4jaban a felhivis kézhezvételétsl szamitott 15
napon belill jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, eldlegét elveszti. Az arverési vevd koteles a teljes vételarat az drverési jegyzO6konyv aldirisanak napjatol -
ha pedig az arverést jogorvoslattal tdmadtak meg, a jogorvoslatot elbiralé hatdrozat rendelkezése szerint annak jogerére emelkedésétél - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtoi letéti szamlara; ha ezt elmulasztja, el6legét elveszti.
A végrehajté a vételar megfizetésére legfeljebb 2 hénapig terjed6 halasztast adhat, ha ezt a vételar nagyobb Osszege vagy mds fontos koriilmény
indokoltta teszi.
Ha az arverési vevo az arverési vételarat nem fizette meg az els6 arverés sikertelenségének megallapitasat koveté 30 napon beliil masodik arverést kell
tartani. A masodik arverésre az elsé arverésre vonatkozd szabalyok az iranyaddk azzal, hogy a vételar megfizetését elmulaszté arverezé nem arverezhet.
Ha a tovabbi arverezés sordn kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszté arverési vevd nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiillonbozetet a
mulaszt6 arverési vevé koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatositd birdsag 6t a kiilonbozet megtéritésére ktelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti drverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megéllapitasat kovetd 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocsajtasara keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezarasat kovets 30. napon automatikusan t6rli az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartésabél
az arverési hirdetményt és a hozza tartozé licitnaplot.
Fenti valamint tovabbi informacidk az ingatlandrverésrdl (az drverezdkre vonatkozé jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és tartama, a
vételar megfizetése, ismételt arverés tartdsa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus érverési hirdetmények nyilvéntartdsiban elérheték a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht 159. § (7) bekezdése szerint a becsériék ismételt megdllapitdsa irdnti kérelem beérkezését kovetd munkanapon a végrehajié
torli az ingatlan folyamatos drverezése irdnti hirdetményét az elekironikus drverési hirdetmények nyilvdniartdsdabdl, a becsériék
ismételt megdllapitasatol — végrehajtasi kifogds elbterjesziése esetén pedig a becsérték targydban hozott jogerds birésdgi hatdrozat
kézhezvételétdl — szamitott 30 napon beliil pedig kozzéteszi az ismételten megdllapitott becsérték alapjdn elkészitett, folyamatos
drverezés iranti uj hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idépontjdban az drverési hirdetmény mdr kozzétételre keriilt, a végrehajté
az drverés befejezését kovetden sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt
megdllapitdsa irdnt.

Tdjékoztatom, hogy a birdsdgi végrehajtdsrol sz616 1994. évi LIIIL torvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjdn a végrehajtdsi eljdrds szabdlyait és az
elGterjeszté jogdt vagy jogos érdekét Iényegesen sértd intézkedés (mulasztds) ellen a kézbesitéstél szamitott 15 napon beliil végrehajtisi kifogast terjeszthet eld.
A kifogast a végrehajionadl kell benyijtani a végrehajtast foganatosité bivésdgnak cimezve. Az illetékekrdl sz616 1990. évi XCIHI. térvény (Itv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajtasi kifogds illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjdn a Birdsdgi Fizetési Portdlrél inditott utaldssal, kozvetlen banki dtutaldssal az
illetékes birésdg eljarasi illeték beszedési szamldjdra, vagy készpénz-dtutaldsi megbizds (birdsdgon rendszeresitett ,, sdrga csekk”) haszndlatdval fizethet meg.
HATOSAGI FELHIVAS

A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyz6t, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgarmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatésdgot, hogy a sajat honlapjin, valamint az OBH-t, hogy a birésagok

o r ”

kézponti honlapjan az ingatlandrverési hirdetményt a hirdetdtablajan a vételi ajinlattétel idétartamira tegye

kozzé, majd annak le jirta utin torélje azt. Felhivom tovabba az illetékes ingatlaniigyi hatésagot, hogy az drverés
kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartisba.

Szigetvar, 2025.02.28.

Dr. Szécsi Arpad
helyettes birésagi végrehajtd
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