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_INGATLANARVEREST HIRDETMENY
Navi B eyl Megyei-Adbigazgatosaga Végrehajtisi Osztaly végrehajtast kéré és tarsa(i) (hivatkozasi szama: ),
Kresz Jozsef ados ellen megindult végrehajtasi tigy(ek)ben tajékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek) behajtasa
érdekében ados(ok) tulajdonaban all6 ingatlanra a birésagi végrehajtasrol szold 1994.évi LIIL torvény (tovabbiakban: Vht.) 141. §
értelmében arverést tlizok ki.
Az alapiigyben a végrehajtast a(z) NAV Baranya Megyei Adé- és Vimigazgatésiaga Végrehajtisi Osztily 2. Birésag szami
hatdrozata alapjan a(z) NAV Baranya Megyei Ado- és Viamigazgatésiga Végrehajtisi Osztaly 2. Blrosag a(z) 5179226560 szamon
kidllitott végrehajthato okirattal rendelte el, ADOTARTOZAS cimen fennallo 346 810 Ft fokovetelés és Jjarulékai behajtasa irant.

Végrehajtasi ligyek:

Végrehaitast kérdo(hiv.szam) Adds Ugyvszam Kov.iogcime Toke
Nav Baranya Megyei Addigazgatosiga Kresz Jozsef 594.V.1443/2023 ADOTARTOZAS 346 810 Ft
Végrehajtasi Osztaly

Intrum Zrt. Kresz Jozsef 594.V.0105/2023 TELEFONSZOLG SZERZODES 62 180 Ft
(8537900016380 VH)

SIGMA FAKTORING Zrt. Kresz Jozsef 594.V.0144/2022 FOLDGAZSZOLG. SZERZODES 115 062 Ft
(5_45030 VH)

Dundntili Regionilis Vizmi Zartkoriien Kresz Jozsef 594.V.0848/2022 KOZUZEMI Di) 201 316 Ft

Miikiddé Részvénytirsasig
(3800238524 01_26_VH)

Az arverésre keriild ingatlan-tulaidoni hanvad nyilvintartasi adatai:

cime: 7766 Kiskassa, Petofi u. 58/1. megnevezése: Kivett beépitetlen teriilet
fekvése: KISKASSA BELTERULET helyrajzi szama: 140

tulajdoni hanyad: 1/1

jellege: nem lakoéingatlan

Az ingatlan tartozékai és jellemzd tulajdonsagai: A becsérték az Ujpetrei Kozos Onkormanyzati Hivatal jegyzéje altal
Ujpy892-32/2024 szamon kiallitott adé-és értékbizonyitviny alapjian keriilt megallapitasra. A tulajdoni lap tanfisiga szerint 2333
m2 teriiletii kivett beépitetlen teriilet.

Az ingatlant kitlsd szemrevételezéssel barmikor megtekinthetd.
A fénykép tdjékoztatd jelleghi, ajinlattétel eldtt kérem személyesen gy6z0djon meg a fent megjelilt ingatlanrdl (a helyrajzi szam
figyvelembevételével) kiilinos tekintettel annak természetbeni elhelyezkedésére.

A tékedsszeg megjelilése minden esetben a végrehajtdsi jog bejegyzése idGpontjaban fenndllo ésszegre vonatkozik. A végrehajto
iroddnak kizdrolag az adott eljardsban érdekelt feleknek dll médjdban tdjékoztatdst adni a fenndllo tartozds mértékérdl

Az ingatlan holtig tart6é haszonélvezeti joggal terhelten, lakottan keriil Arverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 490 000 Ft

arverési elleg: 49 000 Ft

licitkiiszob: 10 000 Ft

Az arverés elsd, masodik illetve harmadik szakaszéban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikiltasi ar 90/70/50%-a, melynek Gsszegeit
illetve a szakaszok kezd6 és befejez6 idépontjat az aldbbi tablazat tartalmazza.
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A végrehajtoi letéti bankszamla szama: K&H Bank Zrt. 243 Siklés 10402434-50526771-90491057

Az atutalasi megbizason kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi iigyszamot, az EAR altal generdlt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Vételi ajanlattétel idétartama: 2025.03.14.-t6l 2025.05.13. 08:00-ig.
Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu interngtcimen a Magyar Birosagi Végrehajtoi Kar altal
miikddtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

Kezdé idépont: Befejezo Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat dsszege:
1. szakasz 2025.03.14. 2025.04.03. 08:00 441 000 Ft.
2. szakasz 2025.04.03. 08:00 2025.04.23. 08:00 343 000 Ft.
3. szakasz 2025.04.23. 08:00 2025.05.13. 08:00 245 000 Ft.

Az arverés (licitalas) a vételi ajanlattételi idotartam végéig tart. Az drverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleloen keriilnek
meghatdrozasra. Ha az drverés elsé vagy mdsodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az arverési rendszer megvizsgalja, hogy az adott szakaszban
legalibb a meghatarozott minimal dron vagy afolott érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverés befejezédik, nem nyilik meg a kiovetkezo
szakasz. Tdjékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverezdk figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés befejezésére — az arverés
csak 20 illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejezddik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezarasra
keriil, tovabbi ajanlat, licit nem tehetd! Ha az arverés birmely szakaszaban a szakasz befejez6dését megel6z6 6t percen beliil ujabb vételi ajanlat
érkezik az drverés adott szakasza a vételi ajinlattételtél szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés befejezésének
idépontjaban az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplot automatikusan lezarja és kizzéteszi abban a leziras idépontjat, azt, hogy az drverési
hirdetmény a kézzétételi idotartam hany szazalékaban volt elérhetd a felhasznalok szamara, és azt a kezdo és befejez6 idopontot, melyek kozott a
hirdetmény nem volt elérheto a felhasznalok szamara

A lakdingatlanra a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrdl sz6lo 1993. évi LXXVIIL térvény 85/F. §
szerinti feltételek fenndlldsa esetén — ha bekéltozhetd allapotban értékesitendd - a lakdingatlan fekvése szerinti telepiilési 6nkormanyzatnak
arverésen gyakorolhato eloarverezési joga van. A Polgari Torvénykonyvrol szolo 2013, évi V. torvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése
alapjan a tulajdonostars az elovasarlasi jogot végrehajtasi arverés esetén is gyakorolhatja, amit eloarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars
kivan elbarverezési jogot gyakorolni, e jogat kizarélag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal eloterjesztve igazolhatja. Az
arverezés soran a kiilénbozo jogszabélyokon alapuld eldarverezési jogok kozott sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az arverésen tobb
eloarverezésre jogosult vesz részt és az egyikiik a legmagasabb sszegll, érvényes vételi ajanlat vonatkozasaban gyakorolja eléérverezési jogat, a
tobbi eldarverezésre jogosult ugyanezen Gsszegii vételi ajanlat vonatkozasaban eloarverezési jogot nem gyakorolhat, kizarolag magasabb Gsszegii
vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel soran a végrehajtas ala vont ingatlant megszerz6 1ij tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek
terhelhetik. E kérben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti térvényen alapuld haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartisba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett térvényen alapuld haszonélvezeti jog vonatkozasaban a végrehajtd
felelossége kizart illetve a végrehajto felelosségét kizarja. Egyuttal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljards lefolytatasa soran
az eljaré végrehajtonak hivatalos tudomasa nincs az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett toérvényen alapuld haszonélvezeti jog(ok)rol. Az
ingatlan-nyilvantartasba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az arverési vételt kovetden torlésre nem keriilnek.

E korben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal tamasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot felelosség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tamaszthato.

Az eljaro végrehajtd kifejezetten felhivja a licitalok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvantartisdba az ingatlannal kapcsolatban
feltoltott képfelvétel kifejezetten tajékoztato jellegl, mely tényt a felhasznalasi szabalyzat is tartalmaz. A feltoltott képfelvétellel kapesolatos
valamennyi igény kizart, ¢s a képfelvételekhez jogkdvetkezmény nem fiizddik. Az ingatlan valds természetbeni allapota a képfelvételtol eltérhet. Az
ingatlan megtekintése ¢és szemrevételezése a licitalo felelosségi korébe tartozik és annak elmulasztasa a licitalo és arverési vevo terhére esik. Az
Elektronikus Arverési Rendszer (EAR) Felhasznalisi Szabilyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvintartasaiba bejegyzett, illetve a rendszerben
kozzétett adatok valodisagacért a regisztralt felhasznalok tartoznak felelésséggel. A felhasznalo tudomésul veszi, hogy az EAR-ben kozzétett drverési
hirdetményekben és arverésckrol szolo egycb tijékoztatisokban az drverésre meghirdetett vagyontargy adatainak feltiintetése nem jelenti a
vagyontargy tulajdonsagainak teljes kor(i ismertetését, a kozzététel irant intézkedo végrehajto vagy a kar részérGl a vagyontargy fizikai, miszaki
allapotéért, mindségéért, tovabba a vagyontargy felhasznalo altal nem észlelt hibaiért, hianyossagaiért vallalt felelosséget.

Téjékoztatom az adost, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kovetelést €s jarulékait kizarolag eljard végrehajtonal
megfizeti vagy a kivetelés jogosultja - tobb kivetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalibb teljes
bizonyitd erejli maginokirattal bejelenti(k) illetbleg kéri(k) az arverés elhalasztasat, tovébba a végrehajtisi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre
keriilnek, gy a vételi ajanlattételi idGtartam vége elott a végrehajto a licitnaplot lezéarja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor. A jelen
bekezdésben foglaltakat olyan idépontig kell teljesiteni, hogy az eljard végrehajto a licitnaplé lezardsa érdekében érdemben intézkedni tudjon.
Téjékoztatom az érdeklodoket/arverezoket, hogy a fenti birdsagi végrehajtis atjan behajtando, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hanyadra
bejegyzett végrehajtasi jogokkal biztositott kiveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kovetelésrdl nincs tudomasa. Egyes koziizemi szolgiltatok
azonban a fogyasztasi helyen esetlegesen fennallo koveteléseiket — kiilon dgazati jogszabaly alapjan, jelen eljarason kiviil - a tulajdonjogot szerzo
arverési vevon is érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen modon nem érvényesithetd!

Eljard végrehajto kifejezetten felhivia az drverési vevd figyelmét arra, hogy az ingatlant érintd vizmi-szolgaltatds felfiiggesztésérdl vagy
korlatozasarol nincs tudomasa. Ettol fiiggetleniil az arverési vevé, mint az ingatlan vonatkozdsiban vizmi-szolgaltatast igénybe vevo tulajdonos,
mint lakossdgi felhasznalé a vizmi-szolgaltatasrol szolo 2011. évi CCIX. térvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasarol szolé 58/2013. (11.27.)
Korm. rendelet 72.§ (5) bekezdése és egyes egyéb dgazati tc'jrvényf‘:&(lf's rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozdsaban fennallo



dijtartozasanak, valamint a korlatozas felolddsaval és a vizmii-szolgaltatas visszaallitasaval kapcsolatban felmeriilé dijnak a rendezését lehet koteles
igazolni a vizmi-szolgaltato felé.

A Vht 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartasaban valé kézzétételérol. Az drverés
kozhirré tételchez fiizodd jogkovetkezmény a hirdetmény kizzétételétdl a licitnaplé lezarasdig torténd kozzétételhez (kozzétételi idGtartam)
flizédik. Nem tekinthet6 kozzétettnek az arverés, ha az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartisa a kézzétételi idétartam 10%-at meghaladé
idotartamban nem volt elérhetd a felhasznalok szdmara.

Az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisa nyilvanos. diimentesen megtekinthet6.
Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlattétel idétartama alatt, elektronikus tton, a Magyar Birosagi Végrehajtoi Kar altal mikodtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérhetd Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez sziikséges arverezoi
mindségben torténd belépésre az arverezik elektronikus nyilvantartasaba bejegyzett felhasznalo jogosult az e célbdl megallapitott és aktivalt
felhaszndloi nevének és jelszavénak megadasaval. Az arverezok elektronikus nyilvintartasaba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét,
aki az Elektronikus Arverési Rendszer drverezéként torténd hasznalatanak feltételeit rogzitd felhasznalasi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az
drverez6k elektronikus nyilvantartisiba torténé bejegyzés és az adatvaltozas bejegyzése az arverezd adatainak igazoldsira szolgald iratok
bemutatdsa és a bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6ndllo birosagi illetve torvényszéki végrehajtonal kérheté. —"Ha a vételi
ajanlatot tenni kivné felhasznalé mér szerepel az arverezék nyilvantartasaban, akkor — az drverés szakaszainak befejezését megelézden legalibb 3
munkanappal megeldzéen eldterjesztett aktivacios kérelme alapjén - az Elektronikus Arverési Rendszer drverezdként térténé hasznalatihoz
sziikséges felhaszndldi nevet és jelszot az eljard végrehajtd aktivdlja amennyiben az drverezé az ingatlan kikialtasi ara 10%-anak megfeleld drverési
elbleget a végrehajtondl letétbe helyezte, vagy atutalta a K&H Bank Zrt. 243 Siklés, 10402434-50526771-90491057 szdmu végrehajtoi letéti
szdmldra ¢s az el6leg a letéti szamlan jovairdsra keriilt. Ha az arverezé ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elektronikus arverési rendszer
drverezdként torténd hasznalatahoz az is szitkséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalisi kérelemmel egyidejiileg csatoldsra keriilion. Az
aktivalds utan, az drverezé, az arveréshez tartozé licitnapld lezarisdig az aktivalt felhasznaloi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat
sszegének megaddsival elektronikus Gton vételi ajanlatot tehet az ingatlanra.
A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, ¢s egyidejiileg kozzéteszi az drveréshez tartozo licitnaploban. Nem teszi
kézzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legalibb a fentebb
meghatarozott licitkiiszob Gsszegével az elézéleg kbzzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevd drverezd vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnapl6 nyilvinos és diimentesen megtekinthets az Flektronikus Arverési Rendszerben.

A licitnaplé lezarasanak idépontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tartd Arverezét, mint arverési vevdt a végrehajté felhivia az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az arverési jegyz6konyv aldirdsa céljabél a végrehajto iroddjaban a felhivis kézhezvételétél szamitott 15
napon beliil jelenjen meg;: ha ezt elmulasztja, el6legét elveszti. Az arverési vevé koteles a teljes vételarat az arverési jegyzokényv aldirasanak napjatél
- ha pedig az arverést jogorvoslattal timadtak meg, a jogorvoslatot elbiralé hatarozat rendelkezése szerint annak jogerore emelkedésétdl - szamitott
15 napon beliil befizetni vagy dtutalni a végrehajtdi letéti szamlara; ha ezt elmulasztja, clolegét elveszti.
A végrehajto a vételar megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedé halasztést adhat, ha ezt a vételar nagyobb sszege vagy mas fontos korilmény
indokoltta teszi.
Ha az drverési vev az drverési vételarat nem fizette meg az elsé arverés sikertelenségének megdllapitasat kivetd 30 napon beliil masodik arverést
kell tartani. A médsodik drverésre az elsé arverésre vonatkozo szabalyok az iranyadok azzal, hogy a vételir megfizetését elmulasztd arverezd nem
arverezhet. Ha a tovabbi drverezés soran kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszté arverdsi vevé nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a
killonbozetet a mulaszto arverési vevd kiteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosito birgsag 6t a kiilénbézet megtéritésére
kotelezi!
Haa Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti drverés sikertelen volt az arvercs sikertelenségének megéllapitdsat kiveté 15 napon
beliil folyamatos drverezés iranti hirdetmény kibocsijtasara keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnapld lezérasat kovetd 30. napon automatikusan torli az elektronikus Aarverési hirdetmények
nyilvantartisibol az arverési hirdetményt és a hozza tartozé licitnaplot,
Fenti valamint tovébbi informaciok az ingatlanarverésrél (az drverezokre vonatkozd jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és
tartama, a vételir megfizetése, ismételt drverés tartisa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverési hirdetmények
nyilvintartasaban elérhet6k a https:/arveres.mbvk.hu internetcimen.

AVht 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megdllapitasa iranti kérelem beérkezését kivetd munkanapon a végrehajto
1orli az ingatlan folyamaios drverezése irdnti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvintartasabdl, a becsérték
ismételt megdllapitdsatol — végrehajtasi kifogds elbterjesziése esetén pedig a becsérték targydban hozott jogerds birdsdagi
hatdrozat kézhezvételétol — szamitott 30 napon beliil pedig kizzéteszi az ismételten megallapitott becsérték alapjan elkészitett,
Jfolvamatos drverezés iranti uj hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idépontjaban az drverési hirdetmény mar kizzétételre
keriilt, a végrehajio az drverés befejezését kovetben sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140, § (8) bekezdése
szerinti ismételt megdllapitasa irant.

Tdajékoztatom, hogy a birdsdagi végrehajtasrol s=616 1994. évi LIII torvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjin a végrehajtasi eljards szabdlyait és az
elGterfesztd jogdt vagy jogos érdekét lényegesen sértd intézkedés (mulaszids) ellen a kézbesitéstél s=amiton 15 napon beliil végrehajtasi kifogast terjeszthet
eld. A kifogast a végrehajiondl kell benyijtani a végrehajtdst foganatosito birosagnak cimezve. Az illetékekrdl sz616 1990. évi XCIIL t6rvény (Iiv.) 43. )
(8) bekezdése a végrehajiasi kifogds illetéke 15.000 Fi, amelyet az Iiv. 74. § alapjdn a Birésdgi Fizetési Portalrol inditotr utalissal, kézvetlen banki
atutalassal az illetékes birdsdag eljardsi illeték beszedési szamldjdra, vagy készpénz-dtutaldsi megbizds (birésdgon rendszeresitett  sdrga csekk™)
hasznalataval fizethet meg.

HATOSAGI FELHIVAS
A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzot, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgarmesteri Hivatalt, €s ingatlaniigyi hatésagot, hogy a sajat honlapjin, valamint az OBH-t, hogy a birésigok
kozponti honlapjin az ingatlanirverési hirdetményt a hirdetétiblijin a vételi ajanlattétel idétartamara tegye
kozzé, majd annak lejirta utin térélje azt. Felhivom tovibba az illetékes ingatlaniigyi hatésagot, hogy az
arverés Kkitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartisba.

Siklas, 2025.02.27. 4/3 Tisztelettel:



dr. Oh Déra
onallo birdsagi végrehajto-helyettes
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