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Fltslositetis: INGATEANARVERESI HIRDETMENY
Inhold Zrt. végrehajtist kéré és tarsa(i) (hivatkozasi szama: INH93108 vh), {
Kustra Jozsef ados ellen megindult végrehajtasi iigy(ek)ben tajékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek) behajtasa
érdekében ados(ok) tulajdonaban allé ingatlanra a birésagi végrehajtasrol sz6ld 1994.évi LIIL. térvény (tovabbiakban: Vht)) 141. §
értelmében arverést tiizok ki. ) T e 1
Az alapligyben a végrehajtast dr. Végh Péter kozjegyzé 41022/(/31272/2018/3 szamu hatérozata alapjdn dr. Végh Péter kizjegyzd
a(z) 41022/1/70336/2020/2 szamon kiallitott végrehajtasi lappal rendelte el, kdlcséndsszeg cimen fennallo 828 503 Ft fokovetelés és
jarulékai behajtasa irant.

Tovabbi végrehajtasi ligyek:

il P Kiivigeci Tike
Intrum Zrt. Kustra Jozsef 415.V.335/2013 TARTOZAS 1 456 029 Ft
EOS Faktor Zrt. Kustra Jozsef 415.V.0873/2016 TARTOZAS 134 568 Ft
MKK Magyar Koveteléskezeld Zartkorien Kustra Jozsef 415.V.0829/2014 TARTOZAS 91 535 Ft
Miikodé Reészvénytarsasag

EOS Faktor Zrt. Kustra Jozsef 415.V.0881/2016 TARTOZAS 56 789 Ft

cime: 7967 Dravafok, Fé utca 7., megnevezése: kivett lakéhaz, udvar, gazdasagi épiilet,
fekvése: DRAVAFOK BELTERULET, helyrajzi szama: 99,

tulajdoni hanyad: 2/4,

Jellege: lakoingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellemzd tulajdonségai: Az ingatlan helyi egyedi védelem alatt 4ll.
Teriilete: 5125 m2

ineatlan tel lal — .

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 500 000 Ft,

arverési eléleg: 50 000 Ft,

licitkiiszdb: 10 000 Ft.

Az arverés elsd, masodik illetve harmadik szakaszaban tehet6 legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi ar 90/70/50%-a, melynek dsszegeit illetve
a szakaszok kezd6 ¢s befejezd idépontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszdmla szama: OTP Dél-dunantili r., Pécs, 11731001-20418210.

Az atutalasi megbizdson kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi ligyszamot, az EAR dltal generalt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését ¢és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrdl pedig kizvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett idépontban
lehet megtekinteni.

A Végrehajté tajékoztatja az ajinlatteviket, hogy az illetékes vizi kézmii-szolgaltaté tud informaciét adni arra wonatkozéan, hogy a
targyi felhasznilisi helyre vonatkozéan koribbi kozszolgiltatisi szerzédés alapjan rendezetlen kivetelés all-e fenn, illetve a vizi
kézmii-szolgiltatas korlitozasra vagy felfiiggesztésre keriilt-e a vizi kizmii-szolgaltatasrél sz616 2011, évi CCIX. torvény 51. § és 58.
§ alapjan. Amennyiben a vizi kdzmii-szolgaltatis korldtozasra vagy felfiiggesztésre keriilt, a vizi kézmii-szolgaltaté csak akkor fog
szerz6dést kotni a vevivel, ha fogyasztisi helyen fennillé tartozas kifizetésre keriilt.

Felhivom érdeklédék figyelmét, hogy az ingatlanrdl késziilt képfelvétel és a kozolt leirds tijékoztato jellegii, az ingatlan tényleges
allapotardl, annak elhelyezkedésérél licitalis elott mindenki sajat feleldsségére gyoz6djon meg!
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Vételi aianlattétel idotartama: 2025.03.20.-tol 2025.05.19. 11:00-ig.
Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birésagi Végrehajtoi Kar altal
miikddtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

Kezdé idépont: Befejezo Legalacsonyabb vételi
idépont: ajianlat osszege:
1. szakasz 2025.03.20. 2025.04.09. 11:00 450000 Ft.
2. szakasz 2025.04.09. 11:00 2025.04.29.11:00 350 000 Ft.
3. szakasz 2025.04.29. 11:00 2025.05.19. 11:00 250 000 Ft.

Az arverés (licitdlas) a vételi ajanlattételi idtartam végéig tart. Az arverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleléen keriilnek
meghatdrozasra. Ha az drverés elsd vagy masodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az arverési rendszer megvizsgilja, hogy az adott szakaszban legaliabb
a meghatarozott minimal dron vagy afolott érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverés befejezdik, nem nyilik meg a kivetkezd szakasz.
Téajékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverezok figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés befejezésére — az drverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az drverés befejezédik a licitnapld a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjin automatikusan lezdrasra keriil, tovabbi
ajanlat, licit nem tehetd! Ha az drverés barmely szakaszaban a szakasz befejezdését megel6z0 6t percen beliil ujabb vételi ajanlat érkezik az arverés
adott szakasza a vételi ajanlattételto] szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés befejezésének idopontjaban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplét automatikusan lezérja és kzzéteszi abban a lezdras idépontjat, azt, hogy az arverési hirdetmény a kizzétételi id6tartam
hany szazalékdban volt elérhetd a felhasznalok szaméra, és azt a kezdé és befejezd idépontot, melyek kozott a hirdetmény nem volt elérheté a
felhasznalok szamara

A lakoingatlanra a lakasok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrol sz6l6 1993. évi LXXVIIL térvény 85/F. §
szerinti feltételek fennalldsa esetén — ha bekoltézhetod dllapotban értékesitendo - a lakoingatlan fekvése szerinti telepiilési Gnkormanyzatnak arverésen
gyakorolhaté eléarverezési joga van. A Polgari Torvénykényvrol szolé 2013, évi V. torvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjin a
tulajdonostars az elovasdrlasi jogot végrehajtasi arverés esetén is gyakorolhatja, amit elddrverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivin
eléarverezési jogot gyakorolni, e jogat kizarolag 30 napndl nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal eloterjesztve igazolhatja. Az arverezés
soran a kiilénbédz6 jogszabdlyokon alapulé eldarverezési jogok kozott sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az arverésen tobb eloarverezésre jogosult
vesz részt és az egyikiik a legmagasabb dsszegli, érvényes vételi ajanlat vonatkozasiban gyakorolja eléarverezési jogat, a tobbi eloarverezésre jogosult
ugyanezen dsszegli vételi ajanlat vonatkozasaban elodrverezési jogot nem gyakorolhat, kizarolag magasabb 6sszegili vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel sordn a végrehajtds ald vont ingatlant megszerz6 11j tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E korben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti torvényen alapuld haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartdsba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett torvényen alapulo haszonélvezeti jog vonatkozasiban a végrehajto
feleldssége kizart illetve a végrehajto felelosségét kizarja. Egyittal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljaras lefolytatdsa sordn az
eljaré végrehajtonak hivatalos tudomdsa nincs az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett térvényen alapuld haszonélvezeti jog(ok)rol. Az
ingatlan-nyilvantartisba az ingatlan tcherlapjara feljegyzett tények az arverési vételt kovetoen torlésre nem keriilnek.

E korben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) dltal tamasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot felelosség nem
terheli és a végrehajtéval szemben ilyen igény nem tdmaszthato.

Az eljar6 végrehaijto kifejezetten felhivja a licitalok figyelmét arra, hogy az drverési hirdetmények nyilvantartasaba az ingatlannal kapcsolatban feltdltott
képfelvétel kifejezetten tajékoztato jellegli, mely tényt a felhasznaldsi szabalyzat is tartalmaz. A feltéltott képfelvétellel kapesolatos valamennyi igény
kizart, és a képfelvételekhez jogkvetkezmény nem fiiz6dik. Az ingatlan valos természetbeni dllapota a képfelvételtd] eltérhet. Az ingatlan megtekintése
és szemrevételezése a licitalo feleldsségi korébe tartozik és annak elmulasztasa a licitdlo és arverési vevo terhére esik. Az Elektronikus Arverési Rendszer
(EAR) Felhasznalasi Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartasaiba bejegyzett. illetve a rendszerben kozzétett adatok valddisigdért a
regisztralt felhasznalok tartoznak felelosséggel. A felhasznalo tudomasul veszi, hogy az EAR-ben kézzétett arverési hirdetményekben és arverésekrol
52616 egyéb tdjékoztatdsokban az arverésre meghirdetett vagyontargy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonsagainak teljes koril
ismertetését, a kdzzététel irant intézkedd végrehajto vagy a kar részérdl a vagyontargy fizikai, miszaki allapotaért, minéségéért, tovabba a vagyontargy
felhasznald altal nem észlelt hibaiért, hianyossagaiért vallalt felelosséget.

Tajékoztatom az addst, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kovetelést €s jarulékait kizarolag eljaré végrehajtonal megfizeti
vagy a kovetelés jogosultja - tébb kovetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalabb teljes bizonyito erejii
magénokirattal bejelenti(k) illetéleg kéri(k) az arverés elhalasztdsit, tovabba a végrehajtési eljdras(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, ugy a vételi
ajanlattételi idotartam vége el6tt a végrehajtd a licitnaplat lezérja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
idépontig kell teljesiteni, hogy az eljard végrehajto a licitnaplo lezarasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Tajékoztatom az érdeklddoket/arverezdket, hogy a fenti birdsagi végrehajtas utjan behajtando, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hdnyadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott kéveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kavetelésrdl nincs tudomdsa. Egyes kéziizemi szolgéltatok azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fennalld kiiveteléseiket — kiilin dgazati jogszabaly alapjéan, jelen eljardson kiviil - a tulajdonjogot szerzé arverési vevon is
érvényesithetik, mely jelen eljirdsban semmilyen médon nem érvényesithetd!

Eljaré végrehajto kifejezetten felhivija az arverési vevo figyelmét arra, hogy az ingatlant érinté vizmi-szolgaltatas felfiiggesziésérdl vagy korlitozasarol
nincs tudomasa. Ett6] fiiggetleniil az drverési vevo, mint az ingatlan vonatkozasaban vizmii-szolgaltatast igénybe vevd tulajdonos, mint lakossagi
felhasznalo a vizmii-szolgaltatisrél sz616 2011. évi CCIX. térvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasarol szolé 58/2013. (I1.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb agazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozasaban fennallo dijtartozasanak, valamint a
korldtozas feloldasaval és a vizmi-szolgaltatds visszaallitisaval kapcsolatban felmeriil6 dijnak a rendezését lehet koteles igazolni a vizmi-szolgaltato
felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasaban vald kozzétételérol. Az arverés
kézhirré tételéhez fliz6do jogkdvetkezmény a hirdetmény kozzétételétol a licitnaplé lezdrasaig torténd kozzétételhez (kozzétételi iddtartam) flizodik.
Nem tekinthetd kozzétettnek az arverés, ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasa a kozzétételi idotartam 10%-4t meghalado
idétartamban nem volt elérhet6 a felhasznalok szamara. 3/2



Az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisa nyilvanos. diimentesen megtekintheto.
Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlattétel idétartama alatt, elektronikus dton, a Magyar Birdsdgi Végrehajtoi Kar altal miikadtetett
https:/arveres.mbvk.hu internetcimen elérheté Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez sziikséges drverezdi
min6ségben térténd belépésre az drverezdk elektronikus nyilvantartasiba bejegyzett felhasznalo jogosult az e célbdl megallapitott és aktivalt felhasznaloi
nevének €s jelszavanak megaddsival. Az arverezok elektronikus nyilvantartisaba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer drverezdként torténé hasznalatanak feltételeit rogzité felhaszndlasi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az arverezdk
elektronikus nyilvantartasaba torténé bejegyzés és az adatvaltozds bejegyzése az arverezd adatainak igazolasira szolgalo iratok bemutatisa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely &ndllé birésagi illetve torvényszéki végrehajtonal kérhets. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivané felhasznalé mar szerepel az arverez6k nyilvintartisaban, akkor — az drverés szakaszainak befejezését megeldzéen legalabb 3 munkanappal
megel6zden elbterjesztett aktivacios kérelme alapjin - az Elektronikus Arverdsi Rendszer drverezéként térténé hasznalatihoz sziikséges felhasznaloi
nevet €s jelszot az eljard végrehajto aktivalja amennyiben az drverezd az ingatlan kikialtasi dra 10%-anak megfelelé drverési eloleget a végrehajtonal
letétbe helyezte, vagy dtutalta a OTP Dél-dunantili r., Pées, 11731001-20418210 szamG végrehajtoi letéti szamldra és az eloleg a letéti szamlan
jovairdsra keriilt. Ha az drverezé ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elektronikus arverési rendszer drverezéként torténd haszndlatihoz az is
sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivilasi kérelemmel egyidejiileg csatoldsra keriiljon. Az aktivdlis utdn, az 4rverezé, az drveréshez
tartozo licitnaplé lezérasdig az aktivilt felhaszndloi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat Gsszegének megadasaval elektronikus uton vételi
ajanlatot tehet az ingatlanra.
A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan régziti, és egyidejlileg kbzzéteszi az arveréshez tartozo licitnaploban. Nem teszi
kozzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legalabb a fentebb meghatarozott
licitkiisz8b osszegével az eldzoleg kizzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevé arverezd vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nvilvinos és diimentesen megtekintheté az Flektronikus Arverési Rendszerben.

A licitnaplo lezardsanak iddpontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tartd arverezot, mint arverési vevét a végrehajto felhivia az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az drverési jegyzokonyv aldirdsa céljabol a végrehajtd irodajaban a felhivas kézhezvételétdl szamitott 15
napon beliil jelenjen meg: ha ezt elmulasztja, ellegét elveszti. Az drverési vevé kateles a teljes vételarat az arverdsi jegyzékonyv alairsénak napjatol -
ha pedig az arverést jogorvoslattal timadtik meg, a jogorvoslatot elbirlé hatdrozat rendelkezése szerint annak jogerdre emelkedésétd] - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtoi letéti szamldra; ha ezt elmulasztja, eldlegét elveszti.
A végrehajto a vételar megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedé halasztast adhat, ha ezt a vételar nagyobb Gsszege vagy mas fontos koériilmény
indokoltta teszi.
Ha az arverési vevd az drverési vételarat nem fizette meg az els6 arverés sikertelenségénck megallapitisat kiveté 30 napon beliil mésodik arverést kell
tartani. A masodik drverésre az elsd arverésre vonatkoz6 szabalyok az irdnyadok azzal, hogy a vételir megfizetését elmulasztd drverezd nem arverezhet,
Ha a tovabbi drverezés sordn kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszté drverési vevd nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilonbézetet a
mulaszté drverési veve koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtist foganatosito birésag 6t a killsnbizet megtéritésére kitelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megallapitasat kivetd 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocsajtasara keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplo lezérdsat koveté 30. napon automatikusan t6rli az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasabol
az arverési hirdetményt és a hozzé tartozd licitnaplot.
Fenti valamint tovabbi informéciok az ingatlanarverésrl (az arverezokre vonatkozo jogszabilyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és tartama, a
vételar megfizetése, ismételt Arverés tartdsa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartasaban elérheték a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vhi 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megdllapitasa irdnti kérelem beérkezését kiveté munkanapon a végrehajto
torli az ingatlan folyamatos drverezése iranti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartasabol, a becsérték
ismételt megallapitasatél — végrehajtasi kifogds eldterjesztése esetén pedig a becsérték targyaban hozott jogerds birdsagi hatarozat
kézhezvételéldl — szamitott 30 napon beliil pedig kizzéteszi az ismételten megdllapitott becsérték alapjan elkészitett, folyamatos
darverezés iranti uj hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idépontjaban az drverési hirdetmény mdr kozzétételre keriill, a végrehajto
az drverés befejezését kivetden sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt
megadllapitdsa irant.

Tdjékoztatom, hogy a birdsdgi végrehajidsrél sz6lo 1994. évi LIl torvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjdn a végrehajidsi eljdrds szabalyait és az
eldterjeszi6 jogdt vagy jogos érdekét lényegesen sértd intézkedés (mulaszids) ellen a kézbesitéstél szamitott 15 napon belil végrehajtdsi kifogast terjeszther eld.
A kifogdst a végrehajtondl kell benyiijtani a végrehajtast foganatosité birésignak cimezve. Az illetékekrél 52616 1990, évi XCII torveny (Itv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajtasi kifogds illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjdn a Birdsdgi Fizetési Portalrol inditott wtaldssal, kizvetlen banki drutaldssal az
illetékes birdsag eljdrdsi illeték beszedési szamldjdra, vagy készpénz-atutaldsi meghizds (birdsagon rendszeresitett , sarga csekk”) haszndlataval fizethet meg.
HATOSAGI FELHIVAS

A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzot, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgarmesteri Hivatalt, ¢s ingatlaniigyi hatésigot, hogy a sajit honlapjin, valamint az OBH-t, hogy a birésigok
kozponti honlapjan az ingatlandrverési hirdetményt a hirdetdtablijan a vételi ajinlattétel idétartamira tegye
kozzé, majd annak lejirta utin torolje azt. Felhivom tovabbi az illetékes ingatlaniigyi hatésagot, hogy az arverés
kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartasba.

Pécs, 2025.03.11.

) Dr. Torma Barbara
Onallé birdsagi végrehajto-helyettes
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