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Nemzeti Ad6- és Vimhivatal Baranya Megyei Adé- és Vimigazgatosdga végrehajtdst kéré (hivatkozdsi szama: ), Kovics Csaba adés
ellen megindult végrehajtasi iigy(ek)ben tajékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek) behajtasa érdekében adds(ok)
tulajdonaban all6 ingatlanra a birésagi végrehajtasrol szl 1994, évi LIII térvény (tovabbiakban: Vht.) 141. § értelmében arverést tiizok ki.
A végrehajtast a(z) Nemzeti Ado és Vamhivatal Baranya Megyei Adé- és Vimigazgatésiga 7248327178/2021/NAV szami hatarozata
alapjan a(z) Nemzeti Ad6 és Vimhivatal Baranya Megyei Adé- és Vimigazgatisiga a(z) 4957795065 szamon kidllitott kozigazgatasi
hatarozattal rendelte el, ADOTARTOZAS cimen fennalld 595 128 Ft fokdvetelds és Jjarulékai behajtasa irant,
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Az ingatlan tartozékai és jellemz0 tulajdonsagai: Kivett lakohaz, udvar, gazdasagi épiilet, csaladi haz, aia eriilet(m"): 80, szobal’
1, emelet: fsz., allapot: nincs adat, fiités: egyedi fiités, melléképiilet, az ingatlanrol késziilt képfelvétel tdjékoztato jellegii,

Az ingatlan tehermentesen, lakottan keriil arverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 500 000 Ft,

arverési eldleg: 50 000 Ft,

licitkiiszsb: 10 000 Ft.

Az drverés elsd, masodik illetve harmadik szakaszéban teheté legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi ar 90/70/50%-a, melynek dsszegeit illetve
a szakaszok kezd6 és befejezd idépontjdt az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszamla szama: MBH Bank Nyrt., 50431001-10007194.

Az atutalasi megbizason kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi ligyszamot, az EAR altal generalt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Eljdré végrehajto kifejezetten felhivia az drverési vevd figvelmét arra, hogy az ingatlant érinté vizmii-szolgdltatds felfiiggesztésérl vagy korldtozdsdrel
nincs tudomdsa. A 2011, évi CCIX torvény 51.§. (5) bekezdése - ha a vizikizmil- szolgdltatonak a Jelhaszndldsi helyre vonatkozéan kordbbi
kézszolgdltatdsi szerz6dés alapjan rendezetlen kivvetelése dil fenn, akkor az adott felhaszndlds hely tekintetében az 38. § (1) bekezdés szerint jarhat el.
Tdjékoztatjuk az drverési ajdnlattevél, hogy amennyiben az ingatlanon vizszolgédltardst létesitettek és annak szolgdltatdsi helyén dijtartozds meriilt/meriil
Jel, ebben az esetben a birdsdgi végrehajténak a dijtartozds mériékérdl, valamint a kovetelés fenndlldsdrol nines tudomdsa. A regisztralt drverezd ezen
tdjékoztatasok megismerése tudatdban tesz vételi ajaniatot az adott ingatlanra,

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakdval) elére egyeztetett idépontban
lehet megtekinteni.

Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birésagi Végrehajtéi Kar sltal
miikddtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

Kezdé idépont: Befejezd Legalacsonyabb vételi
idépont: _ajanlat dsszege:
1. szakasz 2025.03.23. 2025.04.12. 12:00 450 000 Ft.
2. szakasz 2025.04.12. 12:00 2025.05.02. 12:00 350 000 Ft.
3. szakasz 2025.05.02. 12:00 2025.05.22. 12:00 250 000 Ft.

Az arverds (licitdlis) a vételi ajdnlattételi idétartam végéig tart. Az drverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfelelden keriilnek
meghatdrozsra. Ha az drverés elsé vagy masodik szakaszdban vételi ajanlat érkezik az drverési rendszer megvizsgilja, hogy az adott szakaszban legalibb
a meghatdrozott minimdl dron vagy af5lott érkezett-¢ érvényes vételi ajinlat. ha érkezett az drverés befejezddik, nem nyilik meg a kévetkezd szakasz.
Téjékoztatom a feleket, egyben felhivom az drverezdk figvelmét, hogy n;\;e"zett esetben — figyelemmel az arverés befejezésére — az arverés csak 20




illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az drverés befejezédik a licitnapld a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezérdsra keriil. tovabbi
ajanlat. licit nem teheté! Ha az drverds barmely szakaszdban a szakasz befejezddését megeldzd 6t percen beliil djabb vételi ajdnlat érkezik az drvercs
adott szakasza a vételi ajanlattételtél szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az drverés befejezésének idépontjiban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplot automatikusan lezarja és kiszzéteszi abban a lezards idopontjat. azt, hogy az drverési hirdetmény a kozzétételi idotartam
hany szazalékaban volt elérheté a felhaszndlok szamadra, és azt a kezdd és befejezd idopontot. melyek koézott a hirdetmény nem volt elérheté a
felhasznalok szamara

A lakéingatlanra a lakasok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésitkre vonatkozo egyes szabdlyokrdl szold 1993, évi LXXVIIL tdrvény 85/F. §
szerinti feltételek fennallisa esetén — ha bekdltdzhetd allapotban értékesitendd - a lakoingatlan fekvése szerinti telepiilési dnkormanyzatnak drverésen
gvakorolhaté elddrverezési joga van, A Polgari Térvénykdnyvrél szolé 2013. évi V. torvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostars az elévisdrlisi jogot végrehajtisi arverés esetén is gvakorolhatja, amit elddrverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivan
elbarverezési jogot gyakorolni, e jogdt kizarolag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtdndl eldterjesztve igazolhatja. Az drverezés
sorén a kiilonbézd jogszabalvokon alapuld eléarverezési jogok kozitt sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az drverésen tobb el6arverezésre jogosult
vesz részt és az egyikiik a legmagasabb Gsszegi, érvényes vételi ajanlat vonatkozasaban gyakorolja elodrverezési jogat, a tobbi elddrverezésre jogosult
ugyanezen dsszegii vételi ajanlat vonatkozasdban eldrverezési jogot nem gyakorolhat. kizirélag magasabb dsszegli vételi ajanlatot tehet.

Az drverési vétel sordn a végrehajtds ald vont ingatlant megszerzé ij tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E kérben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti tdrvényen alapuld haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartisba bejegyezve, Az ingatlan-nyilvantartdsba be nem jegyzett tdrvénven alapulé haszonélvezeti jog vonatkozdsiban a végrehajto
feleldssége kizart illetve a végrehajto felelésségét kizdrja. Egyuttal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljdrds lefolytatdsa sordn az
eljard végrehajtonak hivatalos tudomdsa nincs az ingatlan-nyilvdntartisba be nem jegyzett torvényen alapuld haszonélvezeti jog(okjrol. Az
ingatlan-nyilvantartdsba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az arverési vételt kdvetden torlésre nem keriilnek.

E kéirben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal tamasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot feleldsség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tamaszthato.

Az eljard végrehajto kifejezetten felhivia a licitalok figyelmét arra. hogy az drverési hirdetmények nyilvantartdsiba az ingatlannal kapesolatban feltdltatt
képfelvétel kifejezetten tajékoztatd jellegii, mely tényt a felhasznalasi szabdlyzat is tartalmaz. A feltsltstt képfelvétellel kapesolatos valamennyi igény
kizart, és a képfelvételekhez jogkovetkezmény nem fiizddik. Az ingatlan valos természetbeni dllapota a képfelvételtdl eltérhet. Az ingatlan megtekintése
és szemrevételezése a licitilo felelésségi korébe tartozik és annak elmulasztdsa a licitalo és drverési vevd terhére esik. Az Elektronikus Arverési Rendszer
(EAR) Felhasznaldsi Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartasaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kézzétett adatok valodisigaért a
regisztralt felhasznalok tartoznak felelosséggel. A felhasznalé tudomasul veszi, hogy az EAR-ben kézzétett arverési hirdetményekben és drverésekrél
sz6l6 egyéb tajékoztatisokban az arverdsre meghirdetett vagyontirgy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonsigainak teljes kord
ismertetését, a kozzététel irant intézkedd végrehajtd vagy a kar részérdl a vagyontargy fizikai, miiszaki allapotaért, mindségéért, tovibba a vagyontargy
felhasznald 4ltal nem észlelt hibaiért, hidnyossagaiért vallalt felelésséget.

Tajékoztatom az addst, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kivetelést és jarulékait kizdrélag eljaré végrehajtonal megfizeti
vagy a kovetelés jogosultja - tobb kovetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalabb teljes bizonyito ereji
magdnokirattal bejelenti(k) illetéleg kéri(k) az drverés elhalasztasat, tovabba a végrehajtasi eljaris(ok) koliségei kiegyenlitésre keriilnek, tgy a vételi
ajénlattételi idétartam vége elétt a végrehajto a licitnaplot lezarja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
idépontig kell teljesiteni, hogy az eljard végrehaijtd a licitnaplé lezardsa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Téjékoztatom az érdeklodoket/drverezéket, hogy a fenti birdsigi végrehajtds Utjdn behajtand6, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hanyadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott koveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kovetelésr6l nincs tudomdsa. Egyes koziizemi szolgaltatok azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fennalld koveteléseiket — kiildn dgazati jogszabaly alapjan, jelen eljarason kiviil - a tulajdonjogot szerzd drverési vevén is
érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen médon nem érvényesithetd!

Eljard végrehaijto kifejezetten felhivja az drverési vevd figyelmét arra, hogy az ingatlant érinté vizmi-szolgaltatds felfliggesztéserdl vagy korldtozasardl
nincs tudomésa. Ettél fiiggetleniil az drverési vevd, mint az ingatlan vonatkozasaban vizmii-szolgaltatast igénybe vevé tulajdonos. mint lakossagi
felhaszndlé a vizmi-szolgaltatasrol szold 2011. évi CCIX. torvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasardl szolé 58/2013. (I1.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb dgazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozdsiban fennallo dijtartozasinak, valamint a
korlatozas feloldésaval és a vizmii-szolgaltatas visszaallitisaval kapcsolatban felmeriil dijnak a rendezését lehet kiteles igazolni a vizmi-szolgaltato
felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus rverési hirdetmények nyilvantartisiban valo kdzzétételérdl. Az drverés
kézhireé tételéher flizodé jogkdvetkezmény a hirdetmény kozzétételétdl a licitnaplo lezarasaig torténd kozzétételhez (kozzétételi idotartam) fiizédik.
Nem tekinthetd kozzétettnek az arverés, ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisa a kozzétételi idétartam 10%-at meghalado
idtartamban nem volt elérheté a felhasznaldk szamara.

Az elektronikus arverési hirdetménvek nvilvantartasa nyilvanos. diimentesen megtekintheto.

Az ingatlanra vételi ajinlatot a vételi ajdnlattéte]l idétartama alatt, elektronikus dton, a Magyar Birosigi Végrehajtoi Kar dltal mikédtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérhetd Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez sziikséges arverezoi
mindségben t6rténd belépésre az arverezék elektronikus nyilvantartisaba bejegyzett felhasznald jogosult az e célbol megllapitott és aktivalt felhasznaloi
nevének és jelszavanak megadisival. Az drverezOk elektronikus nyilvantartisaba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer arverezoként torténd hasznalatanak feltételeit rogzitd felhaszndlasi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az drverezdk
elektronikus nyilvantartisaba torténd bejegyzés és az adatvaltozas bejegyzése az drverez$ adatainak igazoldsira szolgdlo iratok bemutatisa ¢s a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6ndllo birosagi illetve torvényszéki végrehajtonal kérheté. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivéno felhaszndlo mér szerepel az arverezék nyilvantartasaban, akkor — az drverés szakaszainak befejezését megeldzden legaldbb 3 munkanappal
megeldzden eldterjesztett aktivacios kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezoként torténd hasznalatihoz sziikséges felhaszndloi
nevet és jelszot az eljard végrehajto aktivélja amennyiben az drverezé az ingatlan kikidltisi dra 10%-énak megfeleld drverési eldleget a végrehajtondl
letétbe helyezte, vagy atutaltaa MBH Bank Nyrt., 50431001-10007194 szamu végrehaijtdi letéti szamléra és az eldleg a letéti szdmldn jovdirdsra keriilt.
Ha az drverezd ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elektronikus drverési rendszer drverezoként torténd haszndlatdhoz az is szilkséges, hogy az
ingatlanszerzési engedély az aktivaldsi kérelemmel egyidejilleg csatoldsra keriiljon. Az aktivalds utdn, az drverezé. az drveréshez tartozo licitnaplo
lezrasaig az aktivalt felhasznaloi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat 6sszegének megadasival elektronikus uton vételi ajénlatot tehet az
ingatlanra,

A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan régziti, és egyidejiileg kozzéteszi az arveréshez tartozo licitnaploban. Nem teszi
ko226 a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételdrat vagy nem haladja meg legalabb a fentebb meghatarozott
licitkiiszdb dsszegével az elzdleg kizzétett vételi ajanlatot. Az ajdnlatot té:}% arverezd vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!



A licitnaplé nyilvinos és diimentesen megtekinthet§ az Flektronikus A rverési Rendszerben.
A licitnapld lezdrdsdnak idépontjaban legnagvobb érvényes vételi ajanlatot tartd arverezot. mint Arverési vevét a végrehajto felhivja az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil. hogy az drverési jegyzokdnyv aldirisa céljabol a végrehajto iroddjaban a felhivas kézhezvételétdl szamitott 15
napon beliil jelenjen meg: ha ezt elmulasztja. eldlegét elveszti. Az drverési vevé kiteles a teljes vételdrat az drverési jegyzokonyv aldirasanak napjatol -
ha pedig az arverést jogorvoslattal timadtdk meg. a jogorvoslatot elbiralé hatarozat rendelkezése szerint annak Jjogerére emelkedésétdl - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtoi letéti szamldra: ha ezt elmulasztja. elélegét elveszti.
A végrehajté a vételdr megfizetésére legfeliebb 2 hénapig terjedd halasztast adhat, ha ezt a vételir nagyobb Osszege vagy mas fontos koriilmény
indokoltta teszi.
Ha az drverési vevd az drverési vételarat nem fizette meg az elsé drverés sikertelenségének megallapitdsat kovetd 30 napon belill masodik arverést kell
tartani. A masodik drverésre az elsd drverésre vonatkozo szabilyok az iranyadok azzal. hogy a vételir megfizetését elmulaszto drverezé nem drverezhet,
Ha a tovabbi drverezés soran kevesebbet ajdnlanak. mint amennyit a mulaszté drverési vevé nyertes vételi ajdnlatként megtett akkor a kiilonbozetet a
mulaszto drverési vevd koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosito birdsag 6t a kiilonbézet megtéritésére kételezi!
Ha a Vht 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti drverés sikertelen volt az drverds sikertelenségének megallapitasat kévetd 15 napon
beliil folyamatos drverezés iranti hirdetmény kibocsajtasara keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnapld lezardsat kisvetd 30. napon automatikusan torli az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartasibol
az arverési hirdetményt és a hozza tartozé licitnaplot.
Fenti valamint tovabbi informaciok az ingatlandrverésrél (az arverezékre vonatkozo Jjogszabalyi rendelkezések. a vételi ajanlattétel feltételei és tartama, a
vételir megfizetése, ismételt drverés tartisa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus drverds; hirdetmények nyilvintartasaban elérhetdk a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht 159. § (7) bekezdése szerint a becsériék ismételt megdllapitasa iranti kérelem beérkezését kovetd munkanapon a végrehajio
t0rli az ingatlan folyamatos drverezése iranti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartasabol, a becsérték
ismételt megallapitasdtol — végrehajtaisi kifogds eldterjesziése esetén pedig a becsériék targydban hozott jogerds birdsdgi hatdrozat
kézhezvételétsl — szamitott 30 napon beliil pedig kizzéteszi az ismételten megallapitott becsérték alapjdan elkészitett, folvamatos
arverezés iranti ij hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idépontjaban az drverési hirdetmény mdr kozzétételre keriilt, a végrehajto
az drverés befejezését kovetben sikertelen drverés esetén imézkedik a becsértéknek a 140, S (8) bekezdése szerinti isméielt
megallapitdsa irdnt.

Tdjékoztatom, hogy a birdsdagi végrehajidsrél sz616 1994. évi LIl torvény (Vi) 217. § (1) bekezdése alapjin a végrehajtasi eljards szabdlyait és az
elSterjesztd jogdt vagy jogos érdekét lényegesen sértd intézkedés (mulaszids) ellen a ké=besitéstél s=am ftotr 15 napon beliil végrehajidsi kifogdst terjeszthet eld.
A kifogdst a végrehajiondl kell benyiijtani a végrehajtdst foganatosité birdsagnak cimezve. Az illetékekrdl sz616 1990, évi XCIII. torvény (Itv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajidsi kifogds illetéke 15.000 F1, amelvet az Itv. 74, § alapjan a Birésdgi Fizetési Portdlrdl inditott waldssal, kozvetlen banki dtutaldssal az
illetékes birdsdg eljdrdsi illeték beszedési szamldjdra. vagy készpénz-druraldsi megbizds (birdsdgon rendszeresitett . sdrga csekk”) haszndlatdval fizethet meg.
HATOSAGIFELHIVAS

A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes Jegyz6t, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgdrmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatésigot, hogy a sajit honlapjin, valamint az OBH-t, hogy a birésiagok
kozponti honlapjin az ingatlanirverési hirdetményt a hirdetotiblijian a vételi ajanlattétel idétartamira tegye
kozzé, majd annak lejirta utin torilje azt. Felhivom tovabba az illetékes ingatlaniigyi hatésigot, hogy az drverés
kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartisba,

Szigetvar, 2025.03.20.

Dr. Széesi Arpad
0nallo birdsagi végrehajto-helyettes
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