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INGATLAN ARVERESI I*HRDETMENY*(

Nemzeti Ado- és Vamhivatal Baranya Megyei Ado- és Viamigazgatésiga vegreha_]tast kéré és tarsa(i) (hivatkozasi szama: ), Kovics
Csaba ados ellen megindult végrehajtasi tligy(ek)ben tajékoztatom a feleket &s érdekelt a kovetelés(ek) behajtasa érdekében
adds(ok) tulajdondban 4ll6 ingatlanra a birdsagi végrehajtasrol szol6 1994. évi LIIL torvény (tovabbiakban: Vht.) 141. § értelmében
arverést tlizok ki. Az alapiigyben a végrehajtast a(z) Nemzeti Adé és Vamhivatal Baranya Megyei Ad6- és Vamigazgatésiga
7248327178/2021/NAV szamu hatérozata alapjan a(z) Nemzeti Adé és Vamhivatal Baranya Megyei Ad6- és Vamigazgatosiga a(z)
4957795065 szamon kiallitott kozigazgatasi hatérozattal rendelte el, ADOTARTOZAS cimen fennalls 595 128 Ft fokovetelés és jarulékai
behajtasa irant.

Tovabbi végrehajtasi iigyek:

!:r l Ve l I ”[] . rs ] m l"l b I;u . r m
Magyar Biztositok Szovetsége Kovacs Csaba 051.V.0448/2007 kartérités 137 300 Ft
(GKI-2003-041114-BK)

Intrum Zrt. Kovacs Csaba 051.V.0397/2017 TELEFONSZOLG.SZERZODES 123 480 Ft
(827970002095_VH)

OTP Faktoring Koveteléskezelé Zrt. Kovécs Csaba 051.V.1944/2021 KOLCSONSZERZODES 51 250 Ft
(541541_414295/100010035/0U-EC-20210507)

EOS Faktor Magyarorszag Zrt. Kovécs Csaba 051.V.0767/2022 KOZUZEMI TARTOZAS 333792 Ft
(F10255701_1002425839_20220124_2)

Intrum Zrt. Kovécs Csaba 051.V.0557/2016 KOLCSONSZERZODES 100 708 Ft
(826700001382_VH)

Intrum Zrt. Kovacs Csaba 051.V.0963/2019 TELEFONSZOLG.SZERZODES 108 356 Ft

(8349400016080_VH)
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Az ingatlan az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzett haszonélvezeti joggal terhelten, lakottan keriil arverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 700 000 Ft,

arverési eléleg: 70 000 Ft,

licitkiiszob: 14 000 Ft.

Az arverés elsé, masodik illetve harmadik szakaszaban teheté legalacsonyabb ajanlat a kikiéltasi ar 90/70/50%-a, melynek sszegeit illetve
a szakaszok kezdd és befejezb id6pontjat az aldbbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszamla szdma: MBH Bank Nyrt., 50431001-10007194.

Az Gtutaldsi megbizason kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi tigyszémot, az EAR altal generalt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Eljdrd végrehajtd kifejezetten felhivja az drverési vevd figyelmét arra, hogy az ingatlant érinté vizmii-szolgdltatds felfiiggesutésérdl vagy korldtozdsdrdl
nincs tudomdsa. A 2011. évi CCIX torvény 51.§. (5) bekezdése - ha a vizikézmii- szolgdltatonak a felhaszndldsi helyre vonatkozéan kordbbi
kbzszolgdltatdsi szerzdés alapjdn rendezetlen kivetelése dil fenn, akkor az adott felhaszndlds hely tekintetében az 38. § (1) bekezdés szerint jérhat el.
Tdjékoztatjuk az drverési ajanlattevét, hogy amennyiben az ingatlanon vizszolgdltatdst létesitettek és annak szolgdltatdsi helyén dijtartozds meriilt/meriil
Jel, ebben az esetben a birésdgi végrehajtonak a dijtartozds mériékérdl, valamint a kovetelés fenndlldsdrol nincs tudomdsa. A regiszirdlt drverezd ezen
tdjékoztatdsok megismerése tudatdban tesz vételi ajanlatot az adott ingatlanra.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett idGpontban
lehet megtekinteni.




Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birosagi Végrehajtéi Kar altal
miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

Kezdé idépont: Befejezo Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat Osszege:
1. szakasz 2025.03.23. 2025.04.12. 10:00 630 000 Ft.
2. szakasz 2025.04.12. 10:00 2025.05.02. 10:00 490 000 Ft.
3. szakasz 2025.05.02. 10:00 2025.05.22. 10:00 350 000 Ft.

Az arverés (licitdlas) a vételi ajanlattételi idbtartam végéig tart. Az Arverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleléen keriilnek
meghatérozasra. Ha az arverés elsé vagy masodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az arverési rendszer megvizsgélja, hogy az adott szakaszban legaldbb
a meghatérozott minimdl dron vagy afolott érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverés befejez6dik, nem nyilik meg a kovetkez6 szakasz.
Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az drverezok figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az 4rverés befejezésére — az 4drverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az 4drverés befejez6dik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezérasra keriil, tovabbi
ajanlat, licit nem tehetd! Ha az arverés barmely szakaszéban a szakasz befejez6dését megel6z6 6t percen beliil tijabb vételi ajanlat érkezik az édrverés
adott szakasza a vételi ajanlattételtdl szamitott &t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés befejezésének idépontjdban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplét automatikusan lezarja és kdzzéteszi abban a lezéras idépontjat, azt, hogy az drverési hirdetmény a kozzétételi iddtartam
héany szézalékaban volt elérhetd a felhasznalok szdmadra, és azt a kezd6 és befejezd id8pontot, melyek kozdtt a hirdetmény nem volt elérhetd a
felhasznalok szaméra

A lakoingatlanra a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkoz6 egyes szabalyokrol sz616 1993. évi LXXVIIL torvény 85/F. §
szerinti feltételek fennallasa esetén — ha bekdltzhetd dllapotban értékesitends - a lakoGingatlan fekvése szerinti telepiilési onkormanyzatnak arverésen
gyakorolhat6 elbarverezési joga van. A Polgari Torvénykonyvrdl sz616 2013, évi V. torvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostars az elévasarldsi jogot végrehajtdsi arverés esetén is gyakorolhatja, amit elbarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivan
eldarverezési jogot gyakorolni, e jogat kizarélag 30 napndl nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal eléterjesztve igazolhatja. Az é4rverezés
sordn a killonb6zd jogszabélyokon alapulé eldarverezési jogok kozétt sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az arverésen tobb eléarverezésre jogosult
vesz részt és az egyikiik a legmagasabb sszegli, érvényes vételi ajanlat vonatkozaséban gyakorolja elédrverezési jogat, a tobbi eldarverezésre jogosult
ugyanezen Osszegli vételi ajanlat vonatkozdsaban elbdrverezési jogot nem gyakorolhat, kizdrélag magasabb §sszegii vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel sordn a végrehajtas ald vont ingatlant megszerz6 1ij tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E korben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti tdrvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartasba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvintartasba be nem jegyzett térvényen alapulé haszonélvezeti jog vonatkozasaban a végrehajtd
feleléssége kizart illetve a végrehajté feleldsségét kizarja. Egyuttal jelen hirdetményben rdgzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljaras lefolytatdsa soran az
eljaré végrehajténak hivatalos tudomdsa nincs az ingatlan-nyilvantartdsba be nem jegyzett torvényen alapulé haszonélvezeti jog(ok)rol. Az
ingatlan-nyilvantartsba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az arverési vételt kivetden torlésre nem keriilnek.

E korben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal tdmasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtét felelosség nem
terheli és a végrehajtdval szemben ilyen igény nem tamaszthaté.

Az eljar6 végrehajté kifejezetten felhivija a licitalok figyelmét arra, hogy az drverési hirdetmények nyilvéantartdsdba az ingatlannal kapcsolatban feltoltott
képfelvétel kifejezetten tajékoztaté jellegli, mely tényt a felhasznaldsi szabdlyzat is tartalmaz. A feltoltstt képfelvétellel kapesolatos valamennyi igény
kizart, és a képfelvételekhez jogkdvetkezmény nem flizédik. Az ingatlan valos természetbeni allapota a képfelvételtol eltérhet. Az ingatlan megtekintése
(EAR) Felhasznélasi Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartisaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kozzétett adatok valédisigaért a
regisztralt felhasznalok tartoznak feleldsséggel. A felhaszndlé tudomasul veszi, hogy az EAR-ben kozzétett drverési hirdetményekben és arverésekrol
sz616 egyéb tajékoztatdsokban az arverésre meghirdetett vagyontargy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonsigainak teljes koril
ismertetését, a kdzzététel irant intézkedd végrehajté vagy a kar részérdl a vagyontargy fizikai, miiszaki allapotaért, minbségéért, tovabba a vagyontargy
felhasznalé altal nem &szlelt hibaiért, hidnyossagaiért vallalt felelésséget.

Tajékoztatom az ad6st, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kdvetelést és jarulékait kizardlag eljaré végrehajtonéal megfizeti
vagy a kévetelés jogosultja - tobb kovetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalabb teljes bizonyitd erejii
magénokirattal bejelenti(k) illetdleg kéri(k) az arverés elhalasztdsat, tovabba a végrehajtasi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, tgy a vételi
ajanlattételi idStartam vége elott a végrehajt6 a licitnapl6t lezérja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem kertil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
iddpontig kell teljesiteni, hogy az eljaré végrehajté a licitnaplo lezérasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Tajékoztatom az érdekléddket/arverezdket, hogy a fenti bir6sagi végrehajtas utjan behajtandd, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hanyadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott kiveteléseken felill a végrehajténak egyéb kovetelésr6l nincs tudomasa. Egyes koziizemi szolgaltatok azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fenndlls koveteléseiket — kiilon dgazati jogszabaly alapjan, jelen eljardson kiviil - a tulajdonjogot szerzd arverési vevén is
érvényesithetik, mely jelen eljdrasban semmilyen médon nem érvényesitheto!

Eljar6 végrehajto kifejezetten felhivia az drverési vevo figyelmét arra, hogy az ingatlant érinté vizmii-szolgéltatas felfiiggesztésérol vagy korlatozasarol
nincs tudomasa. Ett6] fiiggetleniil az arverési vevd, mint az ingatlan vonatkozésdban vizmii-szolgiltatast igénybe vev6 tulajdonos, mint lakossagi
felhasznald a vizmii-szolgaltatasrdl sz6l6 2011. évi CCIX. torvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasardl sz616 58/2013. (11.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb dgazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozasaban fennallé dijtartozdsanak, valamint a
korlatozas feloldasaval €s a vizmii-szolgaltatas visszadllitdsdval kapcsolatban felmeriil dijnak a rendezését lehet koteles igazolni a vizmii-szolgiltatd
felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartdsaban valo kozzétételérdl. Az arverés
kozhirré tételéhez fiiz6dd jogkdvetkezmény a hirdetmény kozzétételétdl a licitnaplé lezarasdig torténd kozzétételhez (kozzétételi id6tartam) fiizodik.
Nem tekinthetd kozzétettnek az 4rverés, ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartdsa, a kozzétételi idoétartam 10%-at meghalado
id6tartamban nent volt elérhetd a felhasznalok szamara.




Az ingatlanra vételi ajénlatot a vételi ajanlattétel idGtartama alatt, elekironikus dton, a Magyar Birésagi Végrehajtéi Kar édltal mikodtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérheté Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni, A vételi ajanlat tételéhez sziikséges drverezdi
minéségben torténd belépésre az drverez6k elektronikus nyilvantartasédba bejegyzett felhasznald jogosult az e célbol megallapitott és aktivalt felhasznaloi
nevének és jelszavanak megadésival. Az drverez6k elektronikus nyilvéntartdsiba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként torténd haszndlaténak feltételeit rogzité fethasznélasi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az arverez6k
elektronikus nyilvéntartisiba torténé bejegyzés és az adatvéltozds bejegyzése az 4rverezd adatainak igazoldsdra szolgdlé iratok bemutatisa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely &nallé birgsagi illetve torvényszéki végrehajtonal kérheté. —Ha a vételi ajanlatot tenni
kivané felhaszndlé mér szerepel az arverezék nyilvantartdsaban, akkor — az 4rverés szakaszainak befejezését megelézden legaldbb 3 munkanappal
megeldzben elbterjesztett aktivacios kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként t6rténd hasznalatéhoz szitkséges felhasznildi
nevet és jelszot az eljaré végrehajté aktivilja amennyiben az Arverezd az ingatlan kikialtési 4ra 10%-énak megfelel$ drverési eldleget a végrehajtonal
letétbe helyezte, vagy dtutalta a MBH Bank Nyrt., 50431001-10007194 szam végrehajtoi letéti szamléra és az eléleg a letéti szdmlan jovairasra keriilt.
Ha az 4rverez$ ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elektronikus arverési rendszer arverezdként torténd haszndlatdhoz az is szitkséges, hogy az
ingatlanszerzési engedély az aktivédlasi kérelemmel egyidejtileg csatolasra keriilién, Az aktivalds utdn, az 4rverezd, az 4rveréshez tartozod licitnaplo
lezaraséig az aktivalt felhasznaloi nevének és jelszavéanak, valamint a vételi ajanlat dsszegének megaddsaval elektronikus Gton vételi ajanlatot tehet az
ingatlanra.
A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejlileg kozzéteszi az arveréshez tartozd licitnaploban, Nem teszi
kozzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételdrat vagy nem haladja meg legalabb a fentebb meghatarozott
licitkilsz8b Osszegével az elozdleg kozzétett vételi ajanlatot. Az ajinlatot tevé arverezd vételi ajanlatét nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nyilvinos és dijmentesen megtekintheté az Flektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnapl6 lezérasanak iddpontjaban legnagyobb érvényes vételi ajénlatot tarté arverezét, mint drverdsi vevét a végrehajté felhivia az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az 4rverési jegyzokonyv aldirdsa céljabol a végrehajté irodajaban a felhivas kézhezvételétdl szamitott 15
napon belill jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti. Az arverési vevd kételes a teljes vételarat az arverdsi jegyz8konyv alairdsénak napjatol -
ha pedig az arverést jogorvoslattal timadtdk meg, a jogorvoslatot elbiral hatérozat rendelkezése szerint annak jogerére emelkedésétél - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtéi letéti szdmldra; ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti.
A végrehajtd a vételar megfizetésére legfeljebb 2 hénapig terjed$ halasztast adhat, ha ezt a vételdr nagyobb Gsszege vagy més fontos koriilmény
indokoltta teszi.
Ha az arverési vevd az drverési vételdrat nem fizette meg az elsd drverés sikertelenségének megéllapitasét kovetd 30 napon beliil masodik arverést kell
tartani. A mésodik drverésre az els6 arverésre vonatkoz6 szabalyok az irdnyadok azzal, hogy a vételdr megfizetését elmulaszté 4rverezé nem 4rverezhet.
Ha a tovabbi arverezés sorén kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszté drverési vevd nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilonbézetet a
mulaszto érverési vevd koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatositd birésag 6t a kiilsnbozet megtéritésére kotelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az drverés sikertelenségének megallapitasit kévetd 15 napon
beliil folyamatos rverezés iranti hirdetmény kibocséjtasara keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnapl6 lezdrasat kovetd 30. napon automatikusan torli az elektronikus 4rverési hirdetmények nyilvantartdsabol
az arverési hirdetményt és a hozz4 tartoz6 licitnaplét.
Fenti valamint tovabbi informacitk az ingatlandrverésrdl (az arverezdkre vonatkozé jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlatiétel feltételei és tartama, a
vételar megfizetése, ismételt drverés tartésa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverdsi hirdetmények nyilvantartasiban elérhetok a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megdllapitasa iranti kérelem beérkezését kivetd munkanapon a végrehaqjté
1orli az ingatlan folyamatos drverezése irdnti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvamtartdsdbol, a becsériék
ismételt megdllapitdsalol — végrehajtdsi kifogds elbterjesztése esetén pedig a becsérték targydban hozott jogerds birésagi hatdrozat
kézhezvételétsl ~ szdmitott 30 napon beliil pedig kozzéteszi az ismételten megdllapitott becsérték alapjan elkészitett, Solyamatos
drverezés irdnti vj hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idépontjaban az drverési hirdetmény mdr kizzétételre keriilt, a végrehajté
az drverés befejezését kovetben sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt
megdllapitdsa irant.

Tdjékoziatom, hogy a birésdgi végrehajtasrél sz016 1994. évi LIIL torvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjdn a végrehajidsi eljdrds szabdlyait és az
eldterjeszi6 jogdt vagy jogos érdekét lényegesen sértd intézkedés (mulaszids) ellen a kézbesitéstél szamitott 15 napon belil végrehajidsi kifogdst terjeszthet eld.
A kifogdst a végrehajtondl kell benyijtani a végrehajtdst foganatosité birésdgnak cimezve. Az illetékekrdl sz616 1990. évi XCIII torvény (Itv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajtdsi kifogds illetéke 15.000 Fr, amelyet az Itv. 74. § alapjdn a Birdsdgi Fizetési Portalrél inditott utaléssal, kizvetlen banki Gtutaldssal az
illetékes birdsdg eljdrdsi illeték beszedési szdmldjdra, vagy készpénz-dtutaldsi megbizds (birésdgon rendszeresitett »sdrga csekk”) haszndlatdval fizethet meg.
HATOSAGIFELHIVAS

A Vht. 145. § (1) - (2) bekezdése alapjén értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzdt, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgarmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatésigot, hogy a sajit honlapjin, valamint az OBH-t, hogy a birésigok
kézponti honlapjin az ingatlandrverési hirdetményt a hirdetétiblajan a vételi ajanlattétel idétartamara tegye

kozzé, majd annak lejirta utin tordlje azt. Felhivom tovabba az illetékes ingatlaniigyi hatésagot, hogy az drverés
kitlizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvintartisba.

Szigetvér, 2025.03.20.

Dr. Szécsi Arpad
6nallo birdsagi végrehajtd-helyettes
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