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INGATLANARVERESI HIRDETMENY

Titan Faktor Zrt. végrehajtast kéré (hivatkozasi szama: 3031),

Magyar Allam adbs ellen megindult végrehajtasi iigyekben tajékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelések behajtasa
érdekében adds tulajdonaban 4ll6 ingatlanra a birdsagi végrehajtasrol szold 1994.évi LIII. torvény (tovabbiakban: Vht.) 141. §
értelmében arverést tlizok ki.

Az alapiigyben a végrehajtast a(z) Budai Kozponti Keriileti Birosag 17.P.22.753/2023/8 szamu hatéarozata alapjan a(z) Budai
Kozponti Keriileti Birésig a(z) 0102-6.Vh.1185/2024/5 szamon kiallitott végrehajtasi lappal rendelte el, kolcson, perkéltség
cimen fennallo 5 559 775 Ft fokovetelés €s jarulékai behajtasa irant.

Tovabbi végrehajtasi ligyek:

Végrehaitast kéré(hiv.szam) Adés Ugyszim Kov.jogeime Téke

EOS Faktor Zrt. Magyar Allam 0051.V.1773/2017 tartozas 189 015 Ft

Az arverésre Keriil6 ingatlan-tulaidoni hanvad nvilvantaftisi adatai: { 0. /] R
ngatlanra S
cime: 7900 Szigetvar, Dézsa Gyorgy it 48., megnevezése: csaladi haz, L 2005
fekvése: Szigetvar Belteriilet, helyrajzi szama: 1024. “Zigetvar......... D
tulajdoni hanyad: 1/1,
jellege: lakoingatlan.
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Az ingatlan tartozékai és jellemzd tulajdonsagai: csaladi hiz, alapteriilet: 522 nm, szobdk szama: 2 szoba.
Az épitmény jellemz6i: foldszintes, tégla épitésii, kb.: 89 nm-es, gyenge allapotl. TetGszerkezete: cseréptetds-ro %qllapotba‘nﬁ 6,
beazik. Helyiségei: 2 szoba, nappali, konyha, el6szoba, fiird6szoba, terasz. Radiatorok és a kazan leszerelésre kerii _/

Az ingatlan tehermentesen, bekoltozhetéen keriil arverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 9 000 000 Ft,
arverési eléleg: 900 000 Ft,
licitkiisz6b: 180 000 Ft.

Az arverés els6é, masodik illetve harmadik szakaszaban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi ar 90/80/70% -a, melynek
Osszegeit illetve a szakaszok kezd® és befejezd idépontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszamla szama: MBH Bank Nyrt., 10102093-57330900-02000007.
Az 4tutalasi megbizéson kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi tigyszamot, az EAR altal generalt egyedi
karaktersorozatot.

Az ingatlant kiils6 szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig kiozvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett
id6pontban lehet megtekinteni.

Vételi ajianlattétel idotartama: 2025.05.05.-t61 2025.07.04. 09:00-ig.
Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birosagi Végrehajtéi Kar
altal miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) osszege:

Kezd6 idépont: Befejez6 Legalacsonyabb vételi
idopont: ajanlat osszege:
1. szakasz 2025.05.05. 2025.05.25. 09:00 8 100 000 Ft.
2. szakasz 2025.05.25. 09:00 2025.06.14. 09:00 7 200 000 Ft.
3. szakasz 2025.06.14. 09:00 2025.07.04. 09:00 6 300 000 Ft.
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Az arverés (licitdlds) a vételi ajanlattételi idStartam végéig tart. Az arverds szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleléen kertilnek
meghatérozésra. Ha az arverés elsé vagy masodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az drverési rendszer megvizsgélja, hogy az adott szakaszban
legalabb a meghatérozott minimél dron vagy af6lott érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverés befejezédik, nem nyilik meg a
kovetkez6 szakasz. T4jékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverezék figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés
befejezésére — az drverés csak 20 illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az rverés befejezédik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan
automatikusan lezarasra keriil, tovabbi ajénlat, licit nem tehetd! Ha az drverés barmely szakaszaban a szakasz befejez6dését megeléz6 6t percen
beliil tjabb vételi ajanlat érkezik az drverés adott szakasza a vételi ajanlattételtdl szamitott 6t perccel antomatikusan meghosszabbodik. Az
drverés befejezésének idépontjiban az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplét automatikusan lezérja és kézzéteszi abban a lezéras
iddpontjat, azt, hogy az drverési hirdetmény a kozzétételi idétartam hany szdzalékdban volt elérhet6 a felhasznalok szamaéra, és azt a kezdo és
befejez6 idépontot, melyek koz6tt a hirdetmény nem volt elérhet6 a felhasznélok szamara

A lakéingatlanra a lakédsok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrdl sz616 1993. évi LXXVIIL t6rvény
85/F. § szerinti feltételek fennalldsa esetén — ha bekoltozheté allapotban értékesitendd - a lakoéingatlan fekvése szerinti telepiilési
dnkormanyzatnak drverésen gyakorolhaté eléarverezési joga van. A Polgari Torvénykonyvrdl sz616 2013. évi V. torvény (tovabbiakban: Ptk)
5:81. § (5) bekezdése alapjan a tulajdonostérs az elévasarlasi jogot végrehajtasi arverés esetén is gyakorolhatja, amit eléarverezési jognak kell
tekinteni. Ha tulajdonostérs kivan eldarverezési jogot gyakorolni, e jogat kizar6lag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal
eléterjesztve igazolhatja. Az arverezés sordn a kiilénboz6 jogszabélyokon alapuld elarverezési jogok kozo6tt sorrend és rangsor nem érvényesiil.
Ha az drverésen tobb eldarverezésre jogosult vesz részt €s az egyikiik a legmagasabb 6sszegl, érvényes vételi ajanlat vonatkozasdban gyakorolja
elédrverezési jogdt, a t6bbi el6arverezésre jogosult ugyanezen Osszegli vételi ajanlat vonatkozasdban eldarverezési jogot nem gyakorolhat,
kizar6lag magasabb $sszegil vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel soran a végrehajtas ald vont ingatlant megszerzd 1jj tulajdonos tulajdonjogét csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek
terhelhetik. E kérben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti térvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs
az ingatlan-nyilvéntartisba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvintartisba be nem jegyzett térvényen alapulé haszonélvezeti jog vonatkozésaban a
végrehajto feleldssége kizart illetve a végrehajtd feleldsségét kizarja. Egyattal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtési eljaras
lefolytatisa sordn az eljar6 végrehajtonak hivatalos tudomdsa nincs az ingatlan-nyilvéntartisba be nem jegyzett torvényen alapuld
haszonélvezeti jog(ok)rél. Az ingatlan-nyilvantartisba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az arverési vételt kovetden torlésre nem
keriilnek.

E korben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal tAmasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot felelésség
nem terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem timaszthaté.

Az eljrd végrehajté kifejezetten felhivija a licitalok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvantartdsdba az ingatlannal kapcsolatban
felt6liott képfelvétel kifejezetten tajékoztatd jellegli, mely tényt a felhasznélasi szabalyzat is tartalmaz. A feltsitott képfelvétellel kapcsolatos
valamennyi igény kizért, és a képfelvételekhez jogkdvetkezmény nem flizddik. Az ingatlan valds természetbeni allapota a képfelvételtdl eltérhet.
Az Elektronikus Arverési Rendszer (EAR) Felhasznaldsi Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvéntartdsaiba bejegyzett, illetve a
rendszerben kozzétett adatok valodisagaért a regisztralt felhaszn4lok tartoznak feleldsséggel. A fethasznald tudomasul veszi, hogy az EAR-ben
kozzétett drverési hirdetményekben és arverdsekrol sz016 egyéb tajékoztatdsokban az arverésre meghirdetett vagyontirgy adatainak feltiintetése
nem jelenti a vagyontargy tulajdonsagainak teljes kér(i ismertetését, a kozzététel irdnt intézkedd végrehajtd vagy a kar részér6l a vagyontirgy
fizikai, miiszaki allapotaért, mindségéért, tovabba a vagyontargy felhasznalé altal nem észlelt hibaiért, hidnyossagaiért vallalt feleldsséget.

Téjékoztatom az addst, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kovetelést és jarulékait kizdrélag eljard végrehajtonal
megfizeti vagy a kovetelés jogosultja - tobb kovetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legaldbb teljes
bizonyit6 erejii maganokirattal bejelenti(k) illetdleg kéri(k) az arverés elhalasztésat, tovabba a végrehajtasi eljaras(ok) kéltségei kiegyenlitésre
keriilnek, 4gy a vételi ajanlattételi idétartam vége el6tt a végrehaijto a licitnaplot lezarja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor. A jelen
bekezdésben foglaltakat olyan iddpontig kell teljesiteni, hogy az eljard végrehajté a licitnapld lezarasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.
Téjékoztatom az érdekldddket/drverezéket, hogy a fenti birdsigi végrehajtds utjan behajtandd, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hanyadra
bejegyzett végrehajtasi jogokkal biztositott koveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kovetelésr6l nincs tudomasa. Egyes koziizemi szolgaltatok
azonban a fogyasztési helyen esetlegesen fennallé koveteléseiket — kiilon dgazati jogszabély alapjan, jelen eljardson kiviil - a tulajdonjogot szerz6
arverési vevén is érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen médon nem érvényesithetd!

Eljar6é végrehajté kifejezetten felhivia az drverési vev$ figyelmét arra, hogy az ingatlant érinté vizmi-szolgéltatas felfiggesztésérél vagy
korlatozasardl nincs tudomasa. Ett6l fliggetleniil az arverési vevo, mint az ingatlan vonatkozasaban vizmi-szolgéltatist igénybe vevé tulajdonos,
mint lakosségi felhasznéld a vizmi-szolgaltatasrol sz616 2011. évi CCIX. torvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasardl szolo 58/2013. (I1.27.)
Korm. rendelet 72.§ (5) bekezdése és egyes egyéb dgazati t6rvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozésaban fennallé
dijtartozasanak, valamint a korldtozas feloldéséval és a vizmii-szolgaltatis visszaallitisdval kapcsolatban felmeriilé dijnak a rendezését lehet
koteles igazolni a vizmii-szolgaltato felé.

A Vht, 145/A. § alapjin intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasaban vald koézzétételérdl. Az
arverés kozhirré tételéhez fliz6dd jogkovetkezmény a hirdetmény koézzétételétdl a licitnaplé lezarasdig torténd kozzétételhez (kozzétételi
id6tartam) fiiz8dik. Nem tekinthetd kozzétettnek az drverés, ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvéantartdsa a kozzétételi id6tartam
10%-4t meghalad6 idétartamban nem volt elérhet6 a felhasznalok szamara.

Az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasa nyilvanos. diimentesen megtekinthet6.
Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlattéte]l id6tartama alatt, elektronikus uton, a Magyar Birdsdgi Végrehajtéi Kar altal mikddtetett
hitps://arveres.mbvk.hu internetcimen elérheté Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajénlat tételéhez sziikséges
drverez6i minBségben torténd belépésre az drverezk elektronikus nyilvantartisiba bejegyzett felhasznald jogosult az e célbdl megallapitott és
aktivalt felhasznéaloi nevének és jelszavinak megaddsaval. Az arverezok elektronikus nyilvantartdsaba barmely személy vagy szervezet kérheti a
felvételét, aki az Elektronikus Arverési Rendszer drverezéként t6rténé haszndlatdnak feltételeit rogzits felhasznaldsi szabélyzatban foglaltakat
elfogadta. Az arverez6k elektronikus nyilvantartdsaba torténd bejegyzés és az adatvaltozds bejegyzése az arverez6 adatainak igazoldsara
szolgal6 iratok bemutatdsa és a bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6ndll6 birésagi illetve torvényszéki végrehajtonal
kérhet6. —"Ha a vételi ajanlatot tenni kivand felhaszndlé mér szerepel az éarverez6k nyilvantartasdban, akkor — az arverés szakaszainak
befejezését megelézéen legaldbb 3 munkanappal megeldzéen eléterjesztett aktivaciés kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer
arverez6ként torténd hasznalatdhoz sziikséges felhaszndloi nevet és jelszot az eljard végrehajté aktivalja amennyiben az arverezd az ingatlan
kikialtdsi &ra 10%-dnak megfeleld A4rverési elbleget a végrehajténal letétbe helyezte, vagy 4tutalta a MBH Bank Nyrt.,
10102093-57330900-02000007 szam1 végrehajtoi letéti szamlara gy gz eldleg a letéti szamldn jovairasra keriilt. Ha az drverez ingatlanszerzése



engedélyhez kotott, az elektronikus drverési rendszer drverez6ként torténé hasznalatdhoz az is sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az
aktivalasi kérelemmel egyidejlleg csatolasra keriiljon. Az aktivalas utdn, az arverezd, az arveréshez tartozd licitnaplé lezarasdig az aktivalt
felhasznaloi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat 6sszegének megadaséval elektronikus Gton vételi ajanlatot tehet az ingatlanra.

A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejiileg kozzéteszi az arveréshez tartozd licitnapléban. Nem
teszi kozzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételdrat vagy nem haladja meg legalabb a fentebb
meghatdrozott licitkiiszob 6sszegével az eldzbleg kzzétett vételi ajanlatot. Az ajénlatot tevd drverezd vételi ajanlatét nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nyilvinos és dijmentesen megtekinthets az Flektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnaplo lezarasinak idépontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tarté arverezdt, mint &rverési vevét a végrehajté fethivia az
Elektronikus Arverési Rendszer felilletén keresztiil, hogy az drverdsi jegyz6konyv aldirisa céljabdl a végrehajté irod4jaban a felhivés
kézhezvételét6l szamitott 15 napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti. Az drverési vevd kételes a teljes vételdrat az arverési
jegyzbkonyv aldirdsanak napjatdl - ha pedig az arverést jogorvoslattal timadtak meg, a jogorvoslatot elbirdléd hatrozat rendelkezése szerint
annak joger6re emelkedésétdl - szamitott 15 napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtdi letéti szamldra; ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti.
A végrehajtd a vételar megfizetésére legfeljebb 2 hénapig terjedd halasztast adhat, ha ezt a vételar nagyobb §sszege vagy mds fontos koriilmény
indokoltta teszi.
Ha az arverési vev6 az arverési vételarat nem fizette meg az elsd arverés sikertelenségének megallapitdsat kovetd 30 napon beliill masodik
arverést kell tartani. A masodik Arverésre az elsd drverésre vonatkozé szabalyok az iranyadok azzal, hogy a vételar megfizetését elmulaszt6
drverez8 nem éarverezhet. Ha a tovabbi drverezés sordn kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszt6 drverési vevd nyertes vételi ajanlatként
megtett akkor a kiilonbdzetet a mulasztd arverési vevd koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosité birosig 6t a
kiilonbozet megtéritésére kotelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti 4rverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megallapitasat kovetd 15
napon beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocsdjtésara keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezarasat kovetd 30. napon automatikusan torli az elektronikus drverési hirdetmények
nyilvantartdsabd! az drverési hirdetményt €s a hozza tartoz6 licitnaplét.
Fenti valamint tovabbi informécidk az ingatlanarverésrdl (az drverez6kre vonatkozé jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattéte] feltételei és
tartama, a vételir megfizetése, ismételt drverés tartdsa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus érverési hirdetmények
nyilvéantartasdban elérhetdk a https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megdllapitdsa irdnti kérelem beérkezését kiveté munkanapon a
végrehajio tirli az ingatlan folyamatos drverezése irdanti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények
nyilvantartasdbdl, a becsérték ismételt megdllapitisatél — végrehajtdsi kifogds elllerjesztése esetén pedig a becsériek
targydban hozott jogerds birdsdgi hatdrozat kézhezvételét6l — szamitott 30 napon beliil pedig kizzéteszi az ismételten
megdllapitott becsérték alapjan elkészitett, folyamatos drverezés iranti uj hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének
idSpontjaban az drverési hirdetmény mar kizzétételre keriilt, a végrehajto az drverés befejezését kovetSen sikertelen drverés
esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt megdllapitdsa irdant.

Tdjékoztatom, hogy a birésdgi végrehajtdsrol sz616 1994. évi LIII térvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjan a végrehajtdsi eljards szabalyait és az
elGterjeszté jogdt vagy jogos érdekét lényegesen sértd intézkedés (mulasztds) ellen a kézbesitéstél szamitott 15 napon beliil végrehajtasi kifogdst
terjeszthet eld. A kifogdst a végrehajtondl kell benyijtani a végrehajtast foganatosité birésdgnak cimezve. Az illetékekrdl sz616 1990. évi XCIII
t6rvény (Itv.) 43. § (8) bekezdése a végrehajtdsi kifogds illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjdn a Birésdagi Fizetési Portdlrél inditott
utaldssal, kézvetlen banki dtutaldssal az illetékes birdsdg eljardsi illeték beszedési scamldjara, vagy készpénz-dtutaldsi megbizds (birosdgon
rendszeresitett ,, sdrga csekk”) haszndlatdval fizethet meg.

HATOSAGIFELHIVAS

A Vht. 145, § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyz&t, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgarmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hat6siagot, hogy a sajit honlapjan, valamint az OBH-t, hogy a birésagok
kézponti honlapjan az ingatlanarverési hirdetményt a hirdetdtablajan a vételi ajanlattétel idétartamara
tegye kozzé, majd annak lejarta utan torolje azt. Felhivom tovabba az illetékes ingatlaniigyi hatésigot,
hogy az arverés kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvintartasba.

Budapest, 2025.04.07.

Dr. Ferenczi Fanni
Végrehajtd helyettes
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