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Végrehajtoi tigyszam(ok): 049.V.0009/2023/116 '
(beadvanydban a végrehajidi figyszamot feltétlend! (intesse fell) :
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INGATLANARVERESI HIRDETMENY "

ERSTE BANK HUNGARY ZRT. végrehajtdst kérd (hivatkozasi szama: 00000@()_(}_{_143&0_5‘0_9‘-_0@'(1}_ AMOKIKEM]
SIMON JOZSEF adés ellen megindult végrehajidsi igy(ek)ben tajékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kiivetelés{ek) behajtasa
érdekében adds(ok) tulajdondban all6 ingatlanra a bicsdgi végrehajtasrol szolo 1994.évi LITL torvény (tovébbiakban: Vht) 141, §

értelmében arverést tlizok ki.

£l

Az alapiigyben a végrehajtast dr. Nagy Marianna kozjegyzd 11086/1731142/2022/3 szhmi hatdrozata alapjan dr. Nagy Marianna
kozjegyzé a(z} 11086/U/71087/2022/2 szdmon  kidllitott végrehajthaté  okirattal rendelte el BANKKARTYA/HITELKARTYA
SZERZODES clmen fennallo 364 308 Ft fokovetelés és jarulékai behajtasa irdnt,

Tovébbi végrehajtasi igyek:

NAV BARANYA VARMEGYFET ADO- és SIMON JTOZSEF 049.AV.0003/2024 ADOTARTOZAS 9 811233 Ft
VAMIGAZGAT OSAGA
ERSTE BANK HUNGARY ZRT. SIMON JOZSEF 049.V.1038/2023 KOLCSONSZERZODES 3 756 062 Ft

(R13630-002-MOKK-FMI_VH)

cime: 7300 Komld, Arany Jinos utea 5. alagsor 1. ajtd, megnevezése: lakis,
fekvése: KOMLO BELTERULET, helyrajzi széma: 3048/A/1.

tulajdoni hényad: 1/4,

jellege: lakdingatlan,

Az ingatlan tartozékai és jellemzd tulajdonségai: Az adé- és értékbizonyitviny alapjin az ingatlan rendeltetése lalds, fatazata tégla,
teriilete 51 m2. Kozmiivesiteltsége: vezetékes viz, villanmy, csatorna.

Az ingatlan jellemz5 tulajdonsagai tajékoztatd jellegii adatok. Az drverezd, mint az Elektronikus Arverési Rendszer regisztralt
felhasznéldja, a felhasznaldi szerzédés alairasaval tudomésul veszi, hogy a rendszerben kozzétett drverési hirdetményben és az
arveréstl sz616 egyéb tajékoztatisban az drverésre hirdetett vagyontargy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontargy
tulajdonsagainak teljes korii ismertetését, és nem jelenti a kzzététel irdnt intézkedd végrehajtd részérélia vagyontargy fizikai,
miiszaki dllapotaért, mindségéért, tovabba a vagyontargy arverezd 4ltal nem észlelt hibaiért, hidnyossagaicrt vallalt felelosséget
(EAR felhasznaldsi szabalyzat 4. pont).

Az ingatlanrol készilt fényképfelvételek tjékoztatd jellegiiek, licitélds el6tt személyesen gy8z3djon meg az ingatlanrél.
Esetleges kziizemi tartozésok miatt keresse fel az illetékes szolgaliatot,

Az ingatlan az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzett haszonélvezeti joggal terhelten, lakottan ketill drverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 2 100 000 Ft,

arverési eléleg: 210 000 Ft,

licitkliszih: 42 000 Ft.

illetve a szakaszok kezdd és befejezd idépontjat az aldbbi tdblézat tartalmazza,

A végrehajtoi letéti bankszamla szama: OTP Dél-dundntili r,, Iomlé, 11731063-20036005.

Az Atutalisi mepgbizdson kézleménykéni minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi ligyszdmot, az EAR altal generdlt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel birmikor, beliilrél pedig kiizvetleniil a tulajdonossal (bentiakdval) eldre egyeztetett idépontban

lehet megtekinteni. (

‘ ételi
Vételi ajanlattétel helye: a https:/arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birésagi Végrehajtoi Kar altal
o miikidtetett Elektronikus Arverési Rendszer
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M Az Arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

3




Kezdd idépont: Befejezd Legalacsonyabb vételi
idGpent; ajinlat dsszege:
1. szakasz 2025.05.17. 2025.06.06. 14:00 2 100 000 Ft.
2. szakasz 2025.06.06. 14:00 2025.06.26. 14:00 2 100 000 ft.
3. szakasz 2025.06.26. 1400 2025.07.16. 14.00 2 100 000 Ft.

Az arverés (licitdlds) o vérell gidnlatéeli détactam vésdie tart. Az drverds szakaszai a Vht, 145/B. §-ban foplallaknak megteletden kertilnek
meghatdrozdsra. Ha uz drverés elsé vagy miésodik szakaszaban vételi ajdnlat érkezik az drverdsi rendszer megvizsgilja. hogy az adott saakaszban legalibb
ameglatirozott minimal ron vapy aldlétt drkevett-c érvényes vételi ajnlat, ko érkezett az drverés hefejesddik, nem nyilik meg a kivetkezd szakasz.
Tijékoziatom a felekel, egyben felhivom az drverczdk feyelméi. hogy nevezett esetben — figyelemmel az drverds befejezésére — az Arverds csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintcttel arra, hogy az Grvorés befejezddik a licitnapld a Vhe, 145/B.§ (3) pontia alapjdn automatikusan lezardsta keriil, tovabbi
ajdnlat. licit nem tehetd! Ha az drverds birmely svakasziban a szakasz befejeridését megelézd ot percen belil Gjabb véeli ajanlat érkezik az drverds
adolt szakasza a vételi ajénlattétetsl szdmitott &t perecel automatikusan meghosszabbodik. Az Arverds belejesésének deépontjaban az Clektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplot aulomatikusan lezdrja és kbzzdteszi abban a lezdras idépontjat, azt, hogy az drverési hirdetmény a kdzzétételi iddtartam
hny szdzalékdban volt elérhetd a felhaszndlok szamdra, és axt a kezdd és befejezd idGpontot, melyek kdzétt a hirdetmény nem volt eléthets a
felhaszndlok szaméra

A lakdingatlanra a lakasok &5 helyisépck bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozo cgyes szabdlyokidl szélo 1993, évi LXCVIIL tirvény 85/F. §
szerinti feltételel fermaliasa esetén ~ ha bekoltozhetd allapotban értékesitends - a lakaingatlan fekvése szerinti telepiilési Snkorméanyzatnak arverésen
gyakorolhaté eldarverezési joga van. A Polgdei Torvénykdnyvrdl sz0l6 203, évi V. tirvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (3) bekezddse alapjan a
tulajdonostars az eldvisdrlasi jogot végrehajtdsi arverés esetén is gyakorolhatja, amit el8drverezési jognak kell tekinleni. Ha tutajdonostdrs kivan
elbdrverczési jogot gyakorolnd, e jogdt kizdrdlag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrchajténal eléterjesztve igazolhatja. Az drverezds
sordn a kiilonbazg jogszabélyokon alapuld eléarverezési jogok kézétt sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az drverdsen tobb clédrverezésre jogosul:
vesz 1¢szt €5 az egyikiik a legmagasabl Gsszegil, érvényes vételi ajdnlat vonatkoxdsdban gyakorolja eléarverezési jogal, a tabbi clédrverezésre Jogosult
ugyanezen Gsszegl vételi ajanlat vonatkozdsdban elédrverczdsi joget nem gyakorolhat, kizdr6lag magasabb dsszegli vételi ajaniatot tehet.

Az frveresi vétel sordn a végrehajtas ald vont ingatlant megszerzd 0] tulajdenos tulajdonjogdt csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik,
E kirben a Vit 137.§ (1) bekezdés o) pontja szerint az ingatlant terhelheti térvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, hka nincs az
ingatlan-nyilvintartisba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartisba be nem Jegyzett tdrvényen alapuld haszonélvezeti jog vonatkozdsaban a végrehajto
feleldssege kizdnt illetve a végrehajld feleltsségst kizdrja. Egyuttal jelen hirdetményben régzitésre kerill, hogy a végrehajtisi eljards lefolytatisa sorin az
eligré végrehajtdnak hivatalos tudomdsa nincs az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett (Srvényen alapuld  haszonélvezeti jog(ok)dl, Az
ingatlan-nyitvintarldsba az ingatlan teherlapjdra feljegyzott tények az drverési vételt kdvetden t6rlésre nem kerilinek.

E kiirben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) Altal tamasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot feleldsség nom
terheli és a végrehajtéval szemben ilyen igény nem timaszthatd, '

Az cljard végrehajto kifejezetten felhivia a licitdlok figyelmét arra, hogy az drverési hirdetmények nyilvéntartisdba az ingatlannal kapesolatban feldliste
képfelvétel kifejezetten tdjékoztate jellegti, mely tényt a felhasznilisi szabdlyzat is tartalmaz, A feltélett képfelvétellel kapesalatos valamennyi igény
kizdrt, és a képfelvételekhez jogkdvetkezmény nem fizédik. Az ingattan valés természetbeni llapota a képfelvételts] cltérhet. Az ingatlan megtekintése
¢s szemrevételezdse a licitdlé felelésségi kordbe tartozik és annak elmulaszigsa a Licitdls &s drverdsi vevd terhére esik. Az Elektronikus Arverési Rendszer
(EAR) Felhasznlasi Szabalyzat 4. pontja alapjin: Az EAR nyilvdntartisaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kizzételt adatok valddisigdért a
regisziralt felhasznalék tartoznak feleldsségeel. A felhasznald tudomésul veszi, hogy az AR-ben kézzétett frverdsi hirdetményekben és drverésekrél
7616 egyéb tijékoztatdsokban az Arverdste meghirdetett vagyontirgy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyvontargy tulajdonsdgainak teljes koris
ismertetését, a kiszzététel irant intézkeds végrehajid vagy a kar részérdl a vagyontirgy fizikai, milszaki 4ltapotaért, mindségéért, tovabba a vagyontérgy
fethaszrald dltal nem észlelt hibdiért, hidnyossagaisrt vailalt felelGsséget,

Tdjekoztatom az adést, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feliiintetet! valamennyi kdvetelést s jarulékait kizardlag eljard végrehajtondl megfizeti
vagy a kévetclés jogosultja - t6bb kivetclés esetén valamennyi jogosult egylitlesen — a tefjesitést személyesen vagy legaldbb teljes bizouyité erejl
magdnokirattal bejelenti(k) illetdleg kéri(k) az drverds elhalasztisat, tovabbi a végrehajtasi eljirds(ok) kéltségei kiegyenlitésre keriilnek, gy a vételi
ajénlattétel] idstartam vége elbtt a végrehajtd a licitnaplot lezarja és ezzel az ingatlan eldrverezésére nem kertil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
idépontig kell teljesiteni, hogy az eljard végrehajté a licitnaplé lezérasa érdeleében drdemben intézkedni tudjon.

Tdjékoztatom az érdekloddket/srverezéket, hogy a fonti birdsagi végrehajtas 0jdn behajtandd, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hanyadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott kiveteléseken felil a végrehajténak egyéb kéverléstdl nincs tudomdsa. Egyes kéziizemi szolgaltaték azonban u
fogyasztasi helyen esctlegesen fenndllo kéveteléseiket — kiilin dgazati jogszabaly alapjdn, jelen eljardson kiviil - a tulajdonjogot szerzd drverési vevén is
érvényesithetik, mely jelen eljirasban semmilyen madon nem érvényesithets!

Eljaré végrehajto kifejezetten lelhivia az drverdsi vevé figyelmét arra, hogy az ingatlant érinté vizmf-szolgaltatis felfiiggesziésérdl vagy korlatozdsarsl
nincs fudomdasa. Et6] fliggetleniil az drverési vevd, mint az ingatlan vonatkozdsdban vizmi-szolgikatist igénybe vevd tulajdonos, mint lakossdgi
felhaszndlé a vizmii-szolgaltatasrdl sz0l6 2011, évi CCIX. torvény egyes rendelkezéseinek végrehajtdsirdl szo1é 58/2013. (11.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdésc és egyes egyéb dgazati torvények &s rendeletek rendeliezdsei alapjin az ingatlan venatkozdsdban fennallé dijtartozdsanak, valamint a
korldtoxas felolddsival és a vizmii-szolgdliatds visszadllitasaval kapcsolatban felmertild dijnak a rendexését Ichet kételes igazolni a vizmili-szolgdltatd
felg.

A Vht. 145/A, § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektranikus arverdsi hirdetmények nyilvantartdsdban vaié kozzétételérdl, Az drverds
kbzhirté tétcidher fiiz8dd jogktvetkezmény a hirdetmény kizzétételétdl a licitnapld lezdrasaig torténd kézzéiételhez (kizzétételi idStartam) flizédik.
Nem tekinthetd kozzétetinek az Arverds, ha az elektronikus drverési hirdetmények nyilviniartisa a kozzétételi iddtartam 10%-at meghatado
iddtartamban nem volt elérhetd a felhaszndlok szamdra,

Az elekironikus dryverési hirdetménvek nyilvs 13 . gtekinth
Az ingatlanra vételi ajinlatot a véleli ajinlattétel idStartama alatt, elekironikus tton, a Magyar Birosdgi Végrehajtdi Kar altal mikodietett
hitps://arveres.mbvk.hu infernetcimen elérheté Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajnlat tételéhez sziikséges arverezdi
mindségben t6rténd belépésre az Arverezdk elektronikus nyilvantartasiba bejegyzq‘t\t‘ felhaszndld jogosult az c célbé] megailapitott és aktivalt felhaszniloi
nevének és Jelszavinak megaddsival. Az drverezdk elektronikus nyilvantartisdba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikis! Arverési Rendszer drverezdként t6rténd haszndlatdnak felicteleit rogzitd felhasznaldsi szabdlyzathan foglaliakat clfogadita. Az drverezdk
elektronikus nyilvantartisaba 16rténd bejegyzés 6s az adatvaltozas bejegyzése az drverezd adatainak igazoldsdra szolgdld iratok bemutatisa €s a
bejegyzést dijanak megtizetése metletl, személyesen, barmely dnalld birdsagi illetve torvényszéki végrehajtonal kérketd. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kiving felhaszndlé méar szerepel az drverezdk nyilvantartdsaban, akkor 3 /4 drverés szakaszainak befejezését megeldzéen legalébb 3 munkanappal
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megelizden eliterjesztett aktivacios kérelme alapidn - az Clektronikus Arverdsi Rendszer drvereziéhént theténd hasznilatdhoz s ey [elbuszniion
nevet &s jelszat az elird véorehajto aktivilia amennyihen az drvererd ax ingatln kikidldsi dra 10%-dnak. megfeleld drverdsi cldleget a végrehajpnal
letéibe helyezte, vagy atutalian o OTP Dél-gunantoli r.. Komlé, 1E731063-20036005 szami végrehaitoi letéli scamidra ¢s az eldlen a tetéti“szihlan
jovairasra keriiit, Ha az arverezd ingatlanszerzése engedélyher kOI81L az elektronikus drverdsi rendszer drverczéként (Briénd- haszndlatihoz gz is
szilkséges. hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivilisi kérclemmel egyidejiteg csatoldsra keriilion, Az aktivilds wdn. az arverczo. az.arverdsher
tartozd Tieitnaplo lezirdséie wz aktivall feibaszniléi nevének és jelszavanak. valamint a véieli gidnlal dsszegének 111eg)-1il!§ls?\/gl!c_rleg<lmniku§ GO et
ajaniaiol tehel az ingatlansa. n T :
A vételi ajdnlatot az Elekironikus Arverési Rendszer automatikusan rdgziti. ¢s egyidejlleg kdzzéteszi oz drverdshez tartozg iic_i,ll{u@pl_@lgarﬁ.‘yem reszi
kiizzé a vételi aidnlatot az Rlektronikus Arverdsi Rendszer. ha az nem éri el a legkisebb vételdrat vagy nem h}lludju fieg fegalabb-a lentebb megﬁ?{lﬁ? 0204
licitkiiszih dsszegével az elbzdleg kdzzétett vételi ajanlatot. Az ajanfatot tev( drverezd vételi ajimlatdi nem vonhalja vissza!’

A licitnaplé nyilvines és difmentesen megtekinthetd az Flektronikus Arverési Rendszerben,
A licitnapld lezdrdsdnak idépontjdban legnagyobb érvényes véleli ajantatol tartd drverezdi, mint drverdsi vevot a végrehaj(6 Teliva w7 Elekironikus
Atverési Rendszer feliilelén keresztiil, hogy az drverdsi jegyz6kdnyv aldirdsa céljabdl a végrehaijtd iroddjaban a felhivis késhesveteléte! szdmitott 15
napot belill jelenjen meg; ha ezt elmulasziia, eldlegét elveszii, Az drverési vevo koteles a teljes vélelarat az arverési jegyzOkinyv aldirdsanak napjatdl -
ha pedig az drverdst jogorvosiattal timadtak meg, a jogorvoslatot eibirdld hatirozat rendelkezése szevint annak jogerore emelkedéséidl - szamitotl 13
napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtoi letét szamléra; ha ezt elmulaszija, cldlegtt clveszti.
A végrehajtd a vételar megfizetésére legfeljchb 2 hinapig terjedd halasztast adhat, ha ezt a véreldr nagyobb Ssszepe vagy mas fontos koriilmény
indokoltta teszi.
Ha az drverdsi vevd az arverési vételdral nem fizette meg az elsé drverés sikertelenségének megdllapitisdl kovetd 30 napon beliil misodik drverdst kell
tartani. A masodik arverésre az clsé Arverdsre vonatkozo szabalyok az irdnyadék azzal, hogy a vételir meglizetdsét elmulaszid drverezd nem érverczhet.
Ha 1 tovibbi Arverezés sorin kevesebbet ajanlanak, mint amennyit & mulasztd drverési vevd nyertes vételi ajanlatiként megtett akkor a kilkinbdzetet a
mulaszté drverési vevd kdteles megtériteni. Ha nem tritette meg, n végrehajiast foganatosité birésig &t a kiitdnbdzet megtéritésére kotelezil
Ha a VIt. 155.§ (1) bek. a)-b) ponija, illetve a Vht. 156.§ szerinti drverés sikertelen volt az drverés sikertelenségének megillapitasat kovetd 15 napon
belitl folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocsijtésdra keriil sor.
Az Elcktronikus Arverdsi Rendszer a licitnapié lezdrdsat kéveté 30. napon automatikusan (6rli az elekironikus drverdsi hivdetmények nyilvantartdsabol
az Arverési hirdetményt €s a hozza tartozd licitnaplot.
Fenti valamint tovibbi informéciok az ingatiandrverésrdl {az Arverezdkre vonatkozo jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és tartama, a
vételdr megfizetése, ismételt Arverds lartisa) az Elekironikus Arverési Rendszerben az elektronikus drverdsi hirdetmények nyilvantartasban elérheték a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen,
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A Vbt 159. § (7) bekezdése szerint a beesériék ismélelt megdllapitdsa irdnti kérelem beérkezését kavetd munkanapon a végrehajto
torli az ingatian folyamaios drverezése irdnti hirdetményét az elekironikus drverési hirdetmények nyilvaniartdsdbél, a becsértél
ismételt megdilapitdsdtdl — végrehajtdsi kifogas eldterjesztése esetén pedig a becsérték tdrgydban hozoll jogerds birdsagi hatarozat
kézhezvételétsl — szamitott 30 napon beliil pedig kézzéteszi az ismételten megdllapitott becsériéh alapjdn elkészitell, Jolvamatos
drverezés irdnti tj hirdetményi. Ha a kérelem beérkezésének iddpontjdban az drverési hirdetmény mar kizzétételre keriill, a végrehajto
az drverés befejezését kovetden sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinli ismdtelt
megallapiidsa irdnt,

Tdjékoztatom, hogy a birésdgi végrehajidsydl széid 1994, évi LIt wrvény (Vi) 217, § (1) bekezdése alapjdn a végrehajidsi eljidrds szabdlyail és az
elbterjeszid jogdt vagy jogos érdekdt lényegesen sérid intézkedés (mulasztds) ellen a kézbesiiésiél szdamitott 15 napon beliil végrehajidsi kifogdst terjeszthet eld.
A kifogdst a végrehajiondl kell benyijiani a végrehajiast foganatosits birdsdgnak clmezve. Az illetékelrd! szolé 1990, évi XCII torvény (ftv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajidsi kifogds iletéke 15,000 Fr. amelyet az Itv. 74. § alapjdn a Birdsdgi Fizetdsi Portdirdl indftot waldssal, kozvetlen banki duutaldssal az
illetékes birésag eljdrasi illeiék beszedési szamidjdra, vagy készpénz-dintaldsi meghizds (birdsdgon rendszeresitelt . sdrga csekk ") haszndglataval fizethet nieg.
HATOSAGITFELHIVAS

A Vht. 145. § (1) - (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzot, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgarmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatésdgot, hogy a sajit honlapjan, valamint az OBH-t, hogy a birdsagok
kizponti honlapjin az ingatlanirverési hirdetményt a hirdetstdblijan a vételi ajanlattétel idétartamira tegye
kozzé, majd annak lejdrta utin torélje azt. Felhivom tovibba az illetékes ingatlaniigyi hatdsagot, hogy az Arverés
kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartisba.

Komlo, 2025.05.13. Tisztelettel:

dr. Matéka Zsombor
onalld birosagi végrehajtd-helyettes
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