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INGATLANARVERESI HIRDETMENY

TKK Talentis K6zponti Kéveteléskezel6 Zrt. végrehajtast kéré (hivatkozasi szama: ),

Spannenberger Jinosné adés ellen megindult végrehajtasi ligy(ek)ben tajékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek)
behajtasa érdekében adds(ok) tulajdonaban 4ll6 ingatlanra a birdsagi végrehajtasrol szol6 1994.€vi LIII. térvény (tovabbiakban: Vht.)
159.§. (5) bekezdése alapjan arverést tlizok ki. Az arverés kitlizésére a korabbi folyamatos arverezés iranti hirdetmény kozzétételét kovetd 3
honap elteltével, a végrehajtast kérd kérelmének megfelelGen, a nevezett jogszabalyhely (1) bekezdésében foglaltak szerint keriilt sor. A
Vht. 159.§ (6) bekezdésében foglaltak szerint jelen arverésre az elsé arverésre vonatkozo6 szabalyokat kell alkalmazni.

A végrehajtast a(z) MOHACSI VAROSI Birésag pk.50.634/2009 szami hatirozata alapjan a(z) MOHACSI VAROSI Birésig a(z)
0203-4.vh.717/2009 szamon kiallitott végrehajthato okirattal rendelte el, Klesontartozas cimen fennallo 4 051 696 Ft fokovetelés és
jarulékai behajtasa irant.

cime: 7782 Bezedek, Petéfi Sindor utca 15--1. "feliilvizsgalat alatt" , megnevezése: Kivett lakéhaz, udvar, gazdasagi épiilet
fekvése: BEZEDEK BELTERULET, helyrajzi szama: 159/2

tulajdoni hanyad: 3/6

jellege: nem lakoéingatlan

Az ingatlan tartozékai és jellemzd tulajdonsagai: Az arverésre keriil§ ingatlan egy 1063 m2 teriileten elhelyezkedd, egyszintes,
szigeteletlen, 88 m2 alapteriiletii, feltijitandé lak6haz 3/6 tulajdoni illetdsége, mely az adé- és értékbizonyitvinyban foglaltak szerint az
alabbi helyiségekbdl all: 2 szoba, konyha, félkész fiirdészoba. Kozmiivesitettsége: villany, vezetékes viz, csatorna. Az ingatlanon
talalhaté tovabba egy rossz allapotii tarolo.

A kozolt foté tajékoztaté jellegii. Az ingatlan tényleges dllapotarol és elhelyezkedésérdl mindenki sajat feleldsségére gy6z6djon meg.

ingatl ] lal keriil Arveré

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 1 270 000 Ft
arverési eléleg: 127 000 Ft
licitkiiszob: 25 000 Ft

Az érverés els6, masodik illetve harmadik szakaszaban tehet6 legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi ar 100/100/100%-a, melynek 6sszegeit
illetve a szakaszok kezd6 és befejezd idépontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszadmla szdma: OTP Dél-dunantili r., Pécs, 11731001-23114355

Az atutaldsi megbizason kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi iigyszamot, az EAR altal generalt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiils6 szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig kizvetleniil a tulajdonossal (bentlakoval) el6re egyeztetett idépontban
lehet megtekinteni.

Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birosagi Végrehajt6i Kar altal
miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) osszege:

Kezdé idépont: Befejezo Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat osszege:
1. szakasz 2025.05.16. 2025.06.05. 15:00 1270000 Ft
2. szakasz 2025.06.05. 15:00 2025.06.25. 15:00 1270000 Ft
3. szakasz 2025.06.25. 15:00 2025.07.15. 15:00 1270000 Ft
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Az arverés (licitalas) a vételi ajanlattételi idStartam végéig tart. Az édrverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleléen keriilnek
meghatarozasra. Ha az 4rverés elsé vagy masodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az arverési rendszer megvizsgélja, hogy az adott szakaszban legalébb
a meghatarozott minimal 4ron vagy afolott érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverés befejezédik, nem nyilik meg a kovetkezé szakasz.
Téhjékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverezok figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés befejezésére — az arverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejez6dik a licitnapld a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezarasra kerill, tovabbi
ajénlat, licit nem teheté! Ha az arverés barmely szakaszaban a szakasz befejez6dését megel6z6 6t percen beliil ujabb vételi ajanlat érkezik az édrverés
adott szakasza a vételi ajanlattételtd] szdmitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az drverés befejezésének iddpontjdban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplét automatikusan lezérja és kozzéteszi abban a lezaras iddpontjat, azt, hogy az drverési hirdetmény a kozzétételi idtartam
hany szézalékaban volt elérhetd a felhaszndlok szdméra, és azt a kezdé és befejezd idSpontot, melyek kozott a hirdetmény nem volt elérheté a
fethasznaldk szdmara

A lakéingatlanra a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabélyokrdl sz616 1993. évi LXXVIIL. torvény 85/F. §
szerinti feltételek fennallasa esetén — ha bekolt6zhetd allapotban értékesitendd - a lakoingatlan fekvése szerinti telepiilési onkorményzatnak 4arverésen
gyakorolhat6 elbarverezési joga van. A Polgari Torvénykdnyvrdl sz616 2013. évi V. trvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjin a
tulajdonostars az eldvasarldsi jogot végrehajtdsi drverés esetén is gyakorolhatja, amit elédrverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivan
eldarverezési jogot gyakorolni, e jogat kizérélag 30 napnél nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtondl el6terjesztve igazolhatja. Az 4rverezés
soran a kiilonb&zé jogszabalyokon alapuld elbarverezési jogok kozott sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az 4rverésen t6bb el6arverezésre jogosult
vesz részt és az egyikiik a legmagasabb 8sszegll, érvényes vételi ajanlat vonatkozasiban gyakorolja el6arverezési jogét, a tobbi eléarverezésre jogosult
ugyanezen 6sszegli vételi ajanlat vonatkozasdban el6arverezési jogot nem gyakorolhat, kizarolag magasabb 6sszegil vételi ajanlatot tehet.

Az drverési vétel sordn a végrehajts ald vont ingatlant megszerz 0] tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E korben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti torvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvéntartasba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett torvényen alapulé haszonélvezeti jog vonatkoziséban a végrehajto
feleldssége kizart illetve a végrehajto feleldsségét kizarja. Egyittal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtéasi eljaras lefolytatdsa sordn az
eljaré végrehajténak hivatalos tudomésa nincs az ingatlan-nyilvéntartdsba be nem jegyzett torvényen alapulé haszonélvezeti jog(ok)rél. Az
ingatlan-nyilvantartasba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az arverési vételt kdvetSen torlésre nem keriilnek.

E kérben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) 4ltal tdmasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtét feleldsség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tdmaszthatd.

Az eljaré végrehajto kifejezetten felhivia a licitalok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvantartdsiba az ingatlannal kapcsolatban feltdltott
képfelvétel kifejezetten tajékoztatd jellegii, mely tényt a felhasznalasi szabalyzat is tartalmaz. A feltdltott képfelvétellel kapesolatos valamennyi
igény kizart, és a képfelvételekhez jogkdvetkezmény nem fiz8dik. Az ingatlan val6s természetbeni dllapota a képfelvételtdl eltérhet. Az ingatlan
Arverési Rendszer (EAR) Felhasznalasi Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvdntartdsaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kozzétett adatok
valédisdgdért a regiszirdlt felhaszndlok tartoznak felelGsséggel. A felhaszndlo tudomdsul veszi, hogy az EAR-ben kézzéteit drverési hirdetményekben és
drverésekrdl sz616 egyéb tdjékoztatdsokban az drverésre meghirdeteit vagyontdrgy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontdrgy tulajdonsdgainak
teljes korii ismertetését, a kizzététel irdnt intézkedd végrehajté vagy a kar részérdl a vagyontdrgy fizikai, miszaki dllapotdért, minbségéért, tovabba a
vagyontdrgy felhaszndlé dital nem észlelt hibdiért, hidnyossdgaiért vallalt felelésséget.

Téjékoztatom az addst, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kévetelést és jarulékait kizarolag eljaré végrehajtondl megfizeti
vagy a kovetelés jogosultja - t6bb kivetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalabb teljes bizonyitd erejil
magénokirattal bejelenti(k) illetbleg kéri(k) az arverés elhalasztasat, tovébba a végrehajtasi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, ugy a vételi
ajanlattételi id6tartam vége elott a végrehajto a licitnaplot lezéarja és ezzel az ingatlan elérverezésére nem keriil sor.

A jelen bekezdésben foglaltakat olyan idépontig kell teljesiteni, hogy az eljard végrehajto a licitnapld lezérasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.
Téjékoztatom az érdeklddBket/arverez8ket, hogy a fenti birésagi végrehajtas utjan behajtando, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hdnyadra bejegyzett
végrehaijtasi jogokkal biztositott kiveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kovetelésrél nincs tudomasa. Egyes koziizemi szolgéltaték azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fenndllé kiveteléseiket — kiilon 4gazati jogszabaly alapjan, jelen eljardson kiviil - a tulajdonjogot szerzd arverési vevén is
érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen modon nem érvényesithetd!

Eljar6 végrehaijto kifejezetten felhivja az arverési vevé figyelmét arra, hogy az ingatlant érintd vizmii-szolgaltatas felfliggesztésérél vagy korlétozasarol
nincs tudomésa. Ettél fiiggetleniil az drverési vevs, mint az ingatlan vonatkozéséban vizmii-szolgaltatést igénybe vevé tulajdonos, mint lakossigi
felhasznalé a vizmi-szolgaltatasrol sz616 2011. évi CCIX. torvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasardl szo16 58/2013. (I1.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb 4gazati térvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozésaban fennallé dijtartozdsinak, valamint a
korlatozas felolddsdval és a vizmii-szolgdltatis visszaallitisaval kapcsolatban felmeriilé dijnak a rendezését lehet koteles igazolni a
vizm-szolgaltatd felé.

A Vht. 145/A. § alapjén intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisdban valé kozzétételérol. Az érverés
kozhirré tételéhez fiz6d6 jogkdvetkezmény a hirdetmény kozzétételétél a licitnaplé lezarsaig torténd kozzétételhez (kozzétételi idStartam) flizddik.
Nem tekintheté kozzétettnek az 4rverds, ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvéantartdsa a kozzétételi idGtartam 10%-at meghalado
iddétartamban nem volt elérhetd a felhasznalok szaméra.

Az elektronikus arverési hirdetménvek nyilvantartdsa nvilvanos, diimentesen megtekintheto.

Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajinlattéte]l idGtartama alatt, elektronikus uton, a Magyar Birésigi Végrehajtéi Kar altal milkddtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérheté Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez szitkséges arverez6i
minBségben torténé belépésre az drverezok elektronikus nyilvéntartdsaba bejegyzett felhasznald jogosult az e célbol megallapitott és aktivalt felhasznaléi
nevének és jelszavanak megadasival. Az drverezk elektronikus nyilvéntartdsaba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként torténd hasznalatinak feltételeit rogzité felhasznélasi szabilyzatban foglaltakat elfogadta. Az arverezék
elektronikus nyilvantartisiba torténd bejegyzés és az adatvaltozas bejegyzése az arverez$ adatainak igazoldsdra szolgdld iratok bemutatdsa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6nallé birdsagi illetve torvényszéki végrehajtonal kérheté. ~"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivéand felhasznald mar szerepel az arverezOk nyilvantartdsaban, akkor — az rverés szakaszainak befejezését megelézéen legaldbb 3 munkanappal
megelézben eléterjesztett aktivacids kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer 4rverez6ként torténd hasznélatahoz szikséges felhasznaloi
nevet és jelszot az eljard végrehajtd aktivalja amennyiben az arverezd az ingatlan kikidltasi 4ra 10%-4nak megfelel arverési el6leget a végrehajtonal
letétbe helyezte, vagy dtutalta a OTP Dél-dunantili r., Pécs, 11731001-23114355 szdmu végrehajtoi letéti szamléra és az eldleg a letéti szamlén
jovairasra keriilt. Ha az arverezd ingatlanszerzése engedélyhez koétott, az elektronikus érverési rendszer arverezként torténd hasznélatihoz az is
szitkséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivélasi kérelemmel egyidejiileg csatolasra keriiljén. Az aktivalds utan, az drverez6, az arveréshez
tartozé licitnapléd lezérasaig az aktivalt felhasznaléi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat 6sszegének megadaséval elektronikus uton vételi
ajanlatot tehet az ingatlanra.

A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogzgtigés egyidejiileg kozzéteszi az arveréshez tartozé licitnapléban. Nem teszi



k6zz6 a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legalabb a fentebb meghatarozott
licitkiisz6b 6sszegével az eloz8leg kzzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevd arverezd vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nvilvinos és diimentesen megtekinthet6 az Elektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnaplé lezérasanak id6pontjdban legnagyobb érvényes vételi ajénlatot tevd Arverezét, mint drverési vevét a végrehajto felhivja az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az arverési jegyz6konyv alairdsa céljdbol a végrehajté irodajaban a felhivas kézhezvételétd] szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, ellegét elveszti. Az arverési vevd koteles a teljes vételarat az arverési jegyzOkonyv aldirdsinak napjatol -
ha pedig az arverést jogorvoslattal tdmadtdk meg, a jogorvoslatot elbiralé hatdrozat rendelkezése szerint annak jogerSre emelkedésétdl - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy é&tutalni a végrehajtdi letéti szamlara; ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti.
A végrehajtd a vételdr megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedd halasztast adhat, ha ezt a vételdr nagyobb Osszege vagy mds fontos kériilmény
indokoltté teszi.
Ha az arverési vevd az drverési vételarat nem fizette meg az els6 drverés sikertelenségének megallapitasat koveté 30 napon beliil masodik arverést kell
tartani. A masodik arverésre az els® 4rverésre vonatkozé szabélyok az irdnyaddk azzal, hogy a vételar megfizetését elmulaszt6 drverez6 nem arverezhet.
Ha a tovabbi arverezés sordn kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszté drverési vevd nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilonbozetet a
mulaszté arverési vevd koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtist foganatositd birdsag 6t a kiilonbozet megtéritésére kotelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az drverés sikertelenségének megallapitdsat kovetd 15 napon
belill folyamatos drverezés irdnti hirdetmény kibocséjtasara keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnapl6 lezarasat kévetd 30. napon automatikusan torli az elektronikus 4rverési hirdetmények nyilvantartasabél
az 4rverési hirdetményt és a hozza tartozé licitnaplot.
Fenti valamint tovabbi informéciok az ingatlandrverésrdl (az arverez6kre vonatkozd jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajénlattéte] feltételei €s tartama, a
vételar megfizetése, ismételt arverés tartasa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasaban elérhet6k a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht, 159, § (7) bekezdése szerint a becsériék ismételt megéliapitasa irantl kérelem beérkezését kovetd munkanapon a végrehajtd ol az
ingatian folyamatos arverezése irdnti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetinények nyilvantartasabol, a becsérték ismiételt
megallapitasatd] — végrehajtasi kifogas elbterjesztése esetén pedig a becsérték targyaban hozott jogerds birdsagi hatdrozat
kézhezvételétdl — szamitott 30 napon beliil pedig kozzéteszi az ismételien megallapitott beesérték alapidn elkészitett, folyamatos drverezés
iranti 1 hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idSpontjaban az drverési hirdetmény mér kdzzétételre keriilt, a végrehajté az drverés
befejezését kovetben sikertelen drverés esetén intézkedik a beesértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt megdllapftasa irdnt.

Tajékoztatom, hogy a birdsdgi végrehajtasrol s=616 1994. évi LI torvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjdn a végrehajtdsi eljdrds szabdlyait és az
elGterjeszté jogat vagy jogos érdekét lényegesen sértd intézkedés (mulaszids) ellen a kézbesitéstl scamitott 15 napon belil végrehajtdsi kifogdst terjeszthet eld.
A kifogdst a végrehajtondl kell benyijtani a végrehajtast foganatosité birésdgnak cimezve. Az illetékekrdl sz616 1990. évi XCIII. torvény (Itv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajtdsi kifogds illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjan a Birésdgi Fizetési Portdlrdl inditott utaldssal, kizvetlen banki dtutaldssal az
illetékes birésdg eljardsi illeték beszedési szamldjdra, vagy készpénz-dtutaldsi megbizds (birésdgon rendszeresitett , sarga csekk”) haszndlataval fizethet meg.
Hatoésagi felhivas

A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjén értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzot, valamint megkeresem az
illetékes Polgarmesteri Hivatalt és ingatlaniigyi hatésagot, hogy a sajat honlapjan, valamint az OBH-t, hogy a
birésagok koézponti honlapjan az ingatlandrverési hirdetményt a hirdetétablajan a vételi ajanlattétel
idotartamara tegye kozzé, majd annak lejarta utin tordlje azt. Felhivom tovibba az illetékes ingatlaniigyi
hatosagot, hogy az arverés Kkitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartasba.

Mobohacs, 2025.05.12. Tisztelettel:

dr. Percsy Réka
onallo birdsagi végrehajto-helyettes
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