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INGATLAN ARVERESI HIRDETMENY

SR 1 | ORI OM |

ZUZS MAJ 1

SIGMA FAKTORING Zrt. végrehajtast kéré €s tarsa(i) (hivatkozasi szama: 76109 VH),
Dervar Rozalia adés Szervezeti egyssg: | Ugyintsabe_—

ellen megindult végrehajtasi tigy(ek)ben tajékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kéveteles(ek) behajtaéa érdekében ados(oﬁ()
tulajdonaban 4ll6 ingatlanra a birdsagi végrehajtasrol sz616 1994.évi LI torvény (tovabbiakban:{Vht.) 141. § ertelmeben arverést tuzok
ki.
Az alapiigyben a végrehajtast dr. Jod Zoltin Péter kozjegyzo 32025/1731018/2022/3 szamii hatirozata alapjan dr. Joé Zoltin Péter
kézjegyz6 a(z) 32025/1/71030/2022/2 szamon kiéllitott végrehajtasi lappal rendelte el, DIITARTOZAS cimen fennallé 260 741 Ft
fokovetelés €s jarulékai behajtasa irant.
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Tovabbi végrehajtasi ligyek:

::, I o l z "“ . z : A.d.éj. I"I s I;.. . 2 m
SIGMA FAKTORING Zrt. Dervar Rozalia 0067.V.0258/2023 DIJTARTOZAS 44 764 Ft
(84653 VH)

INTRUM ZRT. Dervar Rozalia 0067.V.0612/2023 DIJTARTOZAS 387 915 Ft
(8545300009620 _VH)

OTP Faktoring Zrt. Dervar Rozélia 0494.V.0539/2016*  SZEMELYI KOLCSON 426 022 Ft

cime: 7715 Mohacs, Honvéd utca 80., megnevezése: kivett lakohaz, udvar, gazdasagi épiilet,
fekvése: Mohacs belteriilet, helyrajzi szama: 4812.

tulajdoni hanyad: 1/2,

jellege: lakoingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellemz8 tulajdonségai: Arverezends a tulajdoni lap II/5. sordban bejegyzett tulajdoni rész (1/2). 1533 nm
alapteriiletii kivett lakohaz, udvar, gazdasagi épiilet. Lakéhdz bontisra érett, 51 nm alapteriiletii, tégla falazatii, cserép tetds.
Becsiilt forgalmi érték kiilsé szemrevételezés alapjan tortént. Az ingatlanrdl késziilt képfelvétel tajékoztaté jellegii 2025.03.05.
napjan késziilt, ajanlat tétel el6tt személyesen gy6z6djon meg az ingatlan allapotarol. Becsérték 2024.07.-én keriilt kozlésre. Az
ingatlan leirasa tdjékoztaté jellegii ajanlattétel el6tt javasolt helyszinen t4djékozodni. A végrehajtoi irodinak nincs informacioja a
kézmiiszolgaltatok felé fennallo esetleges tartozasokrol.

Az ingatlan tehermentesen, lakottan Keriil arverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 200 000 Ft,

arverési eléleg: 20 000 Ft,

licitkiiszob: 4 000 Ft.

Az arverés els6, masodik illetve harmadik szakaszaban tehet6 legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi ar 90/70/50%-a, melynek &sszegeit
illetve a szakaszok kezdd és befejez6 iddpontjat az aldbbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszamla szama: OTP Bank Nyrt Szekszard, 11746005-20123361.

Az 4tutalasi megbizason kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi iigyszamot, az EAR 4ltal generalt egyedi
karaktersorozatot s az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilr6l pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett
idopontban lehet megtekinteni.

Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birésagi Végrehajtoi Kar altal
miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) osszege:
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Kezdd idépont: Befejez6 Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat Osszege:
1. szakasz 2025.05.29. 2025.06.18. 09:00 180 000 Ft.
2. szakasz 2025.06.18. 09:00 2025.07.08. 09:00 140 000 Ft.
3. szakasz 2025.07.08. 09:00 2025.07.28. 09:00 100 000 Ft.

Az érverés (licitdlas) a vételi ajanlattételi id6tartam végéig tart. Az arverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfelelden keriilnek
meghatdrozasra. Ha az arverés elsé vagy maésodik szakaszdban vételi ajanlat érkezik az arverési rendszer megvizsgélja, hogy az adott szakaszban
legalabb a meghatérozott minimal dron vagy af6lstt érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverés befejezédik, nem nyilik meg a kovetkez6
szakasz. T4jékoztatom a feleket, egyben felhivom az drverez6k figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés befejezésére — az arverés
csak 20 illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejez6dik a licitnapld a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezérasra
keriil, tovabbi ajanlat, licit nem tehetd! Ha az arverés barmely szakaszéban a szakasz befejez6dését megeléz6 6t percen beliil (jabb vételi ajanlat
érkezik az 4rverés adott szakasza a vételi ajanlattételtdl szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az 4rverés befejezésének
idépontjaban az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplét automatikusan lezérja és kozzéteszi abban a lezras id6pontjat, azt, hogy az &rverési
hirdetmény a kozzétételi idtartam hany szdzalékdban volt elérhet6 a felhasznalok szamaéra, és azt a kezdd és befejez6 idépontot, melyek kdzott a
hirdetmény nem volt elérhetd a felhasznalok szamara

A lakdingatlanra a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrol sz616 1993. évi LXXVIIL torvény 85/F. §
szerinti feltételek fennalldsa esetén — ha bekoltozheté allapotban értékesitendé - a lakdingatlan fekvése szerinti telepiilési Onkorményzatnak
arverésen gyakorolhatd elddrverezési joga van. A Polgéri Torvénykdnyvr6l sz616 2013. évi V. térvény (tovdbbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése
alapjdn a tulajdonostérs az el§vasarlasi jogot végrehajtasi arverés esetén is gyakorolhatja, amit elarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars
kivéan el6arverezési jogot gyakorolni, e jogat kizardlag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajténal eldterjesztve igazolhatja. Az
arverezés soran a kiilonb6z6 jogszabalyokon alapuld elbarverezési jogok kozott sorrend és rangsor nem érvényesil. Ha az 4arverésen t6bb
eléarverezésre jogosult vesz részt és az egyikilk a legmagasabb sszegli, érvényes vételi ajanlat vonatkozasaban gyakorolja cléarverezési jogét, a
tobbi eldarverezésre jogosult ugyanezen Osszegll vételi ajanlat vonatkozésaban el@arverezési jogot nem gyakorolhat, kizarélag magasabb 6sszegli
vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel soran a végrehajtds ald vont ingatlant megszerzé 0 tulajdonos tulajdonjogét csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek
terhelhetik. E kérben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti térvényen alapuld haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvéntartasba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartdsba be nem jegyzett torvényen alapuld haszonélvezeti jog vonatkozasaban a végrehajtd
feleldssége kizart illetve a végrehajto feleldsségét kizarja. Egyttal jelen hirdetményben r6gzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljaras lefolytatasa soran
az eljard végrehajtonak hivatalos tudomasa nincs az ingatlan-nyilvéntartdsba be nem jegyzett térvényen alapulé haszonélvezeti jog(ok)rol. Az
ingatlan-nyilvantartasba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az arverési vételt kévet6en térlésre nem keriilnek.

E kérben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) éltal timasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot felelésség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tdmaszthat6.

Az eljaré végrehajté kifejezetten felhivia a licitalok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvéantartdsdba az ingatlannal kapcsolatban
feltoltott képfelvétel kifejezetten tajékoztatd jellegll, mely tényt a felhasznéldsi szabalyzat is tartalmaz. A felt§ltott képfelvétellel kapcsolatos
valamennyi igény kizart, és a képfelvételekhez jogkdvetkezmény nem fliz6dik. Az ingatlan valds természetbeni allapota a képfelvételtdl eltérhet. Az
ingatlan megtekintése és szemrevételezése a licitdlo feleldsségi korébe tartozik és annak elmulasztasa a licitédlo és arverési vevd terhére esik. Az
Elekironikus Arverési Rendszer (EAR) Felhasznaldsi Szabélyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartasaiba bejegyzett, illetve a rendszerben
kézzétett adatok valodisagaért a regisztralt felhasznaldk tartoznak felelésséggel. A felhaszndlé tudomasul veszi, hogy az EAR-ben kozzétett drverési
hirdetményekben és arverésekrdl szolé egyéb tdjékoztatdsokban az 4rverésre meghirdetett vagyontirgy adatainak feltlintetése nem jelenti a
vagyontargy tulajdonsdgainak teljes kor(i ismertetését, a kozzététel irdnt intézkedd végrehajtd vagy a kar részérél a vagyontargy fizikai, miliszaki
llapotéért, mindségéért, tovabba a vagyontargy felhasznélé altal nem észlelt hibaiért, hidnyossagaiért véllalt felelésséget.

Tajékoztatom az addst, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kévetelést és jarulékait kizardlag eljard végrehajtonal
megfizeti vagy a kdvetelés jogosultja - t6bb kovetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legaldbb teljes
bizonyitd erejli maganokirattal bejelenti(k) illetdleg kéri(k) az arverés elhalasztisat, tovabba a végrehajtasi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre
keriilnek, gy a vételi ajanlattételi id6tartam vége el6tt a végrehajto a licitnaplot lezérja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor. A jelen
bekezdésben foglaltakat olyan idépontig kell teljesiteni, hogy az eljar6 végrehajté a licitnapld lezaréasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.
Tajékoztatom az érdeklddbket/arvereziket, hogy a fenti birosdgi végrehajtds Gtjan behajtandd, az értékesitendé ingatlan-tulajdoni héanyadra
bejegyzett végrehaijtasi jogokkal biztositott kiveteléseken feliil a végrehajténak egyéb kivetelésrdl nincs tudomésa. Egyes kéziizemi szolgaltatok
azonban a fogyasztasi helyen esetlegesen fennélld koveteléseiket — kiilon dgazati jogszabaly alapjan, jelen eljardson kiviil - a tulajdonjogot szerzé
arverési vevén is érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen médon nem érvényesithetd!

Eljaré végrehajté kifejezetten felhivia az arverdsi vevd figyelmét arra, hogy az ingatlant érinté vizmii-szolgaltatds felfiiggesztésérél vagy
korlatozasardl nincs tudoméasa. Ett6] fliggetleniil az arverési vevs, mint az ingatlan vonatkozasdban vizmi-szolgaltatast igénybe vevé tulajdonos,
mint lakossdgi felhaszndld a vizmi-szolgaltatasrdl sz616 2011. évi CCIX. torvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasarol sz6lo 58/2013. (11.27.)
Korm. rendelet 72.§ (5) bekezdése és egyes egyéb édgazati térvények és rendeletek rendelkezései alapjdn az ingatlan vonatkozésdban fennallo
dijtartozasanak, valamint a korlatozas feloldasaval és a vizmi-szolgaltatds visszaallitdsaval kapcsolatban felmeriil dijnak a rendezését lehet koteles
igazolni a vizm{i-szolgaltaté felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartdsaban vald kozzétételérol. Az arverés
kozhirré tételéhez fliz6d6 jogkdvetkezmény a hirdetmény kozzétételétdl a licitnaplé lezardsdig torténé koézzétételhez (kozzétételi idbtartam)
flizédik. Nem tekinthetd koézzétettnek az drverés, ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisa a kozzétételi idotartam 10%-4t meghaladd
idétartamban nem volt elérheté a felhasznalék szamara.

Az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasa nyilvanos, dijmentesen megtekinthetd.
Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlattéte] idGtartama alatt, elektronikus Wton, a Magyar Birésagi Végrehajtéi Kar altal mikddtetett
hitps://arveres.mbvk.hu internetcimen elérhetd Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajénlat tételéhez sziikséges arverezbi
minBségben torténd belépésre az arverezbk elektronikus nyilvantartisaba bejegyzett felhaszndld jogosult az e célbol megéllapitott és aktivalt
felhasznaldi nevének és jelszavanak megadasdval. Az arverezok elektronikus nyilvantartdsdba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét,
aki az Elektronikus Arverési Rendszer arverez6ként t6rténé hasznalaténak feltételeit rogzits felhasznaldsi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az
arverezOk elektronikus nyilvantartisdba torténdé bejegyzés és az adatvaltozds bejegyzése az 4rverez$ adatainak igazolasdra szolgdld iratok
bemutatédsa €s a bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, bBhRly 6nallé birésagi illetve térvényszéki végrehajtonal kérhets. —"Ha a vételi



ajanlatot tenni kivéné felhasznéld mar szerepel az arverez6k nyilvantartisaban, akkor — az érverés szakaszainak befejezését megel6z6en legalabb 3
munkanappal megel6z6en elSterjesztett aktiviciés kérelme alapjn - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként torténd hasznalatidhoz
sziikséges felhasznéldi nevet és jelszot az eljard végrehajtd aktivilja amennyiben az arverezd az ingatlan kikiéltasi dra 10%-anak megfelel6 arverési
el6leget a végrehajtonal letétbe helyezte, vagy atutalta a OTP Bank Nyrt Szekszard, 11746005-20123361 szamt végrehajtoi letéti szdmlara és az
elbleg a letéti szamléan jovairasra keriilt. Ha az 4rverezé ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elektronikus drverési rendszer arverezéként torténd
haszndlatdhoz az is sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejlileg csatoldsra keriiljon. Az aktivalds utan, az
arverezl, az arveréshez tartozo licitnaplé lezaraséig az aktivalt felhasznaldi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat §sszegének megadasaval
elektronikus Gton vételi ajanlatot tehet az ingatlanra.
A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejiileg kozzéteszi az arveréshez tartozé licitnaplban. Nem teszi
kozzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legaldbb a fentebb
meghatirozott licitkiisz6b Gsszegével az el6zb6leg kbzzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tev6 drverezd vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nyilvinos és diimentesen megtekinthet az Flektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnaplé lezarasédnak idépontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tartd arverez6t, mint arverési vevot a végrehajté felhivja az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az arverési jegyzékonyv aldirdsa céliabol a végrehajté iroddjdban a felhivas kézhezvételétsl szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, el6legét elveszti. Az arverési vevo koteles a teljes vételarat az arverési jegyz6kényv alairasanak napjat6l
- ha pedig az arverést jogorvoslattal tAmadtdk meg, a jogorvoslatot elbirdlé hatirozat rendelkezése szerint annak jogerore emelkedésétdl - szamitott
15 napon beliil befizetni vagy &tutalni a végrehajtdi letéti szamléara; ha ezt elmulasztja, el6legét elveszti.
A végrehajté a vételar megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedd halasztast adhat, ha ezt a vételdr nagyobb §sszege vagy mas fontos koriilmény
indokoltta teszi.
Ha az arverési vevd az arverési vételarat nem fizette meg az elsé arverés sikertelenségének megallapitasat kévetd 30 napon beliil masodik arverést
kell tartani. A masodik 4rverésre az els6 arverésre vonatkozd szabalyok az iranyadok azzal, hogy a vételar megfizetését elmulasztd arverezd nem
arverezhet. Ha a tovabbi arverezés soran kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszté arverési vevd nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a
killonbozetet a mulaszté arverési vevd koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatositd birdsdg 6t a kiilonbozet megtéritésére
kotelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megéllapitasat kovetd 15 napon
beliil folyamatos drverezés iranti hirdetmény kibocséjtaséara keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a liciinapld lezardsat kovet 30. napon automatikusan torli az elektronikus 4rverési hirdetmények
nyilvantartsabol az arverési hirdetményt és a hozzé tartozo licitnaplot.
Fenti valamint tovabbi informéaciok az ingatlandrverésrdl (az drverezékre vonatkozé jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és
tartama, a vételar megfizetése, ismételt Arverés tartdsa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus &rverési hirdetmények
nyilvantartisaban elérhetdk a https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

( A Kiiria Gfv.VI1.30.371/2018 szamu itélete (BH2019.307) alapjan nem kételezheté a vizikézmii-szolgdltato mindaddig a kiziizemi
szerzédés megkotésére az ingatlan j tulajdonosdaval, amig a fogyasztdsi helyet lejart hatdridejii, vagy vitatott dijtartozds terheli,
Siiggetleniil attél, hogy az igénybejelenté az ingatlan tulajdonjogdt szdrmazékos, vagy eredeti szerzésmoddal (drverés utjan )
szerezte meg.

E kériilmények felderitése - van-e hatralék és ha van akkor annak mekkora az 5sszege - nem tartozik a végrehajté feladatkorébe, ezért e
vonatkozasban tovabbi informacioért az illetékes szolgaltatéhoz kell fordulni.

A vizikdzmi-szolgaltato részére fizetendd esetleges hatralék az ingatlan megszerzési drat noveli.

AVht 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megdllapitdsa irdanti kérelem beérkezését kovets munkanapon a végrehajto
torli az ingatlan folyamatos drverezése iranti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartasabol, a becsérték
ismételt megdllapitasatél — végrehajtdsi kifogds eldterjesztése esetén pedig a becsérték targydban hozott jogerds birdsdgi
hatdarozat kézhezvételétél — szamitott 30 napon beliil pedig kizzéteszi az ismételten megdllapitott becsérték alapjan elkészitett,
Solyamatos arverezés irdnti vj hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének iddpontjdban az drverési hirdetmény mdr kozzétételre
keriilt, a végrehajto az drverés befejezését kovetben sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése
szerinti ismételt megdllapitdsa irant.

Tdjékoztatom, hogy a birésdgi végrehajtasrdl sz6l6 1994. évi LIII torvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjdn a végrehajtdsi eljdrds szabdlyait és az
eldterjesztd jogat vagy jogos érdekét lényegesen sévtG intézkedés (mulasctds) ellen a kézbesitéstdl szamitott 15 napon beliil végrehajtasi kifogdst terjeszthet
eld. A kifogdst a végrehajtondl kell benyijtani a végrehajtast foganatosito bivésdgnak cimezve. Az illetékekrd! szol6 1990. évi XCIIL torvény (Iv.) 43. §
(8) bekezdése a végrehajtasi kifogas illetéke 15.000 Ft, amelyet az Irv. 74. § alapjdn a Birésdgi Fizetési Portalrdl inditott utaldssal, kozvetlen banki
drutaldssal az illetékes birdsdag eljdrdsi illeték beszedési szamlidjdra, vagy készpénz-dtutaldsi megbizds (birdsdgon rendszeresitett , sdrga csekk”)
haszndlatdval fizethet meg.
HATOSAGI FELHIVAS

A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyz6t, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgarmesteri Hivatalt, €s ingatlaniigyi hatésigot, hogy a sajat honlapjan, valamint az OBH-t, hogy a birésagok
kozponti honlapjan az ingatlan drverési hirdetményt a hirdet6tablajin a vételi ajanlattétel idétartamara tegye
kozzé, majd annak lejarta utan térdlje azt. Felhivom tovabba az illetékes ingatlaniigyi hatésagot, hogy az
arverés kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvintartasba.

Szekszard, 2025.05.14.

dr. Marsai Zoltan
6nall6 birésagi végrehajtd
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