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INGATLANARVERESI HIRDETMENY

Konrad Manufaktiira Kft. végrehajtast kéré és tarsa(i) (hivatkozasi szama: ),

Fischer Dominika Anna adés ellen megindult végrehajtasi ligy(ek)ben tajékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek)
behajtasa érdekében ados(ok) tulajdonaban allo ingatlanra a birdsagi végrehajtasrdl szo16 1994.évi LIIL térvény (tovabbiakban: Vht.) 141.
§ értelmében arverést tlizok ki.

Az alapligyben a végrehajtast Mohacsi kozjegyzé 0203-8.Vh.69/2024/4. szdma hatdrozata alapjan Mohacsi kozjegyzd a(z)
0203-8.Vh.69/2024/4. szamon kiallitott végrehajtasi lappal rendelte el, megbizasi dij cimen fennall6 11 957 188 Ft f6kovetelés és jarulékai
behajtasa irant.

Tovébbi végrehajtasi tigyek:
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Archibend Kft. Fischer Dominika Anna 736.V.0519/2025 tervezési szerz6dés 2 397 500 Ft
Mecsek Hitel- és Pénziigyi Zrt. Fischer Dominika Anna 736.BV.0010/2025 bekapcsolodas 4 155412 Ft

cime: 7735 Himeshaza, Kossuth Lajos utca 54., megnevezése: Kivett lak6haz, udvar, gazdasagi épiilet
fekvése: HIMESHAZA BELTERULET, helyrajz1 szama: 370

tulajdoni hanyad: 1/5

jellege: lakoingatlan

Az ingatlan tartozékai és jellemzd tulajdonsagai: Az arverésre keriil§ ingatlan egy 2250 m2 teriileten elhelyezkedd, két szintes, jo
allapotu, tégla épitésii lakohaz 1/5 tulajdoni illetdsége, mely az ado- és értékbizonyitvanyban foglaltak szerint az alabbi helyiségekbdl

all: 5 szoba, 2 el6szoba (folyoso), 2 fiirdészoba, konyha+ebédl6 és 3 egyéb mellékhelyiség. Kozmiivesitettsége: vizvezeték, villany, gaz,
szennyvizcsatorna.

A kozolt fot6 tajékoztato jellegii. Az ingatlan tényleges allapotardl és elhelyezkedésérdl mindenki sajat felelGsségére gy6zddjon meg.
. 1 i lal keriil .

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 8 000 000 Ft

arverési elleg: 800 000 Ft

licitkiiszob: 160 000 Ft

Az arverés elsé, masodik illetve harmadik szakaszaban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi ar 100/100/100%-a, melynek 6sszegeit
illetve a szakaszok kezd6 és befejez6 iddpontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszamla szama: OTP Dél-dunantuali r., Pécs, 11731001-23114355

Az 4tutaldsi megbizason kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi iigyszamot, az EAR 4ltal generalt egyedi
karaktersorozatot €s az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakoval) elére egyeztetett idopontban
lehet megtekinteni.
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Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birésagi Végrehajtéi Kar altal
miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) osszege:

Kezdé idépont: Befejez6 Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat 6sszege:
1. szakasz 2025.05.22. 2025.06.11. 15:00 8 000 000 Ft
2. szakasz 2025.06.11. 15:00 2025.07.01. 15:00 8000 000 Ft
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| 3. szakasz |  2025.07.01.15:00 | 2025.07.21.15:00 | 8 000 000 Ft |

Az arverés (licitdlas) a vételi ajanlattételi iddtartam végéig tart. Az arverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfelelben keriilnek
meghatdrozasra. Ha az 4rverés els6 vagy masodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az arverési rendszer megvizsgalja, hogy az adott szakaszban legalabb
a meghatérozott minimal aron vagy af6litt érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverés befejezGdik, nem nyilik meg a kovetkez0 szakasz.
Téajékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverezék figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés befejezésére — az arverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel atra, hogy az drverés befejezddik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezérasra keriil, tovabbi
ajanlat, licit nem teheté! Ha az arverés barmely szakasziban a szakasz befejez8dését megel6z6 6t percen beliil ijabb vételi ajanlat érkezik az drverés
adott szakasza a vételi ajanlattételtd] szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés befejezésének idépontjaban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnapl6t automatikusan lezarja és kozzéteszi abban a lezaras idépontjat, azt, hogy az arverési hirdetmény a kozzétételi idétartam
hény szazalékdban volt elérhetd a felhasznalok szamara, és azt a kezd6 és befejezé id6pontot, melyek kozott a hirdetmény nem volt elérhetd a
felhasznalok szdmara

A lakéingatlanra a lakasok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkoz6 egyes szabalyokrol sz616 1993. évi LXXVIIL. térvény 85/F. §
szerinti feltételek fennéllisa esetén — ha bekoltdzhetd dllapotban értékesitend6 - a lakoingatlan fekvése szerinti telepiilési 6nkorméanyzatnak arverésen
gyakorothaté eldarverezési joga van. A Polgari Torvénykényvrdl sz616 2013. évi V. tdrvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostars az eldvasarlasi jogot végrehajtasi arverés esetén is gyakorolhatja, amit eléarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivan
eléarverezési jogot gyakorolni, e jogat kizdrélag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal elSterjesztve igazolhatja. Az arverezés
soran a kiilénbdz6 jogszabalyokon alapuld el6arverezési jogok k6zstt sorrend €s rangsor nem érvényesiil. Ha az drverésen tébb eléarverezésre jogosult
vesz részt és az egyikiik a legmagasabb Gsszegti, érvényes vételi ajanlat vonatkozasaban gyakorolja eléarverezési jogét, a tobbi eléarverezésre jogosult
ugyanezen Osszegil vételi ajanlat vonatkozasaban el6arverezési jogot nem gyakorolhat, kizarélag magasabb 8sszegii vételi ajanlatot tehet.

Az érverési vétel soran a végrehajtas ald vont ingatlant megszerz6 1ij tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E korben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti t6rvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartasba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett torvényen alapuld haszonélvezeti jog vonatkozasdban a végrehajtd
felelossége kizart illetve a végrehajto feleldsségét kizarja. Egyttal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljaras lefolytatdsa sorin az
eljar6 végrehajtonak hivatalos tudomdsa nincs az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett torvényen alapulé haszonélvezeti jog(ok)rél. Az
ingatlan-nyilvantartasba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az arverési vételt kovetben torlésre nem keriilnek.

E korben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal tAmasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtét felelésség nem
terheli és a végrehajtdval szemben ilyen igény nem tdmaszthat6.

Az eljar6 végrehajtd kifejezetten felhivja a licitalok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvantartisiba az ingatlannal kapcsolatban feltdltott
képfelvétel kifejezetten tajékoztatd jellegli, mely tényt a felhasznaldsi szabalyzat is tartalmaz. A feltsltott képfelvétellel kapcsolatos valamennyi igény
kizért, és a képfelvételekhez jogkovetkezmény nem fliz6dik. Az ingatlan valés természetbeni allapota a képfelvételtdl eltérhet. Az ingatlan megtekintése
(EAR) Felhasznalasi Szabélyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartsaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kdzzétett adatok valodisagéért a
regisztralt felhasznaldk tartoznak feleldsséggel. A felhasznalé tudomasul veszi, hogy az EAR-ben kozzétett drverési hirdetményekben és drverésekrél
sz616 egyéb tdjékoztatasokban az arverésre meghirdetett vagyontdrgy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonsigainak teljes koril
ismertetését, a kozzététel irant intézkedd végrehajtd vagy a kar részérdl a vagyontargy fizikai, miliszaki allapotaért, mindségéért, tovabba a vagyontargy
felhasznald altal nem észlelt hibaiért, hidnyossagaiért vallalt felelésséget.

Tajékoztatom az addst, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kovetelést és jarulékait kizardlag eljard végrehajtonal megfizeti
vagy a kovetelés jogosultja - tobb kdvetelés esetén valamennyi jogosult egylittesen — a teljesitést személyesen vagy legalabb teljes bizonyitd erejii
magéanokirattal bejelenti(k) illetdleg kéri(k) az arverés elhalasztasat, tovabba a végrehajtasi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, Ggy a vételi
ajanlattételi id6tartam vége el6tt a végrehajto a licitnapldt lezérja €s ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
idépontig kell teljesiteni, hogy az eljar6 végrehajto a licitnaplé lezarasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Téjékoztatom az érdeklédoket/arverezdket, hogy a fenti birdsdgi végrehajtas fitjan behajtando, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hanyadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott kéveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kovetelésrdl nincs tudomdisa. Egyes koziizemi szolgaltatok azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fenndll6 koveteléseiket — kiilon agazati jogszabély alapjén, jelen eljarason kiviil - a tulajdonjogot szerz6 arverési vevén is
érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen modon nem érvényesithet6!

Eljaro végrehajto kifejezetten felhivja az arverési vevé figyelmét arra, hogy az ingatlant érint vizmi-szolgaltatas felfiiggesztésérél vagy korlatozasarél
nincs tudomasa. Etto] fliggetleniil az &rverési vevd, mint az ingatlan vonatkozisaban vizmii-szolgaltatdst igénybe vevd tulajdonos, mint lakossigi
felhasznald a vizmi-szolgaltatasrol sz616 2011. évi CCIX. térvény egyes rendelkezéseinek végrehajtisardl sz616 58/2013. (11.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb agazati térvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozésaban fenndllé dijtartozasanak, valamint a
korlatozas feloldasaval és a vizmi-szolgaltatas visszaallitdsaval kapcsolatban felmeriil6 dijnak a rendezését lehet kételes igazolni a vizmi-szolgéaltatd
felé.

A Vht. 145/A. § alapjén intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartdsdban vald kozzétételérdl. Az arverés
k6zhirré tételéhez fliz6d6 jogkovetkezmény a hirdetmény kozzétételét6l a licitnapld lezarasaig torténd kozzétételhez (kozzétételi idbtartam) fliz6dik.
Nem tekinthetdé kozzétettnek az arverés, ha az elektronikus éarverési hirdetmények nyilvantartasa a kozzétételi idGtartam 10%-at meghalado
id6tartamban nem volt elérhetd a felhasznalék szamara.

Az elektronikus Arverési hirdetménvek nvilvantartiasa nvilvanos. dijmentesen megtekinthetd
Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlattétel idGtartama alatt, elektronikus tton, a Magyar Birdsagi Végrehajtéi Kar altal miikdtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérhetd Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez sziikséges Arverez6i
mindségben torténd belépésre az arverezdk elektronikus nyilvantartasaba bejegyzett felhasznald jogosult az e célbdl megallapitott és aktivalt felhasznaléi
nevének és jelszavdnak megadasival. Az arverezdk elektronikus nyilvantartisdba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer drverezGként torténd hasznalatanak feltételeit rogzitd felhasznalasi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az arverezok
elektronikus nyilvantartisaba torténé bejegyzés és az adatvéltozis bejegyzése az arverezd adatainak igazoldsira szolgdld iratok bemutatdsa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6nallé birdsagi illetve tdrvényszéki végrehajtonal kérhets. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivané felhasznilé mér szerepel az arverezék nyilvantartasaban, akkor — az arverés szakaszainak befejezését megeldzden legaldbb 3 munkanappal
megel6zéen eléterjesztett aktivacios kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként torténd haszndlatihoz sziikséges felhasznaloi
nevet ¢s jelszot az eljard végrehajt6 aktivalja amennyiben az drverez6 az ingatlan kikialtasi ara 10%-anak megfeleld arverési elSleget a végrehajtonal
letétbe helyezte, vagy dtutalta a OTP Dél-dunantdli r., Pécs, 11731001-23114355 szdmu végrehajtoi letéti szamldra és az elbleg a letéti szamlan
jovairasra keriilt. Ha az arverez$ ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elektronikus Arverési rendszer arverezOként torténé hasznalatihoz az is
sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyjdejlileg csatolasra keriiljon. Az aktivalas utin, az arverezd, az arveréshez



tartoz6 licitnaplé lezarasdig az aktivalt felhasznaloi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat 8sszegének megadasival elektronikus dton vételi
ajanlatot tehet az ingatlanra.
A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejiileg kozzéteszi az arveréshez tartozé licitnaploban. Nem teszi
kozzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételdrat vagy nem haladja meg legalibb a fentebb meghatarozott
licitkiisz6b Gsszegével az elozdleg kozzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevé arverez6 vételi ajanlatit nem vonhatja visszal

A licitnanlé nvilvinos és diimentesen megtekinthets az Flektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnaplo lezérasdnak idépontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tartd arverezGt, mint drverési vevot a végrehajtd felhivja az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az arverési jegyz6konyv alafrdsa céliabél a végrehajté iroddjdban a felhivis kézhezvételétsl szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, ellegét elveszti. Az arverési vevé koteles a teljes vételdrat az drverési jegyz6konyv alairdsanak napjatél -
ha pedig az arverést jogorvoslattal tAmadtak meg, a jogorvoslatot elbirdlé hatdrozat rendelkezése szerint annak jogerore emelkedésétdl - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtoi letéti szamléra; ha ezt elmulasztja, el6legét elveszti.
A végrehajtd a vételdr megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedd halasztist adhat, ha ezt a vételar nagyobb Gsszege vagy mas fontos koriilmény
indokoltta teszi.
Ha az arverési vevd az arverési vételarat nem fizette meg az els6 arverés sikertelenségének megallapitasat kévetd 30 napon beliil mésodik arverést kell
tartani. A masodik arverésre az els¢ arverésre vonatkozd szabalyok az irAnyaddk azzal, hogy a vételdr megfizetését elmulaszté arverez6 nem arverezhet.
Ha a tovabbi arverezés soran kevesebbet ajinlanak, mint amennyit a mulaszto arverési vevd nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilsnbézetet a
mulasztd arverési vevé koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatositd birdsag 6t a kiilénbozet megtéritésére kitelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megallapitasat kovetd 15 napon
beliil folyamatos arverezés irdnti hirdetmény kibocs4jtasara keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnapl6 lezarasat kvetd 30. napon automatikusan to1li az elektronikus érverési hirdetmények nyilvantartasabol
az arverési hirdetményt és a hozzé tartozd licitnaplot.
Fenti valamint tovabbi informacidk az ingatlanarverésr6l (az arverez6kre vonatkozé jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és tartama, a
vételar megfizetése, ismételt arverds tartdsa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartasaban elérheték a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megdllapitdsa irdnti kérelem beérkezését kévetd munkanapon a végrehajté
torli az ingatlan folyamatos drverezése iranti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartdsabol, a becsérték
ismételt megdllapitasatcl — végrehajtdsi kifogds eldterjesztése esetén pedig a becsérték tdargydban hozott jogerds birésdgi hatdrozat
kézhezvételétdl — szamitott 30 napon beliil pedig kozzéteszi az ismételten megdllapitott becsérték alapjin elkészitett, folyamatos
drverezés iranti ij hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének iddpontjaban az drverési hirdetmény madr kizzétételre keriilt, a végrehajto
az drverés befejezését kovetden sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt
megdllapitasa irdnt.

Tajékoztatom, hogy a birésdgi végrehajtasrol s=6l6 1994. évi LIIL torvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjdn a végrehajtdsi eljards szabdlyait és az
eldterjescid jogadt vagy jogos érdekét lényegesen sértd intézkedés (mulasztds) ellen a kézbesitéstél szamitott 15 napon beliil végrehajtdsi kifogdst terjeszthet elé.
A kifogdst a végrehajtondl kell benyijtani a végrehajtast foganatosito birésagnak cimezve. Az illetékekrdl sz616 1990. évi XCIIIL torvény (Itv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajtasi kifogds illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjdn a Birdsdgi Fizetési Portdlrol inditott utaldssal, kézvetlen banki dtutaldssal az
illetékes birdsdag eljdrdsi illeték beszedési szamldjdra, vagy készpénz-dtutaldsi megbizds (birésdgon rendszeresitett ,,sarga csekk”) haszndlatdval fizethet meg.
HATOSAGIFELHIVAS

A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyz6t, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgérmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatésagot, hogy a sajit honlapjin, valamint az OBH-t, hogy a birdsagok
kozponti honlapjin az ingatlandrverési hirdetményt a hirdet6tiblijan a vételi ajanlattétel idotartamdra tegye
kozzé, majd annak lejarta utin torélje azt. Felhivom tovabb4 az illetékes ingatlaniigyi hatésdgot, hogy az drverés
kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvintartisba.

Mohaécs, 2025.05.15. Tisztelettel:

dr. Percsy Réka
6nallod birdsagi végrehajtd-helyettes
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