Dr.H ith Laszlo I Véorehaitoi Irodai ’ Tel.: Munkanapokon 8. BrHorvath Lasa éimre 1 1 Ta M
Végrehajtéi Iroda E-mail: vh.0736@mbvk, SISO

Cim: 7700 Mohdcs, Park utca 28. P£.75. Fogadénap: Kedd 8:00 - lizoroee
Hivatali kapu cim:DRHLI‘JHI

Végrehaijtoi iigyszam(ok): 736.V.1317/2023/108 2925 WHJ 271

(beadvanyéaban a végrehajtoi tigyszamot feltétleniil tiintesse fel!)
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7700 Mohacs Széchenyi tér 3.,

INGATLANARVERESI HIRDETMENY

OTP Faktoring Zrt. végrehajtast kéré és tarsa(i) (hivatkozasi szama: 599688 456267/ 100022129),

Orsés Timea adés ellen megindult végrehajtasi tigy(ek)ben tajékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek) behajtasa
érdekében adds(ok) tulajdonaban allo ingatlanra a birdsagi végrehajtasrdl szold 1994.évi LI torvény (tovabbiakban: Vht) 141. §
értelmében arverést tlizok ki.

Az alapiigyben a végrehajtast dr. Anka Mérton Tibor kézjegyzé 11037/1/30932/2023/3 szamn hatarozata alapjan dr. Anka MArton
Tibor kozjegyzé a(z) 11037/1/70866/2023/2 szimon kiallitott végrehajtasi lappal rendelte el, kolcsonszerz6dés cimen fennallé 1 137 294
Ft fokovetelés €s jarulékai behajtasa irant.

Tovabbi végrehajtasi tigyek:

!:r l s l r n[l 3 r : Am I"l 3 ]:-- . . m
OTP Faktoring Zrt. Orsos Timea 736.V.0670/2024 kolcsonszerzdés 16 628 Ft
(619265_470916/ 100021191)

INTRUM Zrt. Orsés Timea 736.V.1079/2023 TELEFONSZOLGALTAT ASI 312 959 Ft
(8545300014070_VH) SZERZODES

EOS Faktor Zrt. Orsés Timea 736.V.1186/2024 TELEFONSZOLGALT AT ASI 305 255 Ft
(F11770034_2004133824_20241021_2) SZERZODES

Magyar Allam Orsés Timea 736.BV.0005/2025 bekapcsolodas 11418 676 Ft
OTP Faktoring Koveteléskezel6 Zrt. Orsés Timea 736.BV.0009/2025 bekapcsolodas 9 786 147 Ft

cime: 7757 Babare, Kossuth utca 28., megnevezése: Kivett lakohaz, udvar, gazdasagi épiilet
fekvése: BABARC BELTERULET, helyrajzi szama: 59

tulajdoni hanyad: 1/1

jellege: lakoingatlan

Az ingatlan tartozékai és jellemzd tulajdonsagai: Az arverésre keriil6 ingatlan egy 4383 m2 teriileten elhelyezkedd, egyszintes, 200 m2
alapteriiletii, szigeteletlen, 1930 koriil épiilt lakohaz, mely az adé- és értékbizonyitvanyban foglaltak szerint az alibbi helyiségekbdl
all: 3 szoba, konyha-étkezé, fiirdészoba-WC, kamra, kozlekeds. Fiitése: gazkonvektor és fatiizelésii kalyha, kozmiivesitettsége:
vezetékes viz, giz, villany, csatorna. Az ingatlanon elhelyezkedik tovabba egy kb. 80 m2 alapteriiletii istillo, egy kb. 20 m2 alapteriiletii
garazs és egy kb. 15 m2 alapteriiletii 61. Az ingatlan miieml€éki kdrnyezetben talilhato6-

A kozolt fot6 tajékoztaté jellegii. Az ingatlan tényleges allapotarol és elhelyezkedésérdl mindenki sajat feleldsségére gy6zddjon meg.
\zi 1 I bekoltozhe toen keriil 4 7

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 6 440 000 Ft

arverési el6leg: 644 000 Ft

licitkiisz6b: 129 000 Ft

Az arverés els6, masodik illetve harmadik szakaszaban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi ar 100/100/100%-a, melynek &sszegeit
illetve a szakaszok kezd6 és befejezé id6pontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszamla szama: OTP Dél-dundntili r., Pécs, 11731001-23114355

Az 4tutaldsi megbizdson kézleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi tigyszamot, az EAR éltal generalt egyedi
karaktersorozatot €s az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett idépontban
lehet megtekinteni.

Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birosagi Végrehajtoi Kar altal
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miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) sszege:

Kezdé idépont: Befejez6 Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat Osszege:
1. szakasz 2025.05.23. 2025.06.12. 15:00 6 440 000 Ft
2. szakasz 2025.06.12. 15:00 2025.07.02. 15:00 6440 000 Ft
3. szakasz 2025.07.02. 15:00 2025.07.22. 15:00 6 440 000 Ft

Az éarverés (licitalas) a vételi ajanlattételi iddtartam végéig tart. Az arverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleléen keriilnek
meghatirozasra. Ha az arverés elsé vagy mésodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az arverési rendszer megvizsgélja, hogy az adott szakaszban legalabb
a meghatdrozott minimal aron vagy afolott érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az drverés befejez6dik, nem nyilik meg a kdvetkez6 szakasz.
Té4jékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverezék figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés befejezésére — az arverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejezodik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezarasra keriil, tovabbi
ajanlat, licit nem tehetd! Ha az arverés barmely szakaszaban a szakasz befejez6dését megel6z6 6t percen beliil Gjabb vételi ajénlat érkezik az arverés
adott szakasza a vételi ajanlattételtd] szdmitott &t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az 4rverés befejezésének idépontjdban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplét automatikusan lezérja és kozzéteszi abban a lezéras idépontjat, azt, hogy az drverési hirdetmény a kozzétételi idStartam
hény szézalékdban volt elérhetd a felhaszndlok szamara, és azt a kezdd és befejezd idépontot, melyek kozétt a hirdetmény nem volt clérhetd a
felhasznalok szémaéra

A lakéingatlanra a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrdl sz616 1993. évi LXXVIIL térvény 85/F. §
szerinti feltételek fenndlldsa esetén — ha bekoltozhet6 allapotban értékesitendé - a lakoingatlan fekvése szerinti telepiilési onkorményzatnak édrverésen
gyakorolhaté el6drverezési joga van. A Polgéri Torvénykonyvrol szold 2013. évi V. torvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostars az eldvasdrlasi jogot végrehajtdsi arverés esetén is gyakorolhatja, amit el6arverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivan
elbarverezési jogot gyakorolni, e jogat kizdrélag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtondl eléterjesztve igazolhatja. Az arverezés
soran a kiilonboz6 jogszabélyokon alapuld eldarverezési jogok kozott sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az arverésen t6bb eléarverezésre jogosult
vesz részt és az egyikiik a legmagasabb &sszegli, érvényes vételi ajanlat vonatkozasdban gyakorolja eléarverezési jogat, a t6bbi eléarverezésre jogosult
ugyanezen §sszegll vételi ajanlat vonatkozasaban eléarverezési jogot nem gyakorolhat, kizdrélag magasabb Gsszegii vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel soran a végrehajtas ald vont ingatlant megszerz6 1jj tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E korben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti térvényen alapuld haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartasba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett térvényen alapuld haszonélvezeti jog vonatkozdsédban a végrehajto
felel6ssége kizart illetve a végrehajté felelosségét kizarja. Egyttal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljaras lefolytatasa soran az
eljard végrehajtonak hivatalos tudomdsa nincs az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett térvényen alapulé haszonélvezeti jog(ok)rol. Az
ingatlan-nyilvantartasba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az arverési vételt kovetden torlésre nem keriilnek.

E korben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal tAmasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot feleldsség nem
terheli és a végrehajtdval szemben ilyen igény nem tamaszthato.

Az eljar6 végrehajtd kifejezetten felhivja a licitalok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvantartisaba az ingatlannal kapcsolatban feltsltott
képfelvétel kifejezetten tajékoztatd jellegli, mely tényt a felhasznalasi szabalyzat is tartalmaz. A feltoltott képfelvétellel kapcsolatos valamennyi igény
kizart, és a képfelvételekhez jogkdvetkezmény nem fliizdik. Az ingatlan valds természetbeni allapota a képfelvételtdl eltérhet. Az ingatlan megtekintése
és szemrevételezése a licital6 feleldsségi korébe tartozik és annak elmulasztisa a licital6 és drverési vevd terhére esik. Az Elektronikus Arverési Rendszer
(EAR) Felhasznaldsi Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartasaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kozzétett adatok valddisdgiért a
regisztralt felhasznalok tartoznak felelésséggel. A felhasznalé tudomasul veszi, hogy az EAR-ben kozzétett drverési hirdetményekben és drverésekrél
sz010 egyéb tajékoztatasokban az drverésre meghirdetett vagyontargy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonsagainak teljes korii
ismertetését, a kozzététel irant intézkedd végrehajtd vagy a kar részérdl a vagyontérgy fizikai, miliszaki allapotaért, minGségéért, tovabba a vagyontargy
felhaszn4l6 éltal nem észlelt hibaiért, hidnyossagaiért vallalt feleldsséget.

Téjékoztatom az addst, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltlintetett valamennyi kévetelést és jarulékait kizérélag eljard végrehajtonal megfizeti
vagy a kivetelés jogosultja - t6bb kovetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalabb teljes bizonyitd ereji
magénokirattal bejelenti(k) illetdleg kéri(k) az arverés elhalasztésat, tovabba a végrehajtasi eljards(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, ugy a vételi
ajanlattételi idétartam vége elott a végrehajtd a licitnaplét lezarja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
idépontig kell teljesiteni, hogy az eljard végrehajté a licitnaplé lezarasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Téjékoztatom az érdekl6déket/arvereziket, hogy a fenti birdsagi végrehajtas tjan behajtando, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hanyadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott kiveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kovetelésr6l nincs tudomasa. Egyes koziizemi szolgaltatok azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fennalld kveteléseiket — kiilon dgazati jogszabaly alapjan, jelen eljarason kiviil - a tulajdonjogot szerz6 éarverési vevon is
érvényesithetik, mely jelen eljardsban semmilyen modon nem érvényesithet6!

Eljaro végrehajto kifejezetten felhivja az arverési vevd figyelmét arra, hogy az ingatlant érinté vizmu-szolgaltatas felfliggesztésérol vagy korlatozasardl
nincs tudomasa. Ett6] fliggetleniil az arverési vevd, mint az ingatlan vonatkozdsaban vizmii-szolgaltatast igénybe vevé tulajdonos, mint lakossagi
felhaszndld a vizmG-szolgaltatasrdl sz616 2011. évi CCIX. térvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasardl szolé 58/2013. (11.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb agazati térvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozasdban fennélld dijtartozésénak, valamint a
korlatozas feloldasaval és a vizmii-szolgaltatas visszaallitdsdval kapcsolatban felmeriilé dijnak a rendezését lehet koteles igazolni a vizmii-szolgaltatd
felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus édrverési hirdetmények nyilvantartasaban valé kozzétételérél. Az éarverés
k6zhirré tételéhez fiiz6dé jogkdvetkezmény a hirdetmény kozzétételétdl a licitnapld lezarasaig t6rténd kozzétételhez (kozzétételi idbtartam) fliz6dik.
Nem tekinthetd kozzétettnek az é&rverés, ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisa a kozzétételi idotartam 10%-at meghaladd
idétartamban nem volt elérhetd a felhasznalék szdmara.

Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlattéte]l idGtartama alatt, elektronikus uton, a Magyar Birdsagi Végrehajtéi Kar altal mikddtetett
hitps://arveres.mbvk.hu internetcimen elérheté Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez szikséges arverezdi
mindségben torténd belépésre az arverezok elektronikus nyilvantartasaba bejegyzett felhasznald jogosult az e célbdl megallapitott és aktivalt felhaszndloi
nevének és jelszavanak megadésédval. Az arverez8k elektronikus nyil\g\?‘frtéséba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az



Elektronikus Arverési Rendszer arverez6ként torténé hasznélatinak feltételeit rogzité felhasznalasi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az érverezGk
elektronikus nyilvantartisaba torténd bejegyzés és az adatvaltozds bejegyzése az arverezd adatainak igazoldsira szolgald iratok bemutatdsa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6nallé birdsagi illetve térvényszéki végrehajtonal kérheté. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivano felhasznalo mér szerepel az arverezék nyilvantartisdban, akkor — az arverés szakaszainak befejezését megel6zéen legalabb 3 munkanappal
megelézden elbterjesztett aktivicids kérelme alapjén - az Elektronikus Arverési Rendszer drverezéként torténd hasznalatdhoz sziikséges felhaszndléi
nevet és jelszot az eljar6 végrehajto aktivalja amennyiben az arverezé az ingatlan kikialtasi ara 10%-anak megfelelé arverési eldleget a végrehajténal
letétbe helyezte, vagy atutalta a OTP Dél-dunantali r., Pées, 11731001-23114355 szdmi végrehajtoi letéti szamlara és az eldleg a letéti szamlan
jOvéirasra keriilt. Ha az arverezd ingatlanszerzése engedélyhez koétott, az elektronikus arverési rendszer arverez8ként torténd hasznalatédhoz az is
szitkséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejiileg csatolasra keriiljon. Az aktivalas utan, az arverezs, az arveréshez
tartozé licitnaplé lezarasaig az aktivalt felhaszndloi nevének €s jelszavanak, valamint a vételi ajanlat 6sszegének megadéasaval elektronikus Gton vételi
ajanlatot tehet az ingatlanra.
A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejlileg kiszzéteszi az arveréshez tartozé licitnaploban, Nem teszi
k6zzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételdrat vagy nem haladja meg legaldbb a fentebb meghatarozott
licitkiiszob 8sszegével az el6zbleg kozzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevd arverezd vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nyilvinos és diimentesen megtekinthet az Flektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnaplé lezarasanak id6pontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tartd arverez6t, mint arverési vevét a végrehajtd felhivja az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az 4rverési jegyz6konyv aléirésa céljabél a végrehajté iroddjaban a felhivas kézhezvételétdl szamitott 15
napon belill jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti. Az arverési vevd kételes a teljes vételarat az arverési jegyzOkonyv aldirdsdnak napjatol -
ha pedig az arverést jogorvoslattal tAmadtak meg, a jogorvoslatot elbirald hatdrozat rendelkezése szerint annak joger6re emelkedésétdl - szamfitott 15
napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtdi letéti szdmlara; ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti.
A végrehajté a vételar megfizetésére legfeliebb 2 honapig terjedé halasztast adhat, ha ezt a vételar nagyobb dsszege vagy més fontos koriilmény
indokoltt4 teszi.
Ha az arverési vevé az arverési vételarat nem fizette meg az elsé arverés sikertelenségének megéllapitasat kdvetd 30 napon beliil masodik arverést kell
tartani. A masodik arverésre az elsd arverésre vonatkozd szabalyok az iranyaddk azzal, hogy a vételar megfizetését elmulaszt6 arverezd nem arverezhet.
Ha a tovabbi drverezés soran kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszté arverési vevé nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilonbézetet a
mulaszté arverési vevd kételes megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatositd birdsag 6t a kiilonbdzet megtéritésére kételezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti 4rverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megallapitasat kévet 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocsajtasara keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezarasat kivets 30. napon automatikusan térli az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartasabol
az arverési hirdetményt és a hozza tartozd licitnaplot.
Fenti valamint tovabbi informacidk az ingatlanarverésrél (az arverez6kre vonatkozo jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és tartama, a
vételar megfizetése, ismételt drverés tartdsa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartisiban elérhet6k a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megdllapitdsa iranti kérelem beérkezését kovetd munkanapon a végrehajto
torli az ingatlan folyamatos drverezése irdnti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartasabol, a becsériék
ismételt megdllapitasdtol — végrehajtdsi kifogds elGterjesztése esetén pedig a becsérték targydaban hozott jogerds birdsdgi hatdrozat
kézhezvételétdl — szamitott 30 napon beliil pedig kozzéteszi az ismételten megdllapitott becsérték alapjan elkészitett, folyamatos
drverezés irdnti uj hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idSpontjdban az drverési hirdetmény mdr kozzétételre keriilt, a végrehajto
az drverés befejezését kiovetSen sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértékmek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt
megdllapitdsa irant.

Tdjékoztatom, hogy a birésdgi végrehajtdasrol s=616 1994. évi LI térvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjin a végrehajtasi eljards szabdlyait és ac
eldterjes=tG jogat vagy jogos érdekét lényegesen sértd intézkedés (mulasztas) ellen a kézbesitéstdl szamitott 15 napon beliil végrehajtdsi kifogdst terjeszthet eld.
A kifogdst a végrehajtondl kell benyijtani a végrehajtdst foganatosits birésdgnak cimezve. Az illetékekrél s=6l6 1990. évi XCIII. torvény (Itv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajtasi kifogds illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjan a Birdsdagi Fizetési Portdlrél inditott utaldssal, kézvetlen banki dtutaldssal az
illetékes birdsdg eljdrdsi illeték beszedési szdmldjara, vagy készpénz-dtutaldsi megbizds (birésdgon rendszeresitett ,, sdrga csekk”) haszndlatdval fizethet meg.
HATOSAGI FELHIVAS

A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyz6t, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgarmesteri Hivatalt, ¢s Ingatlanilgyl hatésdgot, hogy a sajal honlapjin, valamint az OBH-(, hogy a Dbirdsigok
kozponti honlapjan az ingatlanarverési hirdetményt a hirdetétiablidjan a vételi ajanlattétel idGtartamira tegye
kozzé, majd annak lejarta utan torolje azt. Felhivom tovabba az illetékes ingatlaniigyi hatdésdgot, hogy az drverés
kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvintartasba.

Mohacs, 2025.05.19. Tisztelettel:

dr. Percsy Réka
6nalld birdsagi végrehajto-helyettes
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