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INGATLANARVERESI HIRDETMENY (4)

OTP Faktoring Koveteléskezel Zrt. végrehajtist kérd és tdrsa(i) (hivatkozasi szama: ), Oviri Magdolna adés ellen megindult
végrehajtasi iigy(ek)ben tijékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek) behajtasa érdekében ados(ok) tulajdonaban alld
ingatlanra a birdsagi végrehajtasrol sz616 1994. évi LIIL torvény (tovabbiakban: Vht.) 141. § értelmében arverést tlizok ki. Az alapiigyben a
végrehajtast dr. Szili Zoltin kozjegyzé 41012/N/34/2022 szami hatarozata alapjan dr. Szili Zoltan kozjegyzo a(z) 41012/N/34/2022
szémon kiallitott végrehajtasi lappal rendelte el, KOLCSONOSSZEG cimen fenndllo 3 634 257 Ft fokovetelés €s jarulékai behajtasa irant.

Tovabbi végrehajtasi tigyek:
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Intrum Zrt. Ovari Magdolna 051.V.0820/2019 KOLCSONSZERZODES 84 465 Ft
(8348800061300_VH)

cime: 7914 Roézsafa, Kossuth utca 63., megnevezése: Kivett lak6haz, udvar, gazdasagi épiilet,
fekvése: ROZSAFA BELTERULET, helyrajzi szdma: 93.

tulajdoni hanyad: 1/1,

jellege: lakéingatlan.

Az ingatlan tartozékai €s jellemz6 tulajdonsagai: Kivett lakohaz, udvar, gazdasagi épiilet, A tulajdoni lap szerint 4156 m2 térmértékii
Kivett lak6haz, udvar, gazdasagi épiilet. Az ad6- és értékbizonyitviny szerint az ingatlanon egy cseréptetds, tégla és vilyog falazatu,
tégla és ko alapozasu, kozepes (részben rossz) dllapotii lakéhaz all. A lakéhazban 3 szoba, 1 kozlekeds, 1 fiirddszoba, 1 konyha, 1 spdjz
és 1 kazanhaz talalhat6. Az ingatlan kozponti fiitési, vezetékes viz és villany mkotesr,?‘é‘%gﬂl{F ‘Az-ingatlanon talilhaté még 3 tirold,
nyari konyha, garazs, géoré, disznéol (allaguk kozepes, részben rossz), 75 ;

Az ingatlan tehermentesen (VAt. 137. § (2)), bekoltozhetden kertil arverésre. Sz

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 6 500 000 Ft,
arverési eléleg: 650 000 Ft, . o
licitkiiszsb: 130 000 Ft. SO <7 V4
Az arverés els6é, masodik illetve harmadik szakaszaban tehet6 legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi ar 90/70/50%-a, melyn
a szakaszok kezd6 és befejez6 id6pontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszamla szama: MBH Bank Nyrt., 50431001-10007194.

Az atutalasi megblzason kozlemenykent minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi iigyszamot, az EAR altal generalt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.
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Eljdré végrehajto kifejezetten felhivja az drverési vevd figyelmét arra, hogy az ingatlant érintd vizmii-szolgdltatds felfiiggesztésérdl vagy korldtozdsdrdl
nincs tudomdsa. A 2011. évi CCIX torvény 51.§. (5) bekezdése - ha a vizikozmil- szolgdltatonak a felhaszndldsi helyre vonatkozéan kordbbi
kézszolgdltatdsi szerz8dés alapjan rendezetlen kbvetelése dll fenn, akkor az adott felhaszndlds hely tekintetében az 58. § (1) bekezdés szerint jarhat el.
Tdjékoztatjuk az drverési ajanlattevdt, hogy amennyiben az ingatlanon vizszolgdltatdst létesttettek és annak szolgdltatdsi helyén dijtartozds meriilt/meriil
fel, ebben az esetben a birdsdgi végrehajionak a dijtartozds mértékérdl, valamint a kévetelés fenndlldsdrdl nincs tudomdsa. A regisztrdlt drverezé ezen
tdjékoztatdsok megismerése tudatdban tesz vételi ajanlatot az adott ingatlanra.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrdl pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) el6re egyeztetett idSpontban
lehet megtekinteni.

Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birdosagi Végrehajtoi Kar altal
miikdtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) osszege:

Kezdé idépont: Befejezé Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat osszege:
1. szakasz 2025.05.03. 2025.05.23. 10:00 5850 000 Ft.
2. szakasz 2025.05.23. 10:00 2025.06.12. 10:00 4 550 000 Ft.
3. szakasz 2025.06.12. 10:00 2025.07.02. 10:00 3250 000 Ft.

Az arverés (licitalas) a vételi ajanlattételi id6tartam végéig tart. Az éulyfrés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleléen keriilnek



meghatérozésra. Ha az &rverés elsé vagy mésodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az arverési rendszer megvizsgalja, hogy az adott szakaszban legalabb
a meghatarozott minimal dron vagy afSl6tt érkezett-e érvényes vételi ajnlat, ha érkezett az érverés befejez6dik, nem nyilik meg a kovetkezd szakasz.
Tajékoztatom a feleket, egyben fethivom az 4rverezék figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés befejezésére — az arverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejezddik a licitnaplé a Vhi. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezarasra keriil, tovabbi
ajénlat, licit nem tehetd! Ha az arverés barmely szakaszéban a szakasz befejez6dését megeldz6 6t percen beliil Gjabb vételi ajénlat érkezik az arverés
adott szakasza a vételi ajanlattételtél szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az 4rverés befejezésének idépontjaban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnapl6t automatikusan lezérja és kozzéteszi abban a lezars iddpontjat, azt, hogy az arverési hirdetmény a kdzzétételi id6tartam
hany szézalékdban volt elérhetd a felhasznilék szdmara, és azt a kezd6 és befejez6 idopontot, melyek k6zott a hirdetmény nem volt elérheté a
felhasznalok szaméra

A lakéingatlanra a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésitkre vonatkozé egyes szabalyokrél sz616 1993, évi LXXVIIL térvény 85/F. §
szerinti feltételek fenndlldsa esetén — ha bekoltdzhet allapotban értékesitendd - a lakéingatlan fekvése szerinti telepiilési nkormanyzatnak Arverésen
gyakorolhatd elédrverezési joga van. A Polgdri Torvénykonyvrdl szol6 2013. évi V. torvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjén a
tulajdonostars az elévasirldsi jogot végrehajtési arverés esetén is gyakorolhatja, amit elé4rverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivan
eldarverezési jogot gyakorolni, e jogét kizarélag 30 napnél nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtondl el6terjesztve igazolhatja. Az Arverezés
soran a kiilonbdz6 jogszabdlyokon alapulé eléarverezési jogok kézott sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az arverésen tobb eldarverezésre jogosult
vesz részt és az egyikik a legmagasabb Gsszegli, érvényes vételi ajanlat vonatkozasaban gyakorolja eldarverezési jogat, a tobbi elédrverezésre jogosult
ugyanezen Osszegll vételi ajanlat vonatkozésaban eléarverezési jogot nem gyakorothat, kizérdlag magasabb dsszegii vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel soran a végrehajtds ala vont ingatlant megszerzd ij tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E korben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti torvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartasba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett torvényen alapulé haszonélvezeti jog vonatkozésban a végrehajtd
felel6ssége kizért illetve a végrehajto feleldsségét kizarja. Egynttal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljéras lefolytatdsa sorén az
eliaré végrehajtonak hivatalos tudomdsa nincs az ingatlan-nyilvintartdsba be nem jegyzett torvényen alapulé haszonélvezeti jog(ok)rél. Az
ingatlan-nyilvantartisba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az arverési vételt kovetben t6rlésre nem keriilnek.

E korben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) 4ltal tamasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot felelésség nem
terheli és a végrehajtéval szemben ilyen igény nem tamaszthatd.

Az eljar6 végrehajtd kifejezetten felhivia a licitalok figyelmét arra, hogy az 4rverési hirdetmények nyilvantartdsaba az ingatlannal kapcsolatban feltsltstt
képfetvétel kifejezetten tajékoztato jellegii, mely tényt a felhasznalasi szabélyzat is tartalmaz. A feltoltott képfelvételle]l kapcsolatos valamennyi igény
kizért ésa képfelvételekhez jogkﬁvetkezmény nem fﬁzédik Az ingatlan val(’)s természetbeni éllapota a képfelvételt('il eltérhet. Az ingatlan megtekintese
(EAR) Felhasznalasi Szabilyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvéntartasaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kozzétett adatok valddisdgaért a
regisztrélt fethasznalok tartoznak felelosséggel. A felhasznalé tudomésul veszi, hogy az EAR-ben kozzétett arverési hirdetményekben és arverésekrél
52616 egyéb tajékoztatisokban az drverésre meghirdetett vagyontérgy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonsagainak teljes korii
ismertetését, a kozzététel irant intézkedd végrehajtd vagy a kar részérél a vagyontargy fizikai, miiszaki allapotaért, minéségéért, tovébba a vagyontargy
felhasznélo ltal nem észlelt hibaiért, hidnyossagaiért véllalt felelésséget.

Téjékoztatom az adést, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kovetelést és jrulékait kizarolag eljaré végrehajtonal megfizeti
vagy a kovetelés jogosultja - tobb kovetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legaldbb teljes bizonyité erejll
maganokirattal bejelenti(k) illetdleg kéri(k) az drverés elhalasztdsat, tovabba a végrehajtisi eljras(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, Ggy a vételi
ajanlattételi iddtartam vége eldtt a végrehajtd a licitnaplot lezarja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
id8pontig kell teljesiteni, hogy az eljar6 végrehajto a licitnapl6 lezérasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Tajékoztatom az érdeklddSket/arverezoket, hogy a fenti birosagi végrehajtas {itjan behajtandd, az értékesitendé ingatlan-tulajdoni hanyadra bejegyzett
végrehajtisi jogokkal biztositott kiveteléseken feliil a végrehajiénak egyéb kovetelésrél nincs tudomésa. Egyes koziizemi szolgaltaték azonban a
fogyasztdsi helyen esetlegesen fermallé kiveteléseiket — kiilon agazati jogszabaly alapjan, jelen eljarason kiviil - a tulajdonjogot szerzé arverési vevén is
érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen médon nem érvényesitheté!

Eljar6 végrehajto kifejezetten felhivja az arverési vevo figyelmét arra, hogy az ingatlant érinté vizmii-szolgaltatas felfliggesztéséré] vagy korldtozasarél
nincs tudomésa. Ett6] figgetleniil az arverési vevé, mint az ingatlan vonatkozdsiban vizmii-szolgaltatast igénybe vevd tulajdonos, mint lakossagi
felhaszndl6 a vizmii-szolgéltatésrél szl 2011. évi CCIX. tdrvény egyes rendelkezéseinek végrehajtdsarél sz616 58/2013. (IL.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése €s egyes egyéb dgazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozdsiban fennallé dfjtartozasanak, valamint a
korldtozas felolddsdval és a vizmii-szolgaltatis visszadllitiséval kapcsolatban felmeriilé dfjnak a rendezését lehet koteles igazolni a vizmit-szolgaltaté
felé.

A Vht. 145/A. § alapjén intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartisaban vald kozzétételérdl. Az arverés
kozhirré tételéhez fiiz6dd jogkovetkezmény a hirdetmény kozzétételétdl a licitnaplé lezrasig torténé kozzétételhez (kozzétételi idétartam) fiiz6dik.
Nem tekinthetd kozzétettnek az arverés, ha az elektronikus drverési hirdetmények nyilvéntartisa a kozzétételi id6tartam 10%-4t meghaladé
idétartamban nem volt elérhetd a felhasznalok szamara.

Az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasa nyilvanos. diimentesen megtekinthetd.

Az ingatlanra vételi ajénlatot a vételi ajénlattétel idStartama alatt, elektronikus Gton, a Magyar Birdsdgi Végrehajtéi Kar altal miikddietett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérheté Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez szitkséges arverez6i
mindségben torténd belépésre az arverezdk elektronikus nyilvantartdsaba bejegyzett felhasznald jogosult az e célbol megallapitott és aktivélt felhasznaléi
nevének és Jelszavanak megadésival. Az drverez6k elektronikus nyilvantartdsdba bérmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer drverezként torténd hasznélatinak feltételeit rgzité felhaszndlasi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az arverezék
elekironikus nyilvantartisiba torténé bejegyzés és az adatvaltozas bejegyzése az drverez$ adatainak igazoldsira szolgdld iratok bemutatisa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6nallé birésagi illetve torvényszéki végrehajtonal kérheté. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivan6 felhaszndlé mar szerepel az érverezék nyilvantartdsaban, akkor — az &rverés szakaszainak befejezését megeldz6en legalabb 3 munkanappal
megeldzden eldterjesztett aktivaciés kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként torténéd hasznalatdhoz szitkséges felhasznaléi
nevet és jelszdt az eljar6 végrehajté aktivélja amennyiben az drverezé az ingatlan kikialtisi 4ra 10%-dnak megfeleld arverdsi elbleget a végrehajtondl
letétbe helyezte, vagy dtutalta a MBH Bank Nyrt., 50431001-10007194 szamu végrehaijt6i letéti szdmléra &s az eléleg a letéti szamlén jOvairasra Keriilt.
Ha az 4rverezé ingatlanszerzése engedélyhez kotétt, az elektronikus drverési rendszer arverezéként torténd hasznalatihoz az is szitkséges, hogy az
ingatlanszerzési engedély az aktivéldsi kérelemmel egyidejiileg csatolasra keriiljién. Az aktivélis utdn, az arverezd, az arveréshez tartozo licitnapld
lezérasaig az aktivalt felhasznaldi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat Gsszegének megadasaval elektronikus tton vételi ajanlatot tehet az
ingatlanra. 312



A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, €s egyidejlileg kozzéteszi az arveréshez tartozd licitnapléban. Nem teszi
k6zzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem érj el a legkisebb vételdrat vagy nem haladja meg legalabb a fentebb meghatérozott
licitkiisz6b 6sszegével az el6zdleg kozzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevé arverezo vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nyilvinos és diimentesen megtekinthetd az Elektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnaplé lezarasanak id6pontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tartd drverezSt, mint arverési vevét a végrehajté felhivja az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az 4rverési jegyz6konyv alairisa céljabol a végrehajtd irodajaban a felhivds kézhezvételétdl szamitott 15
napon belill jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, eldlegét elveszti. Az arverési vevé koteles a teljes vételarat az 4rverési jegyzokonyv alairdsdnak napjatdl -
ha pedig az arverést jogorvoslattal tdmadtak meg, a jogorvoslatot elbirlo hatdrozat rendelkezése szerint annak jogerére emelkedésétél - szamitott 15
napon belill befizetni vagy atutalni a végrehajtéi letéti szémlara; ha ezt elmulasztia, elblegét elveszti.
A végrehajté a vételar megfizetésére legfeljebb 2 hénapig terjedd halasztést adhat, ha ezt a vételr nagyobb Osszege vagy mas fontos koriilmény
indokoltta teszi.
Ha az drverési vevd az rverési vételarat nem fizette meg az elsé drverés sikertelenségének megllapitasat kovetd 30 napon belil masodik arverést kell
tartani. A masodik drverésre az elsé drverésre vonatkozé szabélyok az iranyadék azzal, hogy a vételar megfizetését elmulaszté rverezé nem édrverezhet.
Ha a tovabbi drverezés soran kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszté 4rverési vevé nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilonbozetet a
mulaszté arverési vevé koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtést foganatosité birésag 6t a kiilonbozet megtéritésére kitelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az drverés sikertelenségének megéllapitasat kévetd 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocsajtasara keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezérdsat kovetd 30. napon automatikusan torli az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasabél
az arverési hirdetményt és a hozza tartoz6 licitnaplot.
Fenti valamint tovabbi inform4cidk az ingatlanarverésrél (az drverez6kre vonatkozd jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattéte] feltételei és tartama, a
vételdr megfizetése, ismételt arverés tartisa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverdsi hirdetmények nyilvantartdsaban elérhetdk a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megdllapitdsa irdanti kérelem beérkezését kiovetd munkanapon a végrehajic
torli az ingatlan folyamatos drverezése irdnti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantaridsabol, a becsérték
ismételt megdllapitdsatdl — végrehajtdsi kifogds elbterjesziése esetén pedig a becsérték targydban hozott jogerds birésagi hatdrozat
kézhezvételétdl — szamitott 30 napon beliil pedig kozzéteszi az ismételten megdllapitott becsérték alapjan elkészitett, folyamatos
drverezés iranti vj hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idépontjdban az drverési hirdetmény mar kozzétételre keriilt, a végrehajto
az drverés befejezését kovetSen sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt
megdllapitdasa irdnt.

Tdjékoztatom, hogy a birdsdgi végrehajtdsrdl szol6 1994. évi LIIL torvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjin a végrehajtdsi eljards szabdlyait és az
elbterjesztd jogdt vagy jogos érdekét Iényegesen sértd intézkedés (mulaszids) ellen a kézbesitéstsl szdmitott 15 napon beliil végrehajidsi kifogdst terjeszthet elé.
A kifogdst a végrehajiondl kell benyijtani a végrehajtdst foganatosité birésdgnak cimezve. Az illetékekrSl sz616 1990. évi XCIII. torvény (Itv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajtdsi kifogds illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjén a Birésagi Fizetési Portalrél inditott utaldssal, kézvetlen banki drutaldssal az
illetékes birdsdg eljdrdsi illeték beszedési szamldjdra, vagy készpénz-dtutaldsi megbizds (birésigon rendszeresitett , sdrga csekk”) haszndlatdval fizethet meg.
HATOSAGI FELHIVAS

A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyz6t, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgarmesteri Hivatalt, €s ingatlaniigyi hatésigot, hogy a sajit honlapjin, valamint az OBH-t, hogy a birésigok
kozponti honlapjin az ingatlanirverési hirdetményt a hirdet6tiblijan a vételi ajanlattétel idétartamara te gye
kozzé, majd annak lejarta utin torolje azt. Felhivom tovabba az illetékes ingatlaniigyi hatésigot, hogy az drverés
kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartisba.

Szigetvar, 2025.04.28.

Dr. Szécsi Arpad
6nallo birosagi végrehajtd-helyettes
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