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EOS Faktor Zrt. végrehajtist kérd (hivatkozasi szama: F11596640 0077KAP34347264Q 20231123_2),

FABRIK JANOS adés ellen megindult végrehajtisi iigy(ek)ben tajékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kévetelés(ek) behajtdsa
érdekében adds(ok) tulajdondban dHS ingatlanra a birdsdgi végrehajtasrol sz6l6 1994.6vi LIIL térvény (tovabbiakban: Vht.) 159.§. (4)
bekezdése alapjan arverést tiizdk ki, Az drverés kitlizésére a korabban kozzétett folyamatos drverezés tranti hirdetményre vételi ajanlatot
tevd drverezd fethasznaldi nevének és jelszavanak aktivéldasaval, a nevezett jogszabaiyhely (1) bekezdésében foglaltak szerint keriilt sor. A
Vht. 159.§ (6) bekezdésében foglaltak szerint jelen arverésre az elsd arverésre vonatkozo szabalyolat kell alkalmazni.

Az alapiigyben a végrehajtist dr. Kerekes Henrietta kizjegyzé 14041/(/31222/2023/4 szémi hatdrozata alapjan  dr. Kerekes
Henrietta kizjegyzé a(z) 14041/(7/70098/2024/2 szamon kiallitott végrehajthaté okirattal rendelte el, KOLCSONSZERZODES cimen
fennalld 2 156 140 Ft fékovetelés és jarulékai behajtdsa irant.

Tovabbi végrehajiasi iigyek:
:Zr l al ‘i I . ’":I C - : ! !' !"l‘ . ‘! l;.. .t 3 I"l
inHold Zrt. (161103 VH) Fabrik Tanos 049.V.0996/2022 HITELSZERZODES 1 588 488 Ft

cime: 7300 KOMLO, Kazinezy Ferenc utca 7. foldszint 4. ajté, megnevezése: lakis,
fekvése: KOMLO BELTERULET, helyrajzi szhma: 2980/A/42.

tulajdoni hanyad: 1/1,

Jjellege: lakoingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellemzs tulajdonsagal: Az adé- és értékbizonyitvany alapjin az ingatlan rendeltetése lakis, falazata tégla. Az
ingatlan tulajdoni lapja alapjin a teritlete 66 m2. Kézmiivesitettsége: vezetékes viz, villany, csatorna,

Az ingatlan jellemz3 tulajdonsdgai tajékoztatd jelleg( adatok. Az Arverez6, mint az Elektronikus Arverési Rendszer regisztralt
felhasznaldja, a felhasznaldi szerz8dés alairdsival tudomdsul veszi, hogy a rendszerben kizzétett drverési hirdetményben és az
Arverésr8l sz616 egyéb tdjékoztatdsban az drverésre hirdetett vagyontargy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontargy
tulajdonsagainak teljes korll ismertetését, és nem jelenti a kizzététel irdnt intézkeds végrehajtd részérdt a vagyontargy fizikai,
miiszaki altapotaért, minGségéért, tovabba a vagyontargy arverezd altal nem észlelt hibdiért, hidnyossigaiért véllalt feleldsséget
(EAR felhasznalisi szabalyzat 4. pont).

Az ingatlantdl készillt fényképfelvételek tajékoztatd jellegliek, licitalas elftt személyesen gy6z3djon meg az ingatlanrdl.
Az esetleges kiziizemi tartozasok miatt keresse fel az illetékes szolgaltatdt,

Az ingatlan tehermentesen, bekoltozhetden kertil rverésre.

Az ingatlan becsériéke/kikialtasi ara: 1 900 000 ¥,

arverési eldleg: 190 000 Ft,

licitkliszab: 38 000 Ft.

illetve a szakaszok kezdd és befejezd idGpontjat az aldbbi tablazat tartalmazza,

A végrehajtdi letéti bankszidmia szima: OTP Dél-dundntili r., Komlé, 11731063-20036005.

Az gtutaldsi megbizason koz]emenykent minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi iigyszdmot, az EAR altal generdlt egyedi
karaktersorozatot €s az ingatlan fekvését s helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiilsd szemrevételezéssel barmikor, beliitrdl pedig kizvetleniil a tulajdonossal (bentlalcéval) eldre egyeztetett iddpontban
lehet megtekinteni.

Vételi ajanlattétel helye: a https //arveres mbvk hu mternetmmen a Magyar Blrosagi Vegreha]tm Kar altal
miikidtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

Kezdé idépont: Befejezd Legalacsonyabb véfeli
ol idépont: ajanlat dsszege:
T




1, szakasz 2025.05.17. 2025.06.06. 17:00 1 900 000 Ft.
2. szakasz 2025.06.06. 17:00 2025.06.26. 17:00 1 300 000 Fi,
3. szakasz 2025.06,26, 17:00 2025.07.16. 17:00 1900 000 Ft,

Az drverés (licildlds) a véieli ajanlatiételi iddtartam végdig tart. Az drverds szakaszai a Vit L43/B. $-ban foglaltaknak megtelelden keriilnek
meghatirozisra, Ha az drverés efsd vagy masodik szakaszdban vételi ajdnlat érkezik az drverdsi rendszer megvizsgélja, hogy az adotl szakaszban legalabl
d meghatarozott minimdl dron vagy afilitt érkereti-e érvényes vételi ajéntal, ha érkezett az arverds belejezddik, nem nyilik meg a kdvetkezd szakasz.
Téjckoztatom a feteket. egyben felhivom az drverezdk ligyelmét. hogy nevezeti eselben — ligyelemmel az drverés belejezésére —~ uz Arverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az drverds befejerddik a licitnapia a Ve, 145/B.§ (3) pontja alapjan automatikusan lezdrdsea ke, tovabbi
ajdnlat. licit nem tehetd! Ha az drverés birmely szakaszdban o szakasz befejezddését megeldzd 6t percen belil ujebb vétehi ajanlal érkezik az arverés
adott szakasza o vételi ajdnlattéteid| szamitott 8t perceel awtomatikusan meghosszabbodik. Az Arverés befejezésének idopontjaban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplét automatikusan lezdria és kdzzéteszi abban a lezards idépongjat, azt, hogy az arverési hirdetmény 4 kiszzétételi idétartam
hany szizaléledban volt elérhetd a fethasznaldk szaméra, és azt a kezdd és befejezd iddpontot, melyek kazditl a hirdetmény nem volt elérhetd a
felhasznalok szémdara

A lakéingatlanra o lakasok és heiyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrol szolé 1993, évi LXXVIIL torvény 85/F, §
szetintl feltételek fenndlldsa esetén — ha beksltdzhetd dllapotban ériékesitendd - a lakéingatlan fekvése szerinti telepiilési 6nkormanyzatnak drverdsen
gyekorollatd elbdrverczési joga van. A Polgdri Torvénykényvrét szold 2013. évi V. torvény (tovibbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjdn a
tulajdonostirs az elévasarldsi jogot végrehajtisi drverds esctén is gyakorothatia, amit eldarverezési jognak kel! tekinteni. Ha tulajdonostars kivin
eldérverczési jogot gyakorolni, ¢ jogdt kizérdtag 30 napnél nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonil eléterjesztve igazolhatia, Az arverezés
sordn a kiilonbzd jogszabalyokon alapuld eldarverezési jogok kbzatt sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az drverdsen t6bb elddrverezésre jogosult
vesz észt €s az egyikiik a legmagasabb sszegll, érvényes vételi ajanlat vonatkozaséban gyakorolja elddrverezési jogat, a t8bbi el8arverezéste jogosult
ugyanezen dsszeglt vételi ajénlat vonatkozdsaban elddrverszdsi jogot nem gyakoroihat, kizArdlag magasabb Ssszegdl vételi ajanlatot tehet,

Az drverési vétel sordn a végrehajtds ald vont ingatlant megszerzé 1j tulajdonos tulajdonjogét csak 2 Vht, 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelbetik.
E kirben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti térvényen alapuld haszondivezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvintartasba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvintartisba be nem jegyzett trvényen alapulé haszondlvezeti jog vonatkoxzdsaban a végrehajto
feleldssége kizdrt illetve a végrehajtd feleldsségét kizaria, Egyttal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtési cljdras lefolylatisa sordn az
elidrd végrehajiénak hivatalos tudomdsa nines az ingatlan-nyilvintartisba be nem jegyzett torvényen alapuld haszonélvezeti JOg(Ok)]o] Az
ingatlan-nyilvintartasba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az drverési vételt kvetden 15rléste nem keriilnek.

E kiitben uz ingatlannal szemben harmadik személy(ek) 4ltal tAmasztott esetleges peresitett vagy peren kivilli igényekért a végrehajtot feleldsség nem
terheli s a végrehajtéval szemben ilyen igény nem tamaszthaté.

Az eljart végreheijto kifejeretten felhivia a licitalok figyelmét arra, hogy az drverési hirdetmények nyilvintartisiba az ingatlannal kapesolatban feltshst
képtelvétel kifejezetten tdjélkoztatd jellegii, mely tényt a felhaszndlisi szabalyzat is tartalmaz, A feltslott képfelvétellel kapesolatos valamennyi
igény kizdrt, és a képfelvételekher jogkivetkezmény nem (fizédik. Az ingatlan valds természetbeni &llapota a képfelvételtdl eltérhet. Az ingatlan
megtekintése ¢s szemrevételezése a licitdlo feleldsségi kivdbe tartorik és annak elmulaszidsa a licitdlo és drverdsi vevé terhére esik. Az Elektronikus
Arverési Rendszer (CAR) Felhasznélasi Szabdlyzat 4. pontja alapjin: Az EAR nyilvantartdsaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kozzétert adatok
valédisdgdért a regisziralt felhaszndlok tartoznak feleldsséggel. A felhaszndlo tudomdsul veszi, hogy az EAR-ben kiizzétetr 4rverdsi hirdetményekben &s
arverésekrél 52016 cgyéb tdjkoztatdsokban az drverdsre meghirdetett vagyontargy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontirgy tulajdonsagainak
teljes kirli ismertetését, a kézzététel irdnt intézkedd végrehajtd vagy a kar részérdl a vagyontirgy fizikai, milszaki 4llapotidrt, minéségééry, tovabbd a
vagyontdrgy felhasznalé dltal nem észlelt hibdiért, hidnyossagaiért vallalt fieleldsséget,

Tijékoztatom az adést, hogy amennyiben & jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kévetelést &s jarulékait kizardlag eljdrd végrehajténadl megfizeti
vagy a kivetelés jogosuitia - t8bb kivetelés esetén valamenuyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalabb teljes bizonyité ereji
magénokirattal bejelenti(k) illetbleg kéri(k) az drverés elhalasztisat, tovabbd a végrehajtési eljaris(ok) koliségei kiegyenlitésre kerillnek, fgy a vételi
ajénlatiéieli iddtartam vége eldtt a végrehajtd a licitnapldt lezarja és ezzel az ingatlan elérverezésére nem keriil sor.

A jelen bekezdésben foglaltakat olyan id8pontig kell teljesiteni, hogy az eljdré végrehajtd a licitnaplé lezdrdsa érdekében érdemben intézkedai tudjon.
Tdjékoztatom az érdeklbddket/drverezdket, hogy a fenti birdsagi végrehajtds (tjdn behajtandd, az értékesitends ingatlan-tulajdoni hinvadra bejegyzett
végrehajtdsi jogoidal biztositott kiveteléseken felill a végrehajtonak egyéb kivetelésrdl nincs tudemisa. Egyes kéziizemi szolgdltaték azonban a
fogyasztasi helyen esctlegesen fenndlld kisveteléseiket — killéin 4gazati jogszabaly alapjén, jelen efidrdson kiviil - a talajdonjogot szerzd arverdsi vevén is
érvényesithetik, mely jelen eljdrdsban semmilyen modon nem érvényesithetd!

Eljar6 végrehajto kifejezetten felhivia az drverdsi vevd figyelmét arra, hogy az ingatlant érintd vizmi-szolgiltatas felfiiggesztésérél vagy korldtozdsarsl
nincs tudomisa, Ettél fuggetleniil az drverési vevd, mint az ingatlan vonatkozAsdban vizmii-szolpaltatast igénybe vevd tulajdonos, mint lakossagi
felhasznald a vizmii-szolgéltatdsrdl szoté 2018, évi CCIX. tisrvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasdrdl sz616 58/2013. (I1.27.) Korm. rendelet 72.§
{5) bekezdése és epyes egydh dgazati tirvények és rendeletek rendelkezései alapjdn az ingatlan vonatkozasdban fennalls dijtarlozasdnak, valamint a
korldtozds felolddsival és a vizmii-szolgiltatas visszaallitasaval kapesolatban felmeriild dijnak a rendezését lehet kéleles igazolni a
vizmii-szolgditato felé.

A Vht, 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartdsaban valé kézzétételérsl. Az drverds
kozhirré tételéhez fiizddo jogkdvetkezmény a hirdetmény kdzzéidtelétd! a tHcitnapléd lezdrisiig torténd kizzétételnez (kdzzétételi iddtartam) Rizddik,
Nem tekinthetd kozzétettnek az drverés, ha az elektronikus drverési hirdetmények nyilvintartdsa a kozzétételi idStartam 10%-at meghalado
id6tartamban nem volt elérhets a felhasznaldk szaméra.

Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlattete] 1dotant'1ma a]dtt elektmmkus uton & Magyar Birésigi Veg:ehajtm Kar alial miksdtetett
https://arveres.mbvlk.hu internetcimen elérheté Elektronikus Arverési Rendszerben (]:AR) lehet tenni. A vételi ajdnlat tételéhez szilksdges Arverezdi
minGségben torténd belépésre az drverezdk elekironikus nyilvéntartisiba bejegyzett felhaszndld jogosuit az e céibdl megdllapitott és aktivalt felhasznilo
nevének és ge[szavanak megadisaval. Az drverezdk eleklronikus nyilvantartdsiba béarmely személy vogy svervezet kérheti a Felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszor drverczékeént t6rténd hasznalatanak feltételeit rogzité felhaszndldsi szabdlyzatban foglaltakat elfogadta, Az arverezék
elektronikus nyilvantartisiba torténd bejegyzés és gz adatvaltozds bejegyzése az érverezd adatainak igazolisira szolgald irafok bemutatdsa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, ba]mcly onalld birdsigi illetve torvényszéki végrehajtonal kérhetd, —"Ha a vételi ajanlatot tenni
“kivano felhaszndlé mér szerepel az drverezdk nyilvantartisiban, akkor L az drverés szakaszainak befejozésst megeldzden legalibb 3 munkanappal
vemegelézden elfterjesziett aktivicids kérelme alapjan - az Elcktronikus Arverési Rendszer arverezéként torténd hasznalatahoz sziikséges felhaszndldi -
« - nevet és jelszét az eljiré végrehajtd aktivalja amennyiben az drverezd az! ingatlan kikidltdsi dra 10%-dnak megfeleld drverdsi elileget a végrehaitons

o Aetétbe helyewte, vagy dtutalia a OTP Dél-dunantili r., Komld, 1173 166330036005 szimh végrehajtéi letéti szAmlara és az eldleg a ictdti szdmlan, -




Jjovairdsra kerfilt, Ha oz drverczd ingatlansrersése engedélyhez KOtSH. wr clektronikus drverdsi rendszer drverezdként 6reénd haszndlathhoz az is
szitkséges, hogy az ingallinszerzési engedély az akiivaldsi kérelemmel cayidejitleg esatelasra keriiljidn, Az aktivalas utdn, az drverezd. az drverdsher
tartozd licitnapld lezardsdip az aktivall felhasnaldl nevénck és jelszavanalk, valaminl a vételi ajantat dsszegének meg
ainlalol tehet az ingatlanva, i Ty :
A vételi ajanlatot az Elektronikus Arvertsi Rendszer autematikusan rivgzili. €s epyidejileg kizzdteszi az drveréshes lartozd |iCilndp|6lef Nem teszi
kiszzé a vételi njanlatot az Elekironikus Arverdsi Rendszer. ha az nem €0 of a lepkisebb vételirat vagy nem haladja meé' legalath a knlebb meghatijozott

wlasdval elektronikus dton vételi

licitkliszOb dsszegével az eldzdleg kizétetl vdieli ajanlatot. Az ajdnlatol tevd drverezd vételi ajaniatit nem vonhatja iisszal
4] Y

A licitnaplé nyilvinoes és diimentesen megtekinthets az Elekironikus Arverési Rendsze b .
A licitnaplé lezardsanak ldopnnuaban legnagyobb érvényes vételi a]anh{ot tev drverezdt, mint drverdsi vevot a végrghajtd fclhlv}a az:l:l kn
Arverési Rendszer feliiletén keresztill, hagy az arverési jegyzdkdnyv aldirasa céljdbol a végrehajtd iroddjaban a tethiviis kczhezvctclutol szam]tott 13
napon beliil jclenjen meg: ha ezt elmulasztja, elélegdt elveszti. Az drverési vevd koteles a teljes vélelirat az drverdsi jegyadkényy. alauhianal\ apjdtdl «
ha pedig az Arverést jogorvoslattal timadtak meg, a jogorvoslatot elbirdld hatdrozat rendelkezése szerint annak jogerdre emelkedésétol - szamitott |3
napon beliil befizetni vagy ftutalni a végrehajtoi letéti szdmldra; ha ezt elmulasztja, eldlegét etveszti.
A végrehajlé a vételar megfizetésére legfelicbb 2 honapig terjedd halasztast adhat, ha ezt a vételdr nagyobb Gsszege vagy mas fontos koriiimény
indokolitd teszi.
Ha az drverési veva az arverdsi vételarat nem fizetie meg az elsd drverds sikertelenségének megaliapitasat kdvet® 30 napon beliil mascdik arverést kell
tartani. A mésodik drverésie az elsé drverdsre vonatkozd szabilyok az irdnyadok azzal, hogy a vételar megfizetését elmulaszto drverezd nem drverezhet,
Ha a tovabbi drverezés sordn kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszid drverési vevo nyertes vételi ajinlatként megtett akkor a kilidnbézetet a
muasztd Arverési vevé kiteles megtériteni. Ha nem térilette meg, a végrehajtast foganatositd birGsag 61 a kiillénbézet megtéritésére kitelezi!
Hoa Vht, 155.§ (1) bek. a)-b) pontia, ifletve a Vht. 156.§ szerinti drverés sikertelcn volt az arverés sikertelenségének megallapitasat kévetd 135 napen
beliil folyamatos arverezés irdnti hirdetmény kibocséjtdsdra kerill sor.
Az Elektronilus Arverdsi Rendszer a liciinapléd lezdrisat kovets 30. napon automatikusan tirli az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantariasabal
az arverési hirdetményl €s a hozzd tartozd licitnaplét,
Fenti valamint fovabbi informdcidk az ingatlandrverésrd! {az arverezdkre vonatkozé jogszabalyi rendelkezések, a vételi gjanlattétel feltételei és tartama, a
vételdr megfizetése, ismételt drverds tartdsa) az Eloktronikus Arverdsi Rendszerben az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasiban elérhetdk a
https://arveres.mbvk.hu interneteimen,

A Vht. 139, § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megdflapitdsa irdnti kérelem beérkezdsét kivetd munkanapon a végrehajtd 16rli az ingatlan
folyamates drverexése irdnti hirdetményét az elektronikus drverdsi hirdetmények nyilvantartdsabol, a becsérték ismételt megallapitdsitol — végrehajtasi
kifogds eldterjesztése esetén pedig a becsérték targyaban hozott jogerds birdsigi hatdrozat kézhezvételétd] — szamitott 30 napon beilil pedig kézzéteszi
az ismételten megillapitott becsérték alapjan elkészitett, folyamatos drverezés iranti Oj hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idépontjaban az
arverési hirdetmény mar kdzzétételre keriilt, a végrehajtd az drverés befejezését kdvetden sikertelen drverds esetén intézkedik a becsériéknek a 140, § (8)
bekezdése szerinti ismételt megallapitasa irant.

Tafékoztatom. hogy a birdsdgi végrehajtdsrél sz6id 1994, Svi LIl torvdny (Vi) 217. § (1) bekezdése alapjin a végrehajidsi eljdrds szabdiyait és az
eldterjesztd jogdr vagy jogos rdekdt Iényegesen sérid imézkedés (mulasztds) ellen a kézbesitéstél szamitost 15 napon beliil végrehajtasi kifogdst terjeszilier eld.
A kifogast a végrehajtonal kell benyvjfani a végrehajtdst foganatoesité birésagnak cimezve. Az illetékekrél szélo 1990, évi XCHI térvény (Iv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajidsi kifogds iiletéke 15.000 Ft. amelyet az Itv. 74. § alapjan a Bivésdgi Fizetési Portdirs] indftott waldssal, kézvetien bairki dtutaldssal az
illetékes birdsag eljdrdsi illeték beszedési szamlidjira, vagy készpénz-datutaldsi megbizds (birdsdgon rendszevesifeif , sdrga csekk’) haszndlatdval fizethet meg.
Hatdsagi fellivas
A Vi, 145, § (1) —(2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzit, valamint megkeresem az,
illetékes Polgarmesteri Hivatalt és ingatlaniigyi hatésdgot, hogy a sajiat honlapjin, valamint az OBH-t, hogy a
birésagok kozponti honlapjan az ingatlanarverési hirdetményt a hirdet6tiblajin a vételi ajinlattétel
idétartamara tegye kizzé, majd annak lejarta utin térolje azt, Felhivom tovibbi az illetékes ingatlaniigyi
hatdsagot, hogy az drverés kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvintartisba,

Komlg, 2025.05.16. Tisztelettel:

dr. Mitélea Zsombor
8natle birdsagi végrehajto-helyettes







