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INGATLANARVERIESI HIRDETMENY.- - —m
DEFACTORING Pénziigyi Szolgaltatd Zrt, végrehajtist kéré és tdrsa(i) (hivatkozasi szdma: C89051576586-VH),
Bogdin Jinos jogutédai: (1).BOGDAN JANOS-jogutéd, (2).Illésné Bogdin Katalin Margit-jogutod, (3). Bogdin Csaba-jogutsd adds ellen
megindult végrehajtisi tgy(ek)ben tajékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kivetelés(ek) behajtasa érdekében adds(ok)
tulajdonaban 4l ingatlanra a birésagi végrehajtdsedl sz016 1994.8vi LI térvény (tovabbiakban: Vht.) 141. § értelmében arverést thzdk ki.
Az alapiigyben a végrehajtast Molndrné Dr. Janvari lidiké kozjegyzd 34022/(/31575/2014 szdmi hatarozata alapjan  Molndmné Dr,
Janviri Ndiké Kozjegyzd a(z) 34022/{70223/2015/2 szamon kiallitoit végrehajtasi lappal rendelte el, HITELKARTYA TARTOZAS
cimen fennalld 113 064 Ft fkévetelés és jarulékai behaitdsa irant.

Tovabbi végrehajtasi iigyek:

EOS Faktor Zrt. Bogdén Janos 191.V.0022/2019 BANK/HITELKARTY 374 830 Ft
(43106968532100.) SZERZODES

MKK Magyar Koveteléskezeld Zartkoriien Bogdén Janos 191.V.1182/2021 TELEFONSZOLG.SZERZODES 60 723 Tt
Miikadd Részvénytrsasdg

(V-3104123)

Térsashaz 7300 Komle, Zrinyi utea 26 - 28. Bogdén Janos 191.V.0351/2023 TARSASHAZI KOZOS KOLTSEG 421 385 Ft

cime: 7300 Komid, Zrinyi Mikids utea 28. fsz/17., megnevezése: lakds,
fekvése: Komlo belteriilet, helyrajzi szama: Komlé 3064/A/17,

tulajdoni hdnyad: 1/2,

jellege: lakoingatlan,

Az ingatlan tartozékai és jellemz6 tulajdonsdgai: lakds , alapteriilet(m"):50, szobik szdma:2, emelet:fsz, az ingatlanrol
készillt képfelvétel tajékoztatd jellegil. Licitalds eldtt tekintse meg az ingatlant, valamint elétte az addsok esetleges vizdij
tartozdsa kapesan kérjenek tdjckoztatast az illetékes vizikézmi szolgaltatots!,

Az ingatlan tehermenfesen, lakottan keriill Arverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 3 580 000 Ft,

arverdsi eldleg: 350 000 Ft,

licitkiiszéib: 70 000 Ft,

Az drverés elsé, mdsodik illetve harmadik szakaszaban tehetd legalacsonyabb ajdnlat a kikialtdsi ar 90/70/50%-a, melynek
Osszegeit illetve a szakaszok kezd8 és befejezd idépontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtdi [etéti bankszdamla szdma: OTP Dél-dunantali r., Komlé, 11731063-20035994,

Az atutalasi megbizdson kzleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtdsi tigyszamot, az EAR altal generalt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat. -

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel birmikor, beliilrél pedig kizvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére
egyeztetett idépontban lehet megtekinteni.

Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvi.hu internetcimen a Magyar Birdsagi Vegrehajtm Kar altal
miikddtetett Elektronlkus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) Gsszege:

ol Kezlj idépont: Befejezd Legalacsonyabb vételi
i idopont; ajanlat dsszege:
1. szakasz 2025.06.02.. 2025.06.22. 17:00 3150000Ft, &
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2, szakasz 2025.06.22. 17:00 2025.07.12. 17:00 2 450000 Ft.
3. szakasz 2025.07.12. 17:G0 2025.08.01, 17:00 1750000 Ft.
Az drverds (licitdlas) a vételi ajanlatiéreli idétartam végéig tart. Az drveréds szakaszai a Vhto 145/B. §-ban foglaltaknak megteleléen keriiinek
meghatirozasra, Ha az drverés elsd vagy masodik svakaszaban vételi ajinlat érkezik az arverési rendszer megvizsgdlja, hogy av adoti szakaszban legalabb
a meghatdrozott minimal dron vagy afoliott érkezett-e érvényes véleli ajanlat. ha érkexeti az drverés befejezddik. nem nyilik meg a kiveikezd szakasz,
Taiékoztalom a feleket. egyben felhivom az arverezdk figyclmét, hogy neveselt esetben — figyelenumel az drverds befejezésére — az arverds csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arva. hogy az arverés befejerddik a licitnapld a Vit 143/B.§ (5) pontja alapjie automatikusan lezarasra kertil. tovabbi
ajanlat. licit nem tehetd! Ha az drverés birmely szakaszéban a szakasz betejezdését megelézd 81 percen belill (jubb vételi ajanlal érkezik az arverés
adott szakasza a vételi ajanlattételid]l szamitotl &t perceel automatikusan meghosszabbodik. Az drverés befejezésének iddpontidban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnapl6t automatikusan lezérja és kiszzéteszi abban a lezdras iddpontjat. uzt, hogy az drverési hirdetmény a kozzétételi iddtartam
hény szdzalékaban volt clérhetd a feihasznalok szdmdra, és azt a kezdd és befejezd iddpontot, melyek kizdtt a hirdetmény nem volt elérhetd a
felhasznitok szdmara

A lakdingatlanra a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint clidegenitésikre vonatkozd cgyes szabdlyokrol szold 1993, évi LXXVIIL térvény 85/F. §
szerinti feltételek fonnalldsa csctén — ha beksltdzhetd dllapotban értékesitendd - a lakdingatlan fekvése szerinti telepiilési dnkormanyzatnak drverésen
gyakorolhato elédrverczési joga van. A Polgdri Torvénykonyvrd! szdlé 2013, évi V. torvény (tovibbiakban: Ptk) 3:81. § (3) bekezdése alapjin a
tulajdonostars az eldvasartasi jogot végrchajtisi drverés eseén is gyakorolhatja, amit elddrverezési jognak kell tekinteni. Ma tulajdonostirs kivan
eléarverezési jogot gyakorolni, e jogdt kizdrélag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtdndl elbterjesztve igazothatia, Az arverezés
soran a kiilénbéz6 jogszabdlyokon alapuld elarverezési jogok k6z6tt sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az Arverdsen tobb elbarverezésre jogosult
vesz 165zt és ax egyikitk a legmagasabb Ssszegll, érvényes vételi ajanlat vonatkozasdban gyakorolja eléarverezési jogdt, a 16bbi eléarverezésre jogosult
ugyanezen 6sszegh vételi ajanlat vonatkozdsaban elddrverezési jogot nem gyakorolhat, kizdrdiag magasabb Gsszeg( vételi ajanlatot tebet.

Az arverési vétel soran a végrehajtas ald vont ingatlant megszerzé 0ij (ulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik,
E kiétben a Vht, 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti térvényen alapuld haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartisba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvintartasba be nem jegyzett tdrvényen alapuld haszonélvezeti jog vonatkozdsdban a végrehajto
felelossége kizdrt illetve a végrehajtd feleldsségdt kizarja, Egyattal jelen hirdetményben rogzitésre kerill, hogy a végrehajtasi eljards lefolytatdsa sordn ax
cliard végrehajlénak hivatalos tudomdsa nincs az ingatlan-nyilvintartisba be nem jegyzett tOrvényen alapuld haszonélvezeti jog(ok)rol. Az
ingatlan-nyilvantartasba ax ingatlan teherlapjdra feljegyzett tények az drverési vételt kdvetden triésre nem keriilnek.

E kérben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal tamasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili ipényekért a véprehajtot feleldssép nem
terheli és a végrehajtdval szemben ilyen igény nem tmaszthatod,

Az eljard végrehajto kifejezetten felhivia a licitildk figyelmeét arra, hogy az drverési hirdetmények nyilvantartdsdba az ingatlannal kapesolatban feltslist
képfelvétel kifejezetten tajékoztatd jellegl, mely tényt a felbaszndldsi szabilyzat is tartalmaz. A feltisltott képfelvétellel kapesoiatos valamennyi igény
kizart, és a képlelvételekhez jogkdvetkezmény nem flizddik. Az ingatlan valds természetbeni allapota a képfeivételtd] eltérhet. Az ingatlan megtekintése
és szemrevételexdse a licitdls feleldsségi korébe tartozik és annak elmulasziisa a licitdlé és drverdsi vevd terhére estk, Az Elekironikus Arverdsi Rendszer
(EAR) Felhaszndlasi Szabdlyzat 4. pontja alapjdn: Az EAR nyilvantartdsaibn bejegyzcit, illetve a rendszerben kozzétett adatok valodisdgadrt a
regisztralt felhaszndlok (artoznak felelbssépgel. A felhasznald tudomdsul veszi, hogy az EAR-ben kiizzétett arverdsi hirdetményekben és drverdsekrdl
5z016 egyéb tdjékoztatdsokban az Arverésre meghirdetett vagyontdrgy adatainak feltiintetése nem jelemti a vagyontirgy tulajdonségainak teljes kord
ismertetését, a kizzététel irdnt intézkedd végrehajté vagy a kar részérbl a vagyontdrgy zikai, mészaki dllapotéért, mindségéért, tovabbd a vagyontirgy
felhaszndlé &ltal nem észlelt hibdiért, hidnyossagaiért vallalt feleldsséget.

Téjékoztatom az adést, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kvetelést és jarulékait kizdrdlag efjard végrehaitonal mepfizeti
vagy a kbvetelés jogosultia - bb kiivetelés esetén valamennyi jogosult egylittesen — a teljesitést személyesen vagy legaldbb teljes bizonyitd ercjl
maganokirattat bejelenti(k) illetéleg kéri(k} az arverés elhalasztisit, tovabba a végrehajtasi eljaras(ok) kbltségei kiegyenlitésre keriilnek, gy a vételi
ajdnlattételi idétartam vége el6it a végrehajtd a licitnaplot lezdrja és ezzel uz ingatlan elarverezésére nem kerill sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
iddpontig kell teljesiteni, hogy az eljdré végrehajtd a licitnaplé lezdrdsa évdekében érdemben intézkedni tudjon.

Téajékoztatom az érdekldddkel/arverezbket, hogy a fenti birdsdgi végrehajtas Nitjan behajtandé, az értékesitendd ingatian-tulajdoni hanyadra bejegyzett
végrehajtisi jogokkal biztositott kiveteléseken feliil a végrchajténak cgyéb kivetelésrol nincs tudomdésa, Egyes kbzilizemi szolgaltatdk azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fenndlld kiiveteléseiket — idiidn dgazati jogszabély alapjan, felen eljdrason kiviil - a tulajdonjogot szerzd 4rverési vevén is
érvényesithetik, mely jelen cljardsban semmilyen médon nem érvényesithetd!

Eljéro végrehajio kifejezetten felhivia az drverési vevd figyelmét arra, hogy az ingatlant érintd vizmi-szolgaltatds felfliggesztésérd] vagy korldtozasardl
nincs tudomdsa. Ettél figgetleniil az drverdsi vevd, mint az ingatlan vonatkozasdban vizmi-szolgaltatdst igénybe vevd tulajdonos, mint lakossgi
felhaszndld a vizm-szolgdltatased] sza16 2011, évi CCIX. t8rvény epyes rendelkezéseinek végrehajeasardl szélo 58/2013. (11.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyél dgazati tirvények és rendeletek rendelkezései alapjén az ingatlan vonatkozdsaban fenndllé dijtartozasdnak, valamint a

korldtozas feloldasavat és a vizmi-szolgditatas visszadllitdsdval kapesolatban felmeriild dijnak a rendezését lehet kételes ipazolai a vizmi-szolgéltatd
felé.

A Vit 145/A. § alapfin intézkedem jelen hirdetménynek az eclekironikus drverési hirdetmények nyilvintartisdban valo kizzétételérdl, Az drverés
kozhirré tételéhez fiz6db jogkdvetkezmény a hirdetmény kizzétételétd] a liciinapld lezardsdig torténd kozzdtétethez (kdzzétdtell iddtartam) fizddik.
Nem tekinthetd kozzétettnek az drverds, ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvéntartasa a kozzétételi idotartam 10%-at meghalado
iddtartamban nem volt elérhetd a felhasznalok szémara.

hitps:/farveres.mbvk.hu internetcimen elérhet Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez szitkséges drverezéi
minéségben torténd belépésre az drverezdk elektronikus nyilvantartdsaba bejegyzelt fethasznalé jogosult az e ccibdl megillapftott és aktivélt felhaszndléi
nevénck és jelszavanak megaddsaval. Az Arverezdk elektronikus nyilvinlartisaba barmely személy vagy svzervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverdsi Rendszer arverezdként térténd hasznalatanak feltételeit régzité felhaszndlisi szabalyzatban foglaltakal etfogadla. Az drverczik
elektronikus nyilvantartdsdba tdrténé bejegyzés €s az adatviltozas bejegyzése az arverezd adafainak igazolisira szelgdld iratok bemutatasa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, birmely dnalld birdsigi illetve torvényszéki végrehajidndl kérhetd, —"Ha a vételi ajdnlalot tenni
kivind felhasznalé mir szerepel az drverezdk nyilvantartdsaban, akkor — az drverés szakaszainak befejezését megeldz8en legalabb 3 munkeanappal
megeldzden elbterjesziett aktivacids kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer drvercz8ként térénd haszndlatihoz szikséges (lhasznaloi
nevet €s jelszot az eliard véprehajtd aktivdlja amennyiben az drverezd az ingatlan kikidltasi dra 10%-dnak megfeleld arverési cléleget a végrehajtonal
1&tétbe helyezte, vagy diutelta a OTP Dél-dundntdli r., Komlo, 11731063-20035994 szamu végrehajtol ietéti szdmlira és az elbleg a letéti szamlan
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Jovdirdsra kertilt. Ha az drverezd ingatlanszerzése engedélyhez K861 wr elektronikus arverdsi rendszer Arverezdlént 16rénd haszndlatihoz az is
sziikséges, hogy w2 ingatlunszerzési engedély az aktivaldsi kérelemmel epyidejiileg csatoldsra keriilion. Az aktivilds utdn. av drverezd. az drveréshez
tartozo licktnapld lezarasiie oz aktivalt felhaszndldi nevének és jelszavanak, valamint a vételi aianlal Bsszegének megadisival clektronikus dton vételi
ajanlatot tehet ax ingatianrs,

A vételi ajaniatot az Clektronikus Arverdési Rendszer automalikusan rigziti. ¢s epyidejlleg kizzéteszi ax drverdshez 1artozo licitaplaban. Nem teszi
kizzé a vételi alanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer. ha az nem éri el a legkisebl véleldrat vagy nem haladja meg legalibb a fentebb meghatarozott
licitkiiszob Bsszegével az elizdleg kizzstett viteli ajanlatol, Az ajdnlatot levé arverezd vételi ajanlatit nem vonhatja vissza!

A licitnaplo nyilvinos és diimentesen megtekinthetd az Elektronikus Arverési Rendszerben.

A licitnapié lezarasanok iddpontjaban legnagyobb drvényes vételi ajdnlatot tartd Arverezdt. mint drverési vevdt a végrehajtd felhivia az Elektronikus
Arverést Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az drveresi jegyzokonyv alairisa céljdbol a végrehajio iroddjdban a.felhivds kézhezvélelétd] szdmitott 15
napon belidl jelenjen meg: ha ezt elmulasztia, eldlegdt elveszti. Az drverdsi vevd koteles a teljes vélelirat oz Arvelést jegyzdkinyv aldirisanak napjdté] |
ha pedig az drverést jogorvosiattal (dmadtik meg, a jogorvoslatot eibivdld hatdrozat rendelkezsse szerint annak jogerbre emelkedésétdl -é;&nlifo/tt 15
napon beli befizetni vagy &tutalni a végrehajldi letéti szimbdra; ha ezt elmulaszija, elélegét clveszti. / ’," Sl
A végrehaito a vételdr megfivetésére legfeljebb 2 honapig terjedd halasztést adhat, ha ezt a vételdr nagyobb tsszege vagy més fohlos k}i';"lﬁ\lﬁén):fl
indekolitd teszi. : ; ;

Seeql ROt ey ;
Ha az arverési vevt az drverdsi vételarat nem fizette meg az elsé drverds sikertelenségének megallapiidsat kvels 30 ndpohl ‘tell ‘lﬁei'sbd'ifk!éfrv%:rést keiji
tartani, A masodik drverésre az elsd arverésre vonatkozé szabalyok az irfnyaddk azzal, hogy a véleldr megfizeté Téﬁt_¢h111iias_zlﬁl drverezd nem-drverezhe E
IMa a tovabbi drverezés soran kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszié drverési vevéd nyertes vétell ajahiatként mégteti,:a'k]{c;&-"é“ki'i]('inbijzetct
mulaszto arverdsi vevd kiteles megtériteni. Fa nem (éritette meg, a végrehajtast foganatosité birdsdg 6t a kitlinbpzet megtérilésére kotelezi! ’
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontju, illetve a Vht. 156.§ szerinti drverds sikerlelen volt az drverds sikerlelen: égenele megdllapitisat kivetd |
beliil folyamatos drverezés irfnti hirdetmény kibocsdjtasara keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplo lezérasét kévetd 30, napon automatikusan t6rli az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartisibol
az arverési hirdetményt és a hovz4 tartozo licituaplot.
Fenti valamint tovabbi informaciok az ingatlandrverésid! (az arverezékre vonatkozd Jjogszabalyi rendelkezések, a vételi ajdnlattétel feltételei &s tartama,
véeldr megfizeiése, ismételt drverds tartdsa) az Elektronikus Arverési Rendszerben uz elektronikus arverssi hirdetmények nyilvantartisiban elérhetdk a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

ot

A Vht 159 § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételi megdllapitisa irdnti kérelem beérkezését kovetd munkanapon a végrehajts
16rli az ingatlan folyamatos drverezése irdnti hirdetményét az elekironikus drverési hirdetmények nyilvantartdsdbdl, a becsérték
ismételt megdllapitasiio! — végrehajtasi kifogds eléterjesziése esetén pedig a becséridk targyaban hozott jogerés birdsdagi hatdrozat
kézhezvételétdl — szdmitott 30 napon belill pedig kizzéteszi az ismételten megdflapitott becsériéh alapjan elkészitett, folyamatos
drverezés iranti iif hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idéponticban az drverési hirdetimény mdr kozzétételre keriilt, a végrehajté
az drverés befejezését koveiden sikertelen drverés esetén imtézkedik a becsértélmek « 140. S (8} bekezdése szerinti isméielt
megdllapitasa irdnt.

Tdjékoztatom, hogy a birdsdgi végrehajidsrol szold 1994, évi LIIL torvény (Vhe) 217. § (1) bekezdése alapidn a végrehajidsi eljdrds szabdlyait és az
eldterjeszid jogdt vagy jogos érdekét Iényegesen sértd intézkedés (mulaszids) ellen a kézbesisid! szdmiton 15 napon beliil végrehajidsi kifogdst terjeszthet eld.
A kifogdst a végrehajiondl kell benyiijtani a végrehajtdst foganatosite bivésdagnak cimezve. Az illetdkekrsl =606 1990, évi XCIIL torvény (Irv) 43. § (8)
bekezdése a végrahajiisi kifogds illetéke 15.600 Fi, amelyer az Iv. 74. § alapjon a Birosdagi Fizetési Portalrd] inditott waldssal, kizvetlen banki dfwtaldssal az
ilfetékes birdsdg elfdrdsi illetck beszedési szdmidjdra, vagy késcpénz-dtutalisi megbizds (birdsdgon rendszeresitett ., sdrga csekk ") haszndlatdval fizethet meg.

HATOSAGI FELHIVAS.
A Vht, 145. § (1) — (2) bekezdése alapjn értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzot, valamint megkeresem a(z)
illetékes Polgdrmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatosdgot, hogy a sajit honlapjan, valamint az OBH-t, hogy a
birésagok kézponti honlapjin az ingatlanarverési hirdetményt a hirdetétibldjan a vételi ajanlattétel idétartamara
tegye kizzé, majd annak lejirta utan térolje azt. Felhivom tovabba az illetékes ingatlaniigyi hatdsagot, hogy az
arverés kitlizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartisba. ‘

Kamlé, 2025.05.19.

Dr. Taksdes Addm Mihaly
Bnéllo birdsagi végrehajid
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