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OTP Faktoring Zrt. végrehajtast kérd (hivatkozasi szdma: 98482168),

Rézsa Andras adds eflen megindult végrehajtasi digy(ek)ben tijékortatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(elk) behajtasa
érdekében adés(olk) tulajdondban a1l ingatlanra a birdsdgi végrehajtasrol szolo 1994.évi LIIL torvény (tovabbiakban: Vht) 159.8. (4)
bekezdése alapjan 4rverést tiizok ki. Az drverés kitlizésére a kordbban kizzétett folyamatos drverezes iranti hirdetményre vételi ajénlatot
tevd rverezd felhasznAloi nevének és jelszavanak aktivaldsaval, a nevezett jogszabalyhely (1) bekezdésében foglaltak szerint keriilt sor, A
Vht. 159.§ (6) bekezdésében foglaltak szerint jelen Arverésre az elsd drverésre vonatkoz6 szabalyokat keil allcalmazni.

Az alapiigyben a végrehajtist a(z) dr.Nagyné drT9rsk Timea kozjegyzd 54022/U/70216/2012/2 szimi hatarozata alapjan a(z)
dr.Nagyné dr.Torok Timea kizjegyzd a(z) 54022/U/70216/2012/2 szémon kiéllitott végrehajthato okirattal rendelte el, Pénzkovetelés
cimen fennalld 420 805 Ft fokivetelés és jarulékai behajtésa irant,

Tovabbi végrehajtasi dgyek:

I;»o. ] a v I i “ ] l' I"h? I3 1:.. [] z . In]
DIGI T avkazlési és Szolgaltato KAt Rézsa Andras 049.V.1411/2019 SZOLGALT AT ASI SZERZODES 60 730 Ft
{1788196-1818/2018vh) :

OTP Faktoring Zrt. Rozsa Andras 049.V.1283/2020 KOLCSONSZERZODES 162 348 Ft

(137264_400237/ 98502450/
CU-DDK-FK-09-R6)

INTRUM Zartkorien Mikods Részvénytirsasig Rozsa Andras 049.V.0360/2020 KOLCSONSZERZODES 125 470 Ft
(8362600014080_VH)

EOS Faktor Zrt. Rézsa Andrés 049.V.0569/2022 TAVKOZLESI 144 664 Ft
(F10752686_2168200_20220221_2) SZOLGALT AT ASI SZERZODES

INTRUM Zartkariien Miikodd Részvénytirsasdg Rozsa Andrds 049.V.0171/2020 KOLCSONSZERZODES 88 757 Ft

(8362600007940 VH)

re lieriild i

cime: 7300 Koml6, Vordsmarty Mihaly utea 33. 3/6., megnevezése: kakas,
fekvése: KOMLO BELTERULET, helyrajzi szdma: 2972/A/13.

tulajdoni hanyad: 1/4,

jellege: lakdingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellemz tulajdonsdgai: Az adé- és értékhbizonyitviny alapjdn az ingatlan rendeltetése lals, alapteriilete 64 m2,
falazata tégla, Kozmtivesitettsége: vezetékes viz, villany, csatorna.

A fényképek tajélcoztatd jellegliek, licitdlds elétt személyesen gydzidjbn meg az inpatlanrél.
Az esetleges kbziizemi tartozasok miatt keresse fel az illetékes szolgaltatdt.

Az ingatlan az ingatlan-nyilvantartisba bejegyzett haszonélvezeti joggal terhelten, lakottan kerill arverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 1 487 500 Fi,

arverési eldleg: 148 750 Ft,

licitkiiszGb: 30 000 Ft.

Az drverés elsd, masodik illetve harmacik szakaszdban tehetd legalacsonyabb ajaniat a kikialtdsi ar 90/70/50%-a, melynek sszegeit illetve
a szakaszok kezdé és befejez6 idSpontjdt az alabbi tdblazat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszémla szama: OTP Dél-dunantili r., Komld, 11731063-20036005.

Az atutaldsi megbizason kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtdsi figyszamot, az EAR d4ltal generilt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését s helyrajzi szamdt.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilr8l pedig Lkézvetleniil a tulajdonossal (bentlaldval) elbre egyezfetett idiponthan
lehet megtekinteni.

Vételi ajanlattétel iddtaytama: 2025.06.12.-t0] 2025.08.11, 19:00-ig,
Vételi ajanltattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu interneteimen a Magyar Birdsagi Végrehajtoi Kar altal
miikédtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az drverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:
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Kezdd idépent: Befejezd Legalacsonyabb viteli
idépont: ajaniat bsszege:
1. szakasz 2025.06.12. 2025.07.02. 19:00 1338 750 F.
2. szakasz 2025.07.02. 19:00 2025.07.22. 19:00 10413250 Ft.
3. szakasz -~ 2025.07.22.19:00 2025.08.11. 15.00 /43 750 Ft,

Az drverds (licitdlds) a vételi ajanlatéeli idétartam végéig tart. Az Arverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban loglaltaknak megfelelden kertiinek
meghatirozdsra. Ha az drverés elsd vagy mdsodik szakaszdban vételi ajdnlat érkezik oz drverdsi rendszer megvizsgilja. hogy az adott szakaszban legaldbl
& meghatdrozot minimal aron vagy af8lsit érkezett-e grvényes vételi ajanlat. ha érkezett az drverds befejezédik. nem nyilik meg a kévetkezd szakasz.
Tajékoztatom a feleket. egyben felhivom az drveresdk figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az drverds befejezésére ~ a7 arverds csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintetrel arra, hogy az drverés befejezédik a Heitnapld a Vit 145/B.§ (3) pontja alapjan automatikusan lezérésra kertil, tovabbi
ajénlat, licit nem tehetd! Ha az Arverds birmely szakaszaban a szakasz befejezbdését megelézd Gt percen belil ljabb vételi ajanlat érkezik az Arverds
adott szakasza a vételi ajanlattétedtdl szamitott Bt perceel automatikusan meghosszabbodik. Az drverds befejezésének iddpontiiban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplét autematikusan lezarfa és kéizzéteszi abban 4 lezirds idbpontjdr, azt, hogy az drverési hirdetmény a kdzzététel] idétartam
hany szizalékdban volt elérhetd a felhasznalok szAmara, és azt a kezdd és befsjezd iddpontot, melyek kozitt a hirdetmény nem volt elérhets a
felhaszndlok szamara ‘

A lakdingatlanra a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint elidegenttésiikre vonatkozd egyes szabélyokrdl szolo 1993, évi LXXVIIL Wrvény 85/F. §
szerinti feltételek fennéllsa esetén — ha bekdlitzhetd dflapotban értékesitends - a lakéingatlan fekvése szerinti telepiilési dnkorményzatnak drverésen
gyakorolhats clodrverezési joga van, A Polgari Torvénykényvrdl sz616 2013, &vi V. wrvény (tovabbiakbar: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tlajdonostars ez eldvasdrlisi jogot végrehajtdsi &rverds esetén is gyakorolhatia, amit elédrverezési Jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostirs kivan
elddrverezési jogot gyakoroln, ¢ jogat kizdrdlag 30 napndl nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajténsl eliterjesztve igazolhatja. Az Arverezés
sorén a kiilnbozé jogszabalyokon alapuld elédrverezési jogok kozott sorrend ds rangsor nem €rvényesill. Ha az drverésen t5bb eldarverezésre jogosult
vesz részt &3 az egyiidik a legmagasabb sszegl, érvényes vételi ajanlat vondtkozasdban gyakorolja eldArverezési Jjogit, a tbbbi eldrverezésre jogosult
ugyanezen Jsszegil vételi ajanlat vonatkozdsdban elddrverezési Jogot nem gyakorolhat, kizéralag magasabb Gsszegil vételi ajdnlatot tehet,

Az drverési vétel sordn a végrehajtis alg vont ingatlant megszerzé 0 tulajdanos tolajdenjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek ferhelhetik,
E koérben a Vht 137.§ (1) bekezdés d} pontja szerint az ingatlant terhelheti trvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-ryilvéntartisba bejegyezve. Az ingatlan-nryilvéntartésba be nem jegyzett torvényen alapulé haszonsivezeti jog vonatkozdsiban végrehajt
feleldssége kizért illotve a végrehajto feleldsségét kizdzja. Egyittal jelen hirdetményben rigzitésre keril, hogy a végrehajtasi eliarss lefolytatisa sordn az
elférd végrehajténak hivatalos todemdsa nincs az ingatlan-nyilvantartisba be nem legyzett thrvényen alapuld haszondlvezeti joglokidl, Az
ingatlan-nyilvantartésba az ingatlan teherlapjéra feljegyzeit tények az drverdsi vételt kdvetden torlésre nem keriilnek.

E kisrben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) dital tAmasziott esetleges peresitett vagy peren kivili igényekért a végrehajtét felelsség nem
terheli és a végrehajtéval szemben ilyen igény nem tdmaszthatd,

Az eljdrd végrehajté kifejezetten felhivia a Heitdlok Tigyelmét arra, hogy az arverdsi hirdetinények nyilvéntartisiba az ingatlanmal kapcselatban feltsltsit
képfelvétel kifejezetten tijékoztatsd jellegii, mely tényt a felhaszndldsi szabdlyzat is tartalmaz. A feltGitstt képfelvétellel kapesolatos valamennyi
igény kizdrt, ¢s a képfelvételekhez jogkovetkezmény nem flizédik. Az ingatlan vaids természetbeni dllapota a képfelvéteitdl eliérhet, Az ingatlan
megtekintése €s szemrevételezése a licitild feleldsségi kiirébe tartozik és annak elmulaszidsa a lictald és drverdsi vevd ferhére esik. Az Elektronikus
Arverdsi Rendszer (EAR) Felhaszndldsi Szabilyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvintartisaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kézzétett adatok
valodisaghért a regisztrélt felliasznalok tartozaak feieldsséggel. A felhasznald tudomésul veszi, hogy nz EAR-ben kozzétett arverdsi hirdetményekben és
drverésekrtil 52016 egyéb tdickoztatdsokban az Arverdsre meghirdetett vagyontirgy adatainak feltiintetése nem jelenti 2 vagyontdrgy tilajdonsdgainak
teljes korli ismertetését, a kozzététel irént intézkedd végrehajtd vagy a kar részérél a vagyontargy fizikai, miiszaki allapotadrt, mindségéért, tovabbi a
vagyontargy felhasznalé altal nem szlelt hibaiért, hitnyossdgaiért villalt felelésséget.

Téjékoztatom az adést, hogy amennyiben a Jelen hirdetményen feltimtetett valamennyi kvetelést &s Jarulékatt kizdrdlag eljdré végmehajténal megfizeti
vagy a kbvetelés jogosultia - t6bb kévetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legaldbb teljes bizonyitd erejl
magénokirattal bejelenti(k) illetdleg kéri(k) ez drverés ethalasztdsét, tovibba a végrehajfdsi eljiris(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, Ggy a vételi
ajanlattételi idétartam vége eldtt a végrehajtd a licitnaplot lezétja és ezzel az ingatlan eldrverezésére nem keriil sor.

A jeler: bekezdésben foglaltakat olyan idépontig kell teljesiteni, hogy az eljars végrehajtd a licitnapld lezérdsa érdekében érdemben intézkedni tudjon,
T4jékoztatom az érdeklddéket/drverezdket, Logy a fenti birésdgi végrehajts iian behajtandé, az értékesitends ingatlan-tuiajdoni hényadra bejegyzett
végrehajtdsi jopokkeal biztositott kéveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kivetelésrdl nines tudomasa, Egyes koziizemi szolgaltaték azonban g
fogyaszidsi helyen esetlegesen fennallo kiveteléseiket — kizlon dgazati jogszabaly alapjdn, jelen eljérdson iviil - a tulajdonjogot szerzé Arverdsi vevéin is
érvényesithetil, mely jelen eljrisban semmilyen médon nem érvényesithets|

EljarG végrehajto kifejezetten fethivia az rverdsi vevd figyelmét arra, hogy az ingatlant érintd vizmit-szolgdltatds felfiiggesztéséral vagy korldtozasdrel
nines tudomisa. Ettél figgetleniil az drverdsi vevd, mint az ingatlan vonatkozdsdban vizmi-szolgéltatést igénybe vevé tulajdonos, mint lakossagi
felkaszndld a vizmi-szolgdltatisrdl szoi6 2011, évi CCIX. tirvény egyes rendelkezéseinek végrehajtdsarsl sz616 58/2013. (I1.27.} Korm. rendelet 72.§
{5) bekezdése és egyes egyél dgazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozésiban fennalle dijtartozdsanak, valamint a
korldtozas felolddsaval és a vizmi-szolgiitatss visszaallitdsival kapesolathan felmeriils dijnak a rendezését lehet kiteles igazolni a
vizmii-szolgaltatd felé.

A Vht, 145/A. § alapjan intézkedem Jelen hirdetménynek az elektronikus &rverési hirdetmények nyilvntartisiban valé kdzzétételérsl, Az drverds
kézhirré tételéhez fiizéds jeghktvetkezmény a hirdetmény kizzétételétél a licitnapld lezérisdig torténé kizzétételhez (kbzzétételi idétartam) Hizédik.
Nem tekinthetd kizzétettnek az drverds, ha az elektronikus 4rverdsi hirdetmények nyilvantartisa a kdzzésételi idbtartam 10%-at meghaladd
idétartamban nem: volt elérhetd a felhasznalok szamara.

- Az elektronilus drverési hirdetménvek nvilvantartisa nvilvinos. dijmentesen megtekinthetd,
Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajdnlatiétel iddtartama alatt, elektronikus iston, a Magyar Birosdgi Végrehaitéi Kar ‘ltal mikddietett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérhetd Elektronikas Arverési Rendszerben {EAR) lehet tenui. A vételi ajanlat tételéhez sziikséges drverezdi
mindségben torténé belépésre az Arverezdk elekironikus nyilvantartdsdba bejegyzett felhasznald jogosult az e célbél megdllapitott és aktivalt felhaszndldi
nevének €s jelszavénak megadisival. Az Arverezél elektronikus nyilvintartdséba birmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverdsi Rendszer drverezéként t5rténé hasznélatinak feltételeit rogzits felhaszndldsi szabdlyzatban foglaltakat elfogadta. Az drverczdik
elektronikus nyilvintartdsaba (6rténd bejegyzés és az adatviitozds bejegyzése az rverezd adatainak igazolaséra szolgdld iratok bemutatdsa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, birmely 6nallo birgsagi illetve térvényszék! végrehajional kérhets. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivané felhasznalé mar szevepel az drverezak nyilvéntartisdban, akicor — az drverds szakaszainak beltjezését megelbzben legaldbb 3 munkanappal
megeldzden eldterjesziett aktiviciés kérelme alapjén - az Elektronikus ABasssi Rendszer drverczéként t5riénd hasznilatihoz szlikséges felhasznaldi




nevet s jelszot uz eljirg végrehajtd akiivalja amennyiben az drverezd az ingatlun kikidlasi ara 10%%-dnok megleleld drverési eliieget a végrehajtond
fetétbe helvezte, vagy dmtaltaa OTF Dél-dundntili v, Komld. 11731063-20036003 szamu véerehajtoi letéil szdmldra és az elbleg o letéti szamian
jovairdsea kerdilt. Ha az drverezé ingatlanszerzése engedéiyhez kitdtt. az elektronikus drverdsi rendszer drverezéként tériénd haszadlaléhoz az- is
sziiliséges. hogy az ingatlanszerzési engedély oz akiivaldsi kérelemmel eoyidejlileg csatoldsra keritlion. Az ukiivilas uldn. az drverezd. oz drverdshez
tastazd licitnapld lezdvdsdig az aktivall felhaszndléi nevének €5 jelszavanak. yalamint a vételi ajdnlat Osszegének megaddsival elektronikus dron wvételi
ajdnlatot tehet az ingatianra.

lozzé a vételi ajinlatot uz Elektronikus Arverssi Rendszer. ha 2z nem évi el a legkisebb vételdrat vagy nem haladja meg legalibb 2 fentebb meghatdrozott
licitkiiszish Gsszegével az eldzéleg kizzétett vételi ajdnlatot. Az ajinlatot tevd arverezd vételi ajanlatdt nem vonhatja visszal

A vételi ajanlatol az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti. és egyidejileg kdzzéteszi az drveréshez tartozé licitnaploban. Nem teszi
wel

A licitnaolé nyilvinos és dijmentesen megtekinthetd az Elektronikus Arverési Rendszerhen.
A licitnapio lezardsanak idf’ipontj{ﬁjan tegnagyobb drvényes vételi ajdnlatot tevd drverezdt, mint irverdsi vevila végrehajto felhivia az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén kerssztill, hogy az frverési jegyzdkonyv aldirdsa céljabol a végrehajtd irod4jaban a felhivds kézhezvételétdl szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, eldlegét elveszti. Az arverdsi vevd kételes a teljes vételdrat az drverdsi jegyzbkonyv alirisinak napjatd] -
ha pedig az drverédst jogorvosiattal timactak meg, & jogorvoslatot elbivild hatdrozat rendellezése szerint annak jogertre emelkedésétd! - szamitott 13
napon beliil befizetni vagy tutalni o végrehajtéi letéti szamlbdra; ha ezt elmulasztia, eldlegét elveszti.
A végrehajtd a vételdr megfizeiésére legfeljebb 2 hdnapig terjedd halasztist adhat, ha ezt a vételar nagyobb dsszege vagy mas fontos kériiimény
indokoitta teszi.
Ha az drverési vevd az drverdsi vételarat nem fizelte meg az elsd drverés sikertelenségének megdllapitasat kveté 30 napon beliil masodik drverést lelt
tartani. A masodik arverésre az elsé arverdsre vonatkozd szabdlyok az iranyaddk azzal, hogy a vételar megfizstését eimulasztd drverezd nem drverezhet.
Ha a tovabbi drverezés sordn kevesebbet ajdnlanak, mint amennyit a mulaszté drverési vevd nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kitidnbozetet a
mulaszté Arverési vevé koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtdst foganatosito birdsag 6t a kiilonbizet megtéritésére kotelezil
Haa Vht. 155.8 (1) bek. a)-b) poutja, illetve a Vhit. 136.§ szerinti drverés sikertelen volt az drverés sikertelenségének megallapitasat kovetd 15 napon
beliil folyamatos drverezés irénti hirdetmény kibocsdjtisara kerll sor.
Az Elekironikus Arverssi Rendszer a licitnapld lezdrasét kévetd 30. napon automatikusan t6rli az etekironikus arverési hirdetmények nyilvintartisabal
az &rverési hirdetményt és a hozz4 tartozé licitnaplot.
Fenti valamint tovabbi informéciok az ingatlanarveréstdl (az drverezélae vonatkozd jogszabilyl rendelkezések, a vételi ajanlatiétel feltételei és tartama, a
véielar megfizetése, ismételt Arverés tartdsa) az Elekironikus Arverési Rendszerben az elektronikus 4rverési hirdetmények nyilvéntartasiban elérheték a
hitps://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht. 139, § {7) bekezdése szerint a hecsérték ismételt megéllapitisa irdnti kérelem beérkezését kivetd munkanapon a végrehajto torli az ingatlan
folyamatos drverezdse irnti hirdetményét az elektronikus drverés? hivdetmények nyilvéntartisibol, a becsériék ismételt meghllapitisitél - végrehajtasi
kifogis eléiterjesztése esetén pedig a becsérték targydban hozott jogerbs birdsagi hatérozat kézhezvételétél — szamitoit 30 napon beliil pedig kizzéteszi
az ismételien megallapitoit becsérték atapjan efkészitett, folyamatos arverezés irdnti {ij hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének iddpontjaban az
drverési hirdetmény mir kizzétételre keriilt, a végrehajio az drverés befejezésct kivetden sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8)
belkezdése szerinti ismételt megailapitisa irant.

Tdjékoziaton. hogy a birdsdgi végrehajidsrdl szois 1994. évi LIIL torvémy (Vht) 217, § (1} bekezdése alapjdn a végrehajdsi elidrds szabdlyail és az
eléterjeszid jogdt vagy jogos érdekét iényegesen sérid tézkedés (m wlaszids) ellen a kézbesitdsidl szcdmitott 15 napon belill végrehajtdsi kifogdst terfeszthet elé.
A kifogdst a végrehajtdndl kell benytijtani o végrehajtdst Joganatosité birésdgnak cimezve. Az illetékelrdl sz6l6 1990. évi XCIIL. torvény (Itv.}) 43. 5 (8)
bekezdése a végrehajudsi kifogds ifletéke 15,000 Ft. amelyet az Itv. 74, § alapidn a Birésdgi Fizeidsi Portdlrd! inditott utaldssal, kézvetlen banki dtutaldssal az
illetékes birdsdg eljdardsi illeték beszedési szdmldjdra. vagy lészpénz-dintaldsi meghizas (birésdgon rendszeresitett , sdrga csekk”) haszndlatdaval fizethet meg.
Hatdsagi felhivas
A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzt, valamint megkeresem az
illetékes Polgarmesteri Hivatalt és ingatlaniigyi hatésagot, hogy a sajat honlapjan, valamint az OBH-t, hogy a
birésagok kiizponti honlapjan az ingatlanarverési hirdetményt a hirdetétablijin a vételi ajanlattétel
idétartaméra tegye kbzzé, majd annak lejarta utin tordlje azt, Felhivom tovdbba az illetékes ingatlaniigyi
hatésagot, hogy az drverés kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvintartisba.

Komlé, 2025.06.11. Tisztelettel:

dr, Matéka Zsombor
tnallé birGsagi végrehajtd-helyettes
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