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INGATLANARVERESI HIRDETMENY

Piszté Csaba végrehajtist kéré,

Spengler Rita adds ellen megindult végrehajtési ugy(ek)ben tajékortatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek) behajtasa
érdekében adés(ok) tulajdondban all6 ingattanra a birdsdgi végrehajtasrol szold 1994.évi LI térvény {tovabbiakban: Vht) 141, §

értelmében drverést tlizok ki.

Az alapiigyben a végrehajtast dr. Tiboly Sindor kézjegyzd 24017/(¥30913/2023/7 szama hatdrozata alapjan  dr.
kbzjegyzd a(z) 24017/{Y70825/2023/2 szémon kialiitott végrehajthatd okirattal rendelte ef, BERLETI SZERZODES
766 363 Ft fokdvetelés és jarulékai behajtasa ivdnt,

Tovabbi végrehajtasi ligyek:
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OTP Faktoring Zrt. SPENGLER RIT A 049.V.0380/2019 KOLCSONSZERZODES
(4737663596637 91279471/
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Pasztd Csaba Spengler Rita 049.V.0106/2024 BERLETI SZERZODES

r roa

cime: 7370 Sdsd, Hornyék 15/A., megnevezése: Kivett lakéhiz, udvar, gazdasigi épiilet,
fekvése: SASD BELTERULET, helyrajzi széma: 806.

tulajdoni héanyad: 1/6,

Jjellege: lakdingatlan,

leoly Sdndor
cimen fennaild

Tik
33793 T

378 240 Ft

Az ingatlan tartozékai és jellemz tulajdonsdgai: Az adé- és értékbizonyitvany alapjan az ingatlan rendeltetése kivett lakéhdz, udvar,

gazdasigi épitlet, teriilete 745 m2.

Az ingatlan jellemzd tulajdonsdgai tajékoztatd jellegli adatok. Az drverez8, mint az Elektronikus Arverési Rendszer regisztralt
felhasznaloja, a fethasznaléi szerzédés aldirdsdval tudomésul veszi, hogy a rendszerben kizzétett drverési hirdetményben és az
arverésrdl sz616 egyéb tajékoztatasban az drverésre hirdetett vagyontargy adatainak feltliintetése nem jelenti a vagyontirgy
tulajdonsagainalk teljes korli ismertetését, és nemjelenti a kizzététel ivant intézkedd végrehajio részérdl a vagyontargy fizikai,
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miiszaki 4llapotaért, mindségéért, tovabba a vagyontirgy arverezd
(EAR felhasznélasi szabalyzat 4. pont).

Az ingatlanrol késziilt fényképfelvételek tajékoztatd jellegliek, licitalas eldtt személyesen gyd20djsn meg az ingatlanrol.
Az esetleges kiziizemi tartozdsok miatt keresse fel az illetékes szolgaltatot.

Az ingatlan az ingatlan-nyilvantartdsba bejegyzeit haszonélvezeti joggal terhelten, lakottan keriil drverésre.
Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara; 1 645 000 Ft,

arverési eléleg: 164 500 T,
licitkiisztb: 33 000 Ft.

altal nem észlelt hibaiért, hianyossagaiért vallalt feleldsséget

Az arverés elsd, masodik illetve harmadik szakasziban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikidltdsi ar 90/70/50%-2, melynek Osszegeit illetve

a szakaszok kezd6 és befejezd iddpontjat az alabbi tibldzat tartalmazza.
A végrehajtol letéti bankszamla szama: OTP Dél-dunantili r., Komld, 11731063-20036005.

Az futalési megbizason kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtdsi ligyszamot, az EAR 4ltal generdlt egyedi

karaktersorozatot és az ingatlan felovését és helyrajzi szamat,

Az ingatlant kiilsd szemrevételezéssel barmikor, beliilrdl pedig kizvetleniil a tuiajdonossal (bentlakéval) eldre egyeztetett idipontban

lehet megtekinteni,

Vételi ajanlattétel helye a https //arveres mbvk hu mternetcnmen a Magyar Btrosagl Vegrehajtm Kar aital

miikdtetett Elektronikus Arverési Rendszer
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Az d¥verés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajéniat(ol{)('i'i'sszege:

i v, Kezdé iddpont: 2l I Betejezd | Legalacsonyabb vételi




idépont: ajdnlat dsszege:

1. szakasz 2025.06.11, 2025.07.01. 13:00 1 480 500 Ft.
2. szakasz 2025.07.01. 13:00 2025,07.21, 13:.00 1151 500 Ft.
3. szakasz 2025.07.21, 13:00 2025.08.10. 13:00 8§22 500 Ft.

Az drverés {licitdlis) a véleli ajanlatiéleli dbtartam végdig tart. Az frverds szakaszai a VIt 143/B. §-ban (oglalaknak megfelelden keriilnek
meghatarozisra., Ha az drverés olsd vagy médsodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az drverési rendszer megvizsgdlja, hogy az adott szakaszban legalabb
a meghatdrozott minimal dron vagy afBlatt érkezett-¢ érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az drverds befejezddik. nem nyflik meg & kiivetkezd szakasz.
Téjékoztatom a feleket, egyben felhivom az drverezék figyelmét, hogy nevezelt eselber — figyelemmel az arverds hefejerdsére — az Arverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra. hogy az drverds befejezédik a licitnapld a Vht, [45/8.§ (3) pontja alapiin automatikusan lezdrasra kerfil, tovabbi
ajanlat, licit nem tehetd! Ha az drverés birmely szakaszaban a szakasz belejezddését megelom 8t percen belill Gjabb vételi ajénlat érkezik az arverés
adott szakasza a vételi ajanlattételtdl szamitott 8t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az drverds befejezésének idépontjdban az Elektronikus
Arverési Rendszer = licitnaplot automatikusan lezarja és kozzéleszi abban a lezards iddpontjat, azt, hogy az arverdsi hirdetmény a kdzzétételi iddtartam
hdny szizalckaban voll elérhetd a felbaszmndlok szamdra, és azt a kezdd és befejezd iddpontot, melyck kozétt a hirdetmény nem volt elérhetd a
felhasznalék szamdra

A lakéingatlanra a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitéstire vonatkozé egyes szabilyokrol sz6lé 1993, évi LXX VI tdrvény B5/F. §
szerinti feltételek fenndl{dsa esetén — ha bekdltdzhetd allapotban értékesitendd - a lakdingatlan fekvése szerinti telepiilési Snkormanyzatnak Arverésen
gyakorothaté efdarverezési joga van. A Polgari T8rvénykdnyvrdl sz6td 2013, évi V. torvény (lovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjin a
tulajdonostars sz elfvasirlasi jogot végrehajtasi drverds esetén is gyakorolhatja, amit el@drverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostirs kivin
eldarvererési jogot gyakorolni, e jogat kizdrlag 30 napndl nem végebbi hiteles fulajdoni lappai, a végrehajténat elbterjesztve igazolhatia. Az 4rverezés
sordn a killinbizd jogszabilyokon alapuld elédrverczési jogok kézitt sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az arverésen t8bh clddrverczésre jogosult
vesz 1észt €s az egyikitk a lepmagasabb Ssszegill, érvényes vételi ajdniat vonatkozdsaban gyakorolja el8arverezési jogat, a t6bbi cl@irverezésre jogosult
ugyanezen Osszegl vételi ajaniat vonatkozdsaban eldarverezési jogot nem gyakorolhat, kizdrélag magasabb sszegl vételi ajanlatot tehet.

Az drverési vétel sordn a végrehaitas ald vont ingatlant megszerzo 0} tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.8 (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetil,
E karben a Vht 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti tSrvényen alapuld haszonélvezeti jog akkor is, ha nines az
ingatlan-nyitvintartisba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvintartdsba be nem jegyzett @Wrvényen alapuld haszonélvezeli jog vonatkozdsaban a végrehajio
feleldssége kizart illetve a végrehajtod feleldsségét kizdrja. EgyQttal jelen hirdetményben régzitésre keriil, hogy a végrehajiasi eljards lefolytatisa sordn az
eljfud végrehajténak hivatalos tudomisa nincs az ingatlan-nyilvantaridsba be nem jegyzett tdrvényen alapuld haszonélvezeti jog(ok)rol. Az
ingatlan-nyilvantartisba az ingatlan teherlapjdra feljegyzett #ények az drverési vételt kivetden tirlésre nem keriilnek.

E kijrben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal tdmasztott esetleges peresilett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtat felelésség nem
terheli s & végrehajtdval szemben ilyen igény nem tdmaszthatd.

Az eljaré végrehajtd kifejezetten felhivia a Heitélok figyelmét arra, hogy az drverési hirdetmények nyilvantartisiba az ingatlannal kapesolatban felesltott
képfelvétel kifejezetten tajékortatd jeliegd, mely tényt a felhaszndldsi szabalyzat is tartalmaz. A feltsltdtt képiclvéiellel kaposolatos vatamennyi igény
kizart, és a képfelvételekhez jogktvetkezmény nem fliz8dik. Az ingatlan vaids természetbeni allapota a képfelvételit] eliérhet, Az ingatlan megtekintése
és szenurevételezése a licitdls feleldsségi kordhe tartozik és annak elmulasztisa a licitalé &s drverdsi vevd terhére esik. Az Elektronikus Arverdsi Rendszer
(EAR) Telhasznaldsi Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvéntartisaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kozzétett adatok valodisagacrt a
regiszirdlt felhaszndlok tartoznak feleldsséggel. A fothasznald tudomésul veszi, hogy az EAR-ben kézzétett drverési hirdetményekben és drverésekrél
sz0ld epyéb tdjékoztatisokban az drverdsre meghirdetet vagyontdrgy adatainak feltitntetése nem jelenti a vagyontirgy tulajdonsigainak teljes koril
ismertetését, a kozzététel irant intézkedd végrehajtd vagy a kar részérll a vagyontirgy fizikai, miszaki allapotaért, minGségéért, tovabba a vagyontirgy
felhasznalo altal nem észielt hibaiért, hidnyossagaiért vilalt teielsséget,

Tijékoztatom az addst, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kvetelést és jarulékait kizdrdlag eljard végrehajtonil megfizeti
vagy a k@vetelés jogosultja - tibb kdvetelés esetén valamennyi jogosult egylitiesen — a teljesitést személyesen vagy legalibb teljes bizonyito erejil
maganokirattal bejelenti(k) illetéleg kéri(k) az drverds elhalasztisat, tovabba a végrehajtasi eljaras(ok) kéltségei kiegyenlitésre keriilnek, Ggy a vételi
ajanlattételi idotartam vége eldtt a végrehajto a licitnapldt lezdria és ezzel az ingatlan elirverezésére nem keriil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
idépontig kell teljesfteni, hogy az eljard végrehajté a licituapld lezérdsa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Téjskoztatom az érdeklddbket/arvereziket, hogy a fenti birdsagi végrehajtis atjan behajtand6, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hinyadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott kéveteléseken feliil a végrehajidonak egyéh kioveteidsrdl aincs tudomasa. Egyes koziizemi szolgaltatdk azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fenndlld kijveteléseiket — kiilon dgazati jogszabdly alapjan, jelen eljarason kiviil - a tulajdonjogot szerzd drverési vevin is
érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen médon nem érvényesithet!

Eljard végrehajto kifcjezetten felhivia az drverdsi vevd figyelmét arra, hogy az ingatlant érinté vizmii-szolgéltatds felfliggesztésér6l vagy korlatozasardl
nincs tudomasa. EttS] filggetleniil az arverési vevd, mint az ingatlan vonatkozdsdban vizmii-szolgdltatast igénybe vevd tulajdonos, mint lakossigi
felhaszndlé a vizmi-szolgdltatdsol szdlé 2011, évi CCIX. torvény egyes rendelkezéseinek véprehajtdsardl sz816 58/2013. (11.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb dgazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozdsdban fennalié dijtartozasinak, valamint a
korlatozas feloldasaval és a vizmii-szolgdltatas visszadltitdsaval kapesolatban felmeriils dijnak a rendezését lehet kételes igazolni a vizmil-szolgdltatd
felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetményck nyilvintartdsaban vald kizzétételérdl. Az arverés
kizhivré tételéher fiiz6do jogkSvetkezmény a hirdetmény kozzétételétdt a licitnaplé lezarisdig torténd kbzzétételhez (kozzétételi iddtartam) fizodik,
Nem tekinthett kozzétefinek az drverés, ha az elekironikus arverési hirdetmények nyilvantartisa a kdzzétételi idbtartam 10%-4t meghaladé
id6tartamban nem volt elérhett a felhaszndldk szamara.

Az mgat]anm veleh ajaniatot a vételi ajanlaﬂete! 1dotanama alatt e]eknomkus uton a Magyal Birdsagi Vegu:h'aﬁm Kar ailal mitkddietett
hitps:/farveres.mbvk.ha internetcimen elérheté Tlektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni, A véleli ajénlat tételéhez szitkséges arverezbi
mindségben torténd belépésre uz drverezdk elektronikus nyilvintartisiba bejegyzett felhaszadld jogosult az ¢ célbdl megillapitott és aktivilit telhasznaldi
nevénck és jelszavinak mepaddsdval Az drverezdk eleldronikus nyilvintartasaba birmely személy vagy szervezet kérheti a febvételdt, aki az
Elektronikus Arverési.Rendszer drverezéként rténd hasznalatanak feltételeit rogzitd felbasznalisi szabdlyzatban foglaltakat eifogadin. Az drverezdk
elektronikus nyilvantartdsdba tGrténd bejegyzés és az adatviltozds bejegyzése az drverezd adatainak igazoldsira szolgald iratok bemutatasa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, birmely 6nalld birosdgi illetve torvényszéki végrehajtonal kérhetd, —"Ha a vételi ajdnlatot tenni
kivand felhaszndld mdir szerepel az drverezdk nyilvantartdsdban,' akkor Elﬂf drverés szakaszainak befejezésél megeldzden legaldbb 3 munkanappal




megeldzden cldlerjesztent aktivicios kérelme alapjdn - az Elekironikus Asverési Rendszor frverezdhént (5rténd haszndlatihoz sziikséges felhasznaldi
nevel és jelszol az eljdrd végrehajlo altivalin amennyiben az drveresd oz ineattan kikidledsi ara 10%-anak megleleld Arverssi eléleget a végrehyjional
letétbe helyerte, vagy dtutalta a OTP Dél-dundntali v Komks. 11731063-20036003 svdmu végrehajlol letéti szamlire s az clélkg a letéti szamiin
Jovdirdsra kertlt. Ha az drverezd ingatlanszerzése engedélyliez katitl, az elekironikus deverdsi rendszer drverezdlént orénd hasznalatahoz uz is
szilkséges. hogy az ingatlanszerzdsi engedély az aktivilisi kérelemmel epyidejitieg esatoldsra keriilion, Az aktivalds ulin, az frverezd, oz drverdshez
lartoxd Heilnapld fezirdsdig az sktivall lelhaszndldi nevének és jelszavanak. valamint a vételi ajanlat dsszegének megadasival elekironikus aton vételi
ajdnlatot tehet az ingatianra.
A vételi ajdnlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rigziti. és egyidejlifeg kizzéteszi av drveréshez tarlozd licitnapldban. Nem teszi
kizze a vételi ajdniatot ax Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételirat vagy nem haladja meg legaldlb a fentebl meghatarozott
licitkiiszdb dsszegével ar eldzdleg kézzéteit vételi ianlatot, Az ajinlatot tevd drverezd vételi ajanlaldt nem vonhatia vissza!

A licitnapld nvilvinos és dijmentesen megtekinthetd az Elektronikus Arerési Rendszerben.
A licitnapld lezdrdsdnak idépontjdban legnagyobb érvényes vétcli ajanlatot tartd drverezdt, mint arverdsi vevét a végrehajtd felhiviz az Elektronikus
Arverssi Rendszer felitletdn keresztisl, hogy az érverési jegyzdkdnyv aldirdsa célidbdl a végrehajtd iroddjiban a felhivas kézhezvételdtdl szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt efmulasziia, ellegét elveszti. Az drverdsi vevd kisteles a teljes véieldrat az drverdsi jegyzokdnyv aldirisinak napjatol -
ha pedig az drverést jogorvoslattal thmadtik meg, a jogorvoslatot eibirald hatdrozat rendelkezése szerint annak jogerbre emelkedéséldl - szamitott 15
napon belill befizetni vagy dtutalni a végrehajtoi tetéti szamldra; ha ezt elmulasztja, eldlegét elveszti,
A végrehajid a vételdr megfizetésére legfelicbb 2 hénapig terjedd halasztist adhat, ha ezt a vételar nagyobb Osszege vagy mds fontos kériilmény
indokoltid teszi.
Ha az arverési vevd az drverési vételérat nem fizelle meg az elsé drverds sikettelenségének megillapitasai kivetd 30 napon beliil masodik drverést kell
tartani. A mésodik érverésre az elsd drverésre vonatkozo szabdlyok az iranyadok azzal, hogy a vételdr meglizetését elmuiasztd drverezd nem arverczhet.
Ha a tovibbi drverezés soran kevesebbet ajénlanak, mint amennyit a mulaszie drverési vevd nyertes vételi ajdnlatként megtett akkor a kiilénbzetet a
mulaszth drverési vevd kiteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosita birosag 6t a kiilonbdzet megtéritésére kitelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pongja, illelve a Vht. 156.§ szerinti drverds sikertelen volt ax drverds sikertelenségének megallapitisat kivetd 15 napon
bekil folyamatos drverczés irdnti hirdetmény kibocsditasara kerill sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezdrasat kivetd 30. napor: auntomatikusan térli az clektronikus drverési hirdetmények nyilvdntartdsabal
az drverési hirdetményt és a hozzd tartozé licitnaplét.
Fenti valamint tovabbi informdcick az ingatlanarverésrdl {az arverezbkre vonatkozd Jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feftételel és tartama, a
vételdr megfizetése, ismételt Arverds tartdsa) az Elektronikus Arverési Rendszerben ax elektronikus drverdsi hirdetményck nyilvantartasiban elérhetdk a
hitps:/arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht 159, § (7) bekezdése szerint a becsériék ismételt megdllapitasa irdnii kérelem beériezését kivetd munkanapon a végrehajto
10rli az ingatian folyamatos drverezése irdnii hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartdsdbol, a becsérték
ismételt megdilapitasatol — végrehajidsi kifogas ellerjesztése esetén pedig a becsérték térgydaban hozolt jogerds birésdgi hatdrozat
kézhezvételétsl — szamitoft 30 napon beliil pedig hizzéteszi az ismételten megdllapitott becsérték alapjdn elkészitell, folyamatos
arverezés irdnti i hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének iddpontjdban az drverési hirdetmény mér kozzétételre keviilt, a végrehgjio
az arverés befejezését kovetden sikertelen diverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt
megdilapitdsa irdnt,

Tdjékoziatom, hogy a birdsdgl végrehajidsrol szolé 1994 évi LII, forvény (Vi) 217. § (1) bekezdése alapjdn a végrehajtdsi eljgrds szabdlyait és az
eldterjesztd fogds vagy jogos érdekét Iényegesen séred intézkedés (mulaszids) ellen a kézbesitésiél szdmiiott 15 napon beliil végrehajrdsi kifogast terjeszthet eld.
A kifogdst a végrehajiéndgl kell benydjtani a végrehajtdst foganaiosiié bivésdgnak cimezve. Az illetékekrd! sz6l6 1990, évi XCHI drvény (Irv.) 43, § (8)
betezdése a végrehajidsi kifogas illetéke 15.000 Fr, amelyet az Itv. 74. § alapjén a Bircsdgi Fizetési Portdird! inditoit wialdssal, kézvetlen banki dunaaldssal az
illetékes birdsdg eljdrasi itleték beszedési szdmldjira, vagy készpénz-dutaldsi megbizds (birdsdgon rendszeresitelt , sarga csekk ") hasznélatdval fizethe! meg.
HATOSAGI FELHIVAS

A Vht. 145, § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzdt, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgérmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatésdgot, hogy a sajat honlapjin, valamint az OBH-t, hogy a birésagok
kizponti honlapjin az ingatlandrverési hirdetményt a hirdet§tablijan a vételi ajanlattétel idétartamara tegye
kozzé, majd annak le jirta utdn torélje azt. Felhivom tovibba az illetékes ingatlaniigyi hatésdgot, hogy az Arverés
kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartasba.

Komlé, 2025.06.11. Tisztelettel:

dr. Matéka Zsombor
&nallo birdsagi végrehajid-helyettes
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