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Hitelesitette: )L /A" INGATLANARVERESI HIRDETMENY
Faktor-Ring Zrt. wgreha_]tast kérd és tarsa(i) (hivatkozasi szama: ), 707" fJ
Bolemanyi Sindorné adds ellen megindult végrehajtasi iigy(ek)ben tajékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a koveteles(ek) behajtasa
érdekében ados(ok) tulajdondban allé ingatlanra a birdsagi végrehajtasrdl szold 1994.évi LIIL térvény (tovabbiakban: Vht) 141. §
értelmében arverést tiizok ki.

Az alapiigyben a végrehajtast a(z) PESTI KOZPONTI KERULETI Birésag P.87.217/2005. szami hatérozata alapjan a(z) PESTI
KOZPONTI KERULETI Birésag a(z) 0101-8.VH.25867/2006. szamon kiallitott végrehajthato okirattal rendelte el, kdlcséntartozas cimen
fennallo 1 900 898 Ft fokdvetelés és jarulékai behajtasa irant.

Tovabbi végrehajtasi ligyek:
!.. I o I - ,[I . - ] ! I, ]"‘, . . ];.. 5 . I,I
OTP BANK NYRT Bolemanyi Sandorné 0594.V.0253/2009 Kdlesonosszeg 401 084 ,-Ft.

cime: 7960 Sellye, Cserfa Gt.28., megnevezése: kivett lakéhaz, udvar
fekvése: Sellye, helyrajzi szdma: 1236.

tulajdoni hanyad: 4/6,

jellege: lakoéingatlan.

Az ingatlan tartozekai és jellemzd tulajdonsagai: -, Az arverésre keriil6 ingatlan egy 800 nm-es telken elhelyezked6 120 nm alapteriiletii
lakohazbol adost megilleté 4/6 tulajdoni hinyad Az ingatlan tetdtér-beépitéssel rendelkezik, alapozisa beton, falazata tégla, teté
szerkezete: fa és cserép. A belsé padlé burkolatok: szdényeg padlé és jardlap. Az ingatlan kozmiivesitettsége: viz, villany, csatorna.
Fiitése: hagyomanyos. Tekintettel arra, hogy az ingatlanban nem adjs tulajdonos tirs lakik, tovibba arra, hogy ezen ingatlan osztatlan
kozds tulajdoni és hasznalati megallapodis becsatolisra nem keriilt az értékesités lakott allapotban torténik.

Tijékoztatom érdekléddket, hogy fenti leiris a Sellye viros jegyzdje altal 2007 oktober hénapban(!) kiallitott ads- és
értékbizonyitvinyon alapul, erre tekintettel kiemelten felhivom érdeklédok figyelmét, hogy az ingatlan tényleges allapotirdl, annak
elhelyezkedésérdl mindenki sajat feleldssége alapjan gydzddjon meg, a kozolt foté és leirds esupdn tijékoztato jellegii.

A becsérték megillapitisa 2007. decemberében keriilt jogerosen megallapitisra, erre tekintettel figyelembe veend az a tény, hogy
ezen ingatlan a kikidltasi drat jelentésen meghaladd értéket képvisel. Felek a becsérték jboli megallapitisanak lehetdségérl
tajékoztatva lettek, ezen jogszabaly dltal biztositott lehetéséggel nem éltek., -

Az ingatlan tehermentesen, lakottan keriil rverésre,

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 2 000 000 Ft,

arverési eldleg: 200 000 Ft,

licitkiiszob: 40 000 Ft.

Az arverés els6, masodik illetve harmadik szakaszaban tehet6 legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi ar 100/100/100%-a, melynek osszegeit
illetve a szakaszok kezd6 és befejezd idopontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszamla szama: OTP Dél-dunantali r., Pées, 11731001-20435349.

Az atutaldsi megbizason kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi iigyszamot, az EAR altal generalt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant Kiilsé szemrevételezéssel birmikor, beliilrél pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett idopontban
lehet megtekinteni.

Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birésagi Végrehajtoi Kar altal
mitkédtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

Kezdé idépont: Befejezb Legalacsonyabb vételi
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idépont: ajanlat osszege:

1. szakasz 2025.06.05. 2025.06.25. 12:00 2 000 000 Ft.
2. szakasz 2025.06.25. 12:00 2025.07.15. 12:00 2 000 000 Ft.
3. szakasz 2025.07.15. 12:00 2025.08.04. 12:00 2 000 000 Ft.

Az arverés (licitalas) a vételi ajanlattételi idotartam végéig tart. Az arverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleléen keriilnek
meghatarozasra. Ha az arverés elsé vagy masodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az arverési rendszer megvizsgalja, hogy az adott szakaszban legalabb
a meghatarozott minimal dron vagy afolott érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az drverés befejezodik, nem nyilik meg a kovetkezd szakasz.
Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverezok figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés befejezésére — az arverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejezodik a licitnaplo a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezarasra keriil, tovabbi
ajanlat, licit nem tehetd! Ha az drverés barmely szakaszdban a szakasz befejezédését megel6z6 6t percen beliil Gjabb vételi ajanlat érkezik az drverés
adott szakasza a vételi ajanlattételtdl szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés befejezésének idépontjaban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplot automatikusan lezarja és kozzéteszi abban a lezaras iddpontjat, azt, hogy az arverési hirdetmény a kdzzétételi id6tartam
hény szdzalékdban volt elérhetd a felhasznalok szamadra, és azt a kezdd és befejezd idopontot. melyek kozdtt a hirdetmény nem volt elérhetd a
felhasznalok szamara

A lakéingatlanra a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrol szolo 1993, évi LXXVIIL torvény 85/F. §
szerinti feltételek fenndlldsa esetén — ha bekéltozhetd allapotban értékesitend6 - a lakdingatlan fekvése szerinti telepiilési dnkormanyzatnak arverésen
gyakorolhatd el6arverezési joga van. A Polgari Torvénykonyvr6l szolo 2013. évi V. torvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostars az elovésarlasi jogot végrehajtasi arverés esetén is gyakorolhatja, amit eldarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivan
eloarverezési jogot gyakorolni, e jogat kizarélag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal el6terjesztve igazolhatja. Az arverezés
soran a kiilénbozo jogszabalyokon alapuld eléarverezési jogok kozott sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az drverésen tobb eloarverezésre jogosult
vesz részt és az egyikiik a legmagasabb Osszegil, érvényes vételi ajanlat vonatkozasdban gyakorolja eloarverezési jogat, a t6bbi eloarverezésre jogosult
ugyanezen dsszegl vételi ajanlat vonatkozasdban eldarverezési jogot nem gyakorolhat, kizarélag magasabb sszegii vételi ajanlatot tehet.

Az drverési vétel sordn a végrehajtds ald vont ingatlant megszerzd 1j tulajdonos tulajdonjogét csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E korben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti torvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartisba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett térvényen alapuld haszonélvezeti jog vonatkozasaban a végrehajto
felelossége kizart illetve a végrehajto felelosségét kizarja. Egyittal jelen hirdetményben régzitésre kerill, hogy a végrehajtasi eljaras lefolytatdsa sordn az
eljard végrehajtonak hivatalos tudomisa nincs az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett térvényen alapulé haszonélvezeti jog(ok)rdl. Az
ingatlan-nyilvantartasba az ingatlan teherlapjdra feljegyzett tények az arverési vételt kovetden torlésre nem keriilnek.

E kérben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal tamasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot felelésség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tdmaszthato.

Az eljard végrehajto kifejezetten felhivja a licitalok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvantartasaba az ingatlannal kapcsolatban feltéltott
képfelvétel kifejezetten tajékoztato jellegli, mely tényt a felhasznalasi szabalyzat is tartalmaz. A feltsltott képfelvétellel kapcsolatos valamennyi igény
kizart, és a képfelvételekhez jogkévetkezmény nem flizodik. Az ingatlan valds természetbeni allapota a képfelvételtol eltérhet. Az ingatlan megtekintése
és szemrevételezése a licitalo felelosségi kérébe tartozik és annak elmulasztasa a licitdlo és arverési vevo terhére esik. Az Elektronikus Arverési Rendszer
(EAR) Felhasznalasi Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az FEAR nyilvantartisaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kozzétett adatok valodisagaért a
regisztralt felhaszndlok tartoznak felelosséggel. A felhasznilo tudomasul veszi, hogy az EAR-ben kiszzétett arverési hirdetményekben és arverésekrsl
sz0lo egyéb tajékoztatasokban az arverésre meghirdetett vagyontargy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonsagainak teljes kori
ismertetését, a kozzététel irant intézkedd végrehajté vagy a kar részér6l a vagyontargy fizikai, miiszaki allapotdért, mindségéért, tovabba a vagyontirgy
felhasznalo dltal nem észlelt hibaiért, hianyossagaiért vallalt felelosséget.

Téjékoztatom az adost, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kovetelést és jarulékait kizarolag eljard végrehajtondl megfizeti
vagy a kdvetelés jogosultja - tobb kivetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalabb teljes bizonyito erejii
maganokirattal bejelenti(k) illetoleg kéri(k) az arverés elhalasztasat, tovabba a végrehajtasi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, gy a vételi
ajanlattételi idotartam vége elott a végrehajto a licitnaplot lezarja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
idopontig kell teljesiteni, hogy az eljard végrehajto a licitnaplo lezarasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Téjékoztatom az érdeklddoket/drverezdket, hogy a fenti birésagi végrehajtas Gtjan behajtando, az értékesitend6 ingatlan-tulajdoni hanyadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott koveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kdvetelésrél nincs tudomasa. Egyes koziizemi szolgaltatok azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fenndlld kiveteléseiket — kiilén dgazati jogszabdly alapjan, jelen eljarason kiviil - a tulajdonjogot szerzo arverési vevoén is
érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen médon nem érvényesitheto!

Eljaro végrehajto kifejezetten felhivija az arverési vevé figyelmét arra, hogy az ingatlant érintd vizmi-szolgaltatas felfiggesztésérol vagy korlatozasarol
nincs tudomdsa. Ettél fliggetleniil az arverési vevd, mint az ingatlan vonatkozdsiban vizmii-szolgaltatast igénybe vevo tulajdonos, mint lakossagi
felhasznal6 a vizmii-szolgaltatasrol sz616 2011. évi CCIX. torvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasardl szolo 58/2013. (11.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb dgazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozisiban fennallé dijtartozasanak, valamint a
korlatozas feloldasdval és a vizmii-szolgaltatds visszadllitisaval kapcsolatban felmeriilé dijnak a rendezését lehet koteles igazolni a vizmi-szolgaltato
felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasiban valo kozzétételérol. Az arverés
kozhirré tételéhez fiizddo jogkivetkezmény a hirdetmény kozzétételétdl a licitnaplo lezdrasaig torténd kozzétételhez (kozzétételi idotartam) flizédik.
Nem tekintheté kozzétettnek az arverés, ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasa a kozzétételi idotartam 10%-at meghalado
idotartamban nem volt elérheto a felhasznalok szamara.

AL CICK DINIKUS arveresi nirdactmen | dNiArtasa I dlgQ i g EXININEo
Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlattétel idotartama alatt, elektronikus uton, a Magyar Birdsdgi Végrehajtoi Kar altal mikodtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérhetd Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez sziikséges drverezoi
mindségben térténd belépésre az arverezok elektronikus nyilvantartasiba bejegyzett felhasznalo jogosult az e célbol megallapitott és aktivalt felhasznaloi
nevének és jelszavanak megadasdval. Az arverezok clektronikus nyilvantartasaba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer arverez6ként térténd hasznalatanak feltételeit rogzité felhasznalasi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az arverezdk
elektronikus nyilvantartdsaba tortén6 bejegyzés és az adatvaltozas bejegyzése az arverezé adatainak igazolasara szolgalo iratok bemutatdsa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely onallo birdsagi illetve torvényszéki végrehajtondl kérhetd. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivano felhasznald mar szerepel az arverezok nyilvantartasaban. akkor 51327 drverés szakaszainak befejezését megelozoen legalabb 3 munkanappal



megeldzoen elSterjesztett aktivacios kérelme alapjn - az Elektronikus Arverési Rendszer drverezéként (6rténd hasznalatdhos sziikséges felhasznaloi
nevet €s jelszot az eljaro végrehajtd aktivalja amennyiben az drverezé az ingatlan kikialtasi dra 10%-anak megfelel drverési eléleget a végrehajtonal
letétbe helyezte, vagy atutalta a OTP Dél-dunantdli r., Pécs, 11731001-20435349 szamu végrehajtoi letéti szamldra és az eléleg a letéti szamlan
jovairasra kertilt. Ha az drverez6 ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elektronikus arverési rendszer arverezéként torténd haszndlatdhoz az is
szitkséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivaldsi kérelemmel egyidejlileg csatoldsra Keriiljon. Az aktivalds utan, az drverezd, az arveréshez
tartozé licitnapld lezirasdig az aktivalt felhasznaloi nevének és jelszavanak. valamint a vételi ajanlat dsszegének megadasaval elektronikus Gton vételi
ajanlatot tehet az ingatlanra.
A vételi ajinlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, €s egyidejlileg kozzéteszi az drveréshez tartozé licitnaploban. Nem teszi
kozzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem ériel a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legaldbb a fentebb meghatarozott
licitkiiszob Gsszegével az elozoleg kizzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tev arverezd vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nvilvinos és diimentesen megtekinthetd az Flektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnapl6 lezérasinak idopontjdban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tarto arverezot, mint arverési vevot a végrehajtd felhivja az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az arverési jegyzkonyv aldirisa céljabol a végrehajto irodajaban a felhivis kézhezvételétél szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, clélegét elveszti. Az arverési vevo kiteles a teljes vételarat az drverési jegyzokonyv aldirisanak napjatdl -
ha pedig az drverést jogorvoslattal timadtak meg, a jogorvoslatot elbirald hatdrozat rendelkezése szerint annak Jjogerore emelkedésétol - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy dtutalni a végrehajtoi letéti szamlara: ha ezt elmulasztja, el6legét elveszti.
A végrehajto a vételar megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedd halasztast adhat, ha ezt a vételar nagyobb Osszege vagy mids fontos kériilmény
indokoltta teszi.
Ha az drverési vevo az arverési vételarat nem fizette meg az elsé arverés sikertelenségének megallapitasdt kéveté 30 napon beliil masodik arverést kell
tartani. A masodik drverésre az elsé arverésre vonatkozé szabalyok az iranyadok azzal, hogy a vételar megfizetését elmulasztd drverezd nem drverezhet.
Ha a tovibbi drverezés soran kevesebbet ajénlanak. mint amennyit a mulaszto drverési vevé nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilonbizetet a
mulaszto drverési vevo kiteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtist foganatositd birdsag 6t a killonbézet megtéritésére katelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverds sikertelen volt az drverés sikertelenségének megallapitésat kivetd 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocsdjtdsara keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnapl6 lezardsat kiivetd 30. napon automatikusan torli az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartasabol
az arverési hirdetményt és a hozza tartozé licitnaplét.
Fenti valamint tovabbi informaciok az ingatlandrverésrél (az drverezékre vonatkozo Jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és tartama, a
vételdr megfizetése, ismételt drverés tartasa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverdsi hirdetmények nyilvantartiasiban elérheték a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht. 159, § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megallapitdsa iranti kérelem beérkezését koveld munkanapon a végrehajto
torli az ingatlan folyamatos drverezése iranti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartdsabél, a becsérték
ismételt megdllapitdsatil — végrehajidsi kifogas eldterjesziése esetén pedig a becsérték targyaban hozott jogerds birésdgi hatarozat
kézhezvételétGl — szamitott 30 napon beliil pedig kozzéteszi az ismételten megdallapitott becsérték alapjan elkészitett, folvamatos
drverezés iranti uj hirdeiményt. Ha a kérelem beérkezésének idépontjaban az arverési hirdetmény mar kozzétételre keriilt, a végrehajto
az drverés befejezését koveiden sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140, § (8) bekezdése szerinti ismételt
megallapitdsa irant,

Tdjékoztatom, hogy a birosdgi végrehajtasrol s=616 1994. évi LIII wrvény (Vhi) 217. § (1) bekezdése alapjin a végrehajidsi eljdrds szabalyait és a:c
elGterjeszt5 jogal vagy jogos érdekét Iényegesen sértd intézkedés (mulasztds) ellen a ké=besitéstél s=amitote 15 napon belil végrehajtdsi kifogdst terjeszthet eld.
A kifogdst a végrehajtondl kell benyijiani a végrehajrist foganatosits birésdgnak cimezve. Az illetékekrsl sz6l6 1990. évi XCIII torvény (Irv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajtasi kifogds illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. ¢ alapjan a Birésagi Fizetési Portdlrél inditort utaldssal, kozvetlen banki dtutaldssal az
illetékes birésdg eljdrasi illeték beszedési szamldjdra, vagy készpénz-datutaldsi megbizas (birdsdgon rendszeresitett |, sdrga csekk”) haszndlatdval fizethet meg.
HATOSAGI FELHIVAS

A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyz6t, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgarmesteri Hivatalt, €s ingatlaniigyi hatésigot, hogy a sajit honlapjin, valamint az OBH-t, hogy a birésagok
kozponti honlapjin az ingatlanirverési hirdetményt a hirdetétiablijan a vételi ajanlattéte]l id6tartamara tegye
kozzé, majd annak lejirta utin térélje azt. Felhivom tovabbi az illetékes ingatlaniigyi hatésiagot, hogy az arverés
kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvintartisba.

Pécs, 2025.05.30.

_ Dr. Polonkai Séndor
Onallé birdsagi végrehajté
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