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Végrehajtoi iigyszam(ok): 594.V.0004/2012/285 (Régi iigyszam:142.V.0004/2012) (csatolt tigy(ek):594.V.2493/2011 MKK Magyar
Koveteléskezel Zrt., 594.V.0457/2012 TKK Talentis Kdzponti Koveteléskezeld Zartkdriien Miikodé Részvénytarsasag,
594.V.2754/2012 TKK Talentis Kozponti Kéveteléskezeld Zartkorien Miitkddé Részvénytarsasag, 594.V.0621/2014 E.On Dél-dunantuli
Aramhalozati Zrt.(hivszzZEMO/EDE/00330/VH/2); egyetemleges iigy(ek):594.V.0005/2012 Central Finance Zrt., 594.V.0006/2012 Central
Finance Zrt.)

(beadvanyaban a végrehajtoi ligyszamot feltétlentil tiintesse fel!)

Baranya Varmegyei Kormanyhivatal
Foldhivatali Féosztaly Foldhivatali Osztaly
4. (Siklos)

7800 Siklos, Dozsa Gyorgy utca 19.

INGATLANARVERESI HIRDETMENY
Central Finance Zrt. végrehajtast kérg (hivatkozasi szama: ),
Windheim Jinos Zsolt adés ellen megindult végrehajtasi tigy(ek)ben tajékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek)
behajtasa érdekében adds(ok) tulajdonaban allo ingatlanra a birosagi végrehajtasrol szold 1994.évi LIIL térvény (tovabbiakban: Vht.)
159.§. (5) bekezdése alapjan arverést tiizok ki. Az arverés kitlizésére a korabbi folyamatos arverezés iranti hirdetmény kozzétételét
kévetd 3 honap elteltével, a végrehajtast kérd kérelmének megfelelGen, a nevezett jogszabalyhely (1) bekezdésében foglaltak szerint
kertilt sor. A Vht. 159.§ (6) bekezdésében foglaltak szerint jelen arverésre az elsé arverésre vonatkozo szabalyokat kell alkalmazni.

Az alapiigyben a végrehajtast VASVARINE DR. SELYMI GYORGYI kozjegyzé szami hatérozata alapjan VASVARINE DR.
SELYMI GYORGYI kozjegyz6 a(z) 41016/U/1408/2011 szamon kidllitott végrehajthatd okirattal rendelte el, Kolcsdntartozas cimen
fennalld 30 979,26 EUR f8kovetelés és jarulékai behajtasa irant.

végrehajtasi iigyek:

Végrehaitast kéré(hiv.szam) Ados Ugysziam Kov.jogeime Toke
Central Finance Zrt. Windheim Janos Zsolt 594.V.0004/2012 kolesontartozas 12 638 918 Ft
MKK Magyar Koveteléskezeld Zrt. Windheim Janos Zsolt 594.V.2493/2011 Kolcsontartozas 653 242 Ft
TKK Talentis Kozponti Koveteléskezeld Windheim Janos Zsolt 594.V.0457/2012 Zalogjogi bekapesolddas 9 644 765 Ft
Zartkorlien Miikodd Részvénytarsasag )

E.On Dél-dunantuli Aramhalozati Zrt. - Windheim Janos Zsolt 594.V.0621/2014 kotbér 540 000 Ft
(EMO/EDE/00330/VH/2)

TKK Talentis Kozponti Koveteléskezeld Windheim Janos Zsolt 594.V.2754/2012 KOLCSONTARTOZAS 72 000 Ft

Zartkorlien Mikodd Részvénytarsasag

Az drverésre Keriild ingatlan-tulaidoni hanvad nyilvantartasi adatai:

cime: 7768 Vokany, Bercsényi utca 1., megnevezése: kivett lakohaz, udvar, gazdasagi épiilet,
fekvése: Vokany belteriilet, helyrajzi szama: 345.

tulajdoni hanyad: 1/2,

jellege: lakéingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellemzs tulajdonsagai: Ujpetrei Kozos Onkorméanyzati Hivatal Ujpetrei Kirendeltsége altal kiallitott ado-és
értékbizonyitviny alapjan egyszintes, tégla falazati, cseréptetds, kb. 70 m2 alapteriiletii lakohaz. Az épiiletben 2 szoba, 1 konyha, 1
fiird6szoba és 1 kamra taldlhato.

Az illetékes vizikdzmii-szolgdltato 2024. mdrciusi tdjékoztatdsa szerint a _,f"()gyas-rdsi helyen vizdijhdtralék dll fenn, illetve a
vizhaszndlat km'!zi:‘{)*é? ald keriilt. Az ingatian tehermentesen keriil (u Vit 137. § (1) bekezdés alapjin) drverésre, azonban ij
szolgdltatds bevezetésére a kordbbi tartozds megfizetését kijvetoen keriilhet sor, igy minden esetben sziveskedjen felvenni az
illetékes vizikozmii- S:z)igaiz‘aroval a kapcsolatot tovdbbi informdcidért.

Karia G VI1.30.371/2018 szamu itélete (BH2019.307) alapjdn nem kéteiezhetd a viziki:
szerzidés megkotésére auz i J%ﬂ an i1ij tu ’Jj(]m’mava./ amig a fogyasztdasi helyet lejdirt hatt
nybejelenty az ingarlan mlujdonjogdt sz

mii-5z 01"/111‘[110 mzzzdadzlw a koziizemi
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Az ingatlant &ilsd” szemireverelezdssel bariniivr, belilidl gedig kdzvetleniil a tuiujdonossal {(bentickdvai) eldre egyeztetett



idopontban lehet megtekinteni.

<

A fénykép tdjékoztatd jellegil, ujanlattétel elott kérem személyesen gyozodjon meg a fent megjelolt ingatlanrdl (a helyrajzi szim
igyelembevételével) kiilonos tekintettel annak természetbeni elhelyezkedésére.

A tokedsszeg megjelolése minden esetben a végrehajtdsi jog bejegyzése idopontjdaban fenndlld dsszegre vonatkozik. A végrehajté
iroddnak kizdrolag az adott eljdrdsban érdekelt feleknek dall médjaban tdjékoztatdst adni a fenndllo tartozds mértékérol.
Az ingatlan tehermentesen, bekdltozhetden keriil arverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 1750 000 Ft,

arverési eldleg: 175 000 Ft,

licitkiiszob: 35 000 Ft.

Az arverés elsd, masodik illetve harmadik szakaszaban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi ar 90/70/50%-a, melynek &sszegeit
illetve a szakaszok kezdd €s befejezd iddpontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtdi letéti bankszamla szdma: K& H Bank Zrt. 243 Sikloés, 10402434-50526771-90491057.

Az atutalasi megbizason kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi iigyszamot, az EAR éltal generalt egyedi
karaktersorozatot €s az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.
A kikialtasi ar a Vht. 160.§ (2) bekezdése alapjan kerilt leszallitasra.

Vételi ajanlattétel id6tartama: 2025.06.17.-t61 2025.08.16. 20:00-ig.
Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birosagi Végrehajtoi Kar altal
miikédtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajinlat(ok) Osszege:

Kezd6 idépont: Befejezd Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat Osszege:
1. szakasz 2025.06.17. 2025.07.07. 20:00 1575 000 Ft.
2. szakasz 2025.07.07. 20:00 2025.07.27. 20:00 1225 000 Ft.
3. szakasz 2025.07.27. 20:00 2025.08.16. 20:00 875 000 Ft.

Az arverés (licitalas) a vételi ajanlattételi idétartam végéig tart. Az arverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleléen keriilnek
meghatarozasra. Ha az arverés elsd vagy masodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az arverési rendszer megvizsgalja, hogy az adott szakaszban
legalabb a meghatarozott minimal dron vagy afolott érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az drverés befejezédik, nem nyilik meg a kovetkezd
szakasz. Téajékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverezék figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az drverés befejezésére — az arverés
csak 20 illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejezédik a licitnapld a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezardsra
keriil. tovabbi ajanlat, licit nem tehetd! Ha az arverés barmely szakaszdban a szakasz befejezddését megeléz6 6t percen beliil Gjabb vételi ajanlat
érkezik az drverés adott szakasza a vételi ajanlattételtdl szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés befejezésének
idépontjaban az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplot automatikusan lezérja és kdzzéteszi abban a lezards idépontjat, azt. hogy az drverési
hirdetmény a kozzétételi id6tartam hany szazalékaban volt elérhetd a felhasznaldk szamara. és azt a kezdd ¢s betejezd idépontot. melyek kozostt a
hirdetmény nem volt elérhet a felhasznaldk szamara

A lakoingatlanra a lakasok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrol szolo 1993, évi LXXVIIL. torvény 85/F. §
szerinti feltételek fenndllasa esetén — ha bekoltozhetd allapotban értékesitendd - a lakdingatlan fekvése szerinti teleplilési dnkormdanyzatnak
arverésen gyakorolhatd eléarverezési joga van. A Polgari Torvénykonyvrol szolo 2013. évi V. térvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése
alapjan a tulajdonostars az elévasarlasi jogot végrehajtasi arverés esetén is gyakorolhatja, amit eléarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars
kivan elodrverezési jogot gyakorolni, e jogat kizardlag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal. a végrehajtonal eldterjesztve igazolhatja. Az
arverezés sordn a kiilonb6zé jogszabalyokon alapuld eldarverezési jogok kozott sorrend és rangsor nem érvényesil. Ha az arverésen tobb
elGarverezésre jogosult vesz részt és az egyikilk a legmagasabb Gsszegll, érvényes vételi ajanlat vonatkozdsaban gyakorolja elddrverezési jogat. a
tobbi eldarverezésre jogosult ugyanezen dsszegll vételi ajanlat vonatkozasdban elarverezési jogot nem gyakorolhat. kizarélag magasabb Gsszegil
vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel soran a végrehajtds ala vont ingatlant megszerz$ (j tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek
terhelhetik. E kérben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti t6rvényen alapuld haszonélvezeti jog akkor is. ha nincs az
ingatlan-nyilvantartasba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartdsba be nem jegyzett térvényen alapuld haszonélvezeti jog vonatkozdsaban a végrehajtd
felelossége kizart illetve a végrehajto feleldsségét kizarja. Egyttal jelen hirdetményben rogzitésre keriil. hogy a végrehajtasi eljards lefolytatasa soran
az eljdro végrehajtonak hivatalos tudomdsa nincs az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett tdrvényen alapuld haszonélvezeti jog(ok)rdl. Az
ingatlan-nyilvantartisba az ingatlan teherlapjra feljegyzett tények az arverési vételt kdvetden torlésre nem keriilnek.

E korben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) dltal timasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot feleldsség nem

terheli és a véarx zemben ilyen igény nem tamaszthato.

2lmét

arra. hogy az drverési hirdetmények nyilvantartasiba az ingatlannal kapesolatban

Az eljard s en fethivia a licitdlok fig

felwolott ké ztatd jellegii. mely tényt a felhaszndlasi szabdlyzat is tartalmaz. A feltohiott képtelvetellel kapesolatos
hez joghkovetkezmény nem lizodik. Az ingatlan valos természetbeni dllapota a kKéplelvételtol eltérhet. Az
> a licitdlo feleldsségi korébe tartozik ¢s annak elmulasztisa a licitald és drverési vevd terhére esik. Az

Felhasznaldsi Szabalvzat 4. pontja alapjan: Az EAR nvilvdmaridsaiba bejeayzett. illerve a r




Téjékoztatom az adost. hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kovetelést és jarulékait kizdrolag eljard végrehajtondl
megfizeti Vagy a kovetelés jogosultja - t5bb kivetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalabb teljes
bizonyit6 erejlii maganokirattal bejelenti(k) illetdleg kéri(k) az arverés elhalasztasat. tovabbd a végrehajtdsi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre
keriilnek. agy a vételi ajanlattételi idStartam vége eltt a végrehajtd a licitnapldt lezarja és ezzel az ingatlan eldrverezésére nem keriil sor.

A jelen bekezdésben foglaltakat olyan idépontig kell teljesiteni. hogy az eljaré végrehajté a licitnapld lezérdsa érdekében érdemben intézkedni tudjon.
Téjékoztatom az érdekléddket/arverezket, hogy a fenti birdsigi végrehajtds Utjan behajtandd, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hanyadra
bejegyzett végrehajtisi jogokkal biztositott koveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kivetelésrdl nincs tudomdsa. Egyes koziizemi szolgaltatok
azonban a fogyasztisi helyen esetlegesen fennallo koveteléseiket — kiilon dgazati jogszabdly alapjdn, jelen eljarason kiviil - a tulajdonjogot szerzé
arverési vevon is érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen mddon nem érvényesithetd!

Eljaro végrehajto kifejezetten felhivja az arverési vevd figyelmét arra. hogy az ingatlant érint vizmu-szolgaltatds felfliggesztésérdl vagy
korlatozasardl nincs tudomdasa. Ettdl fliggetleniil az drverési vevé, mint az ingatlan vonatkozdsdban vizmi-szolgaltatist igénybe vevd tulajdonos,
mint lakossdgi felhaszndlé a vizmi-szolgaltatasrol sz616 2011. évi CCIX. torvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasardl szolé 58/2013. (11.27.)
Korm. rendelet 72.§ (5) bekezdése és egyes egyéb dgazati térvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozasaban fennallg
dijtartozdsdnak. valamint a korlatozas feloldasdval és a vizmii-szolgaltatds visszadllitisaval kapesolatban felmeriilé dijnak a rendezését lehet
koteles igazolni a vizmi-szolgaltato felé.

A Vht. 145/A. § alapjn intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartasdban valo kozzétételérdl. Az arverés
kozhirré tételéhez fiiz6dd jogkovetkezmény a hirdetmény kozzétételétdl a licitnapld lezardsdig torténd kozzétételhez (kozzétételi idStartam)
fizédik. Nem tekinthetd kozzétettnek az arverés, ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvéantartdsa a kozzétételi iddtartam 10%-4t meghaladd
idétartamban nem volt elérhetd a felhasznalok szimdra.

Az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasa nyvilvanos. diimentesen megtekinthetd.

Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlattéte]l id6tartama alatt, elektronikus Gton, a Magyar Birésdgi Végrehajtéi Kar altal miikddtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérheté Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez sziikséges arverezdi
mindségben torténd belépésre az arverezok elektronikus nyilvantartisdaba bejegyzett felhaszndld jogosult az e célbdl megdllapitott és aktivalt
felhaszndloi nevének és jelszavanak megadasaval. Az drverezék elektronikus nyilvantartdsaba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét.
aki az Elektronikus Arverési Rendszer arvereziként torténd hasznélatanak feltételeit rogzitd felhasznéldsi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az
arverezOk elektronikus nyilvantartdsdba torténd bejegyzés és az adatvaltozds bejegyzése az drverezd adatainak igazoldsira szolgald iratok
bemutatdsa és a bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6nalld birdsagi illetve torvényszéki végrehajtonal kérhetd. —"Ha a vételi
ajdnlatot tenni kivané felhasznald mar szerepel az drverezok nyilvantartdsaban. akkor — az drverés szakaszainak befejezését megelézéen legalabb 3
munkanappal megelézéen eléterjesztett aktivicids kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer drverezéként térténd haszndlatihoz
sziikséges felhasznaloi nevet €s jelszot az eljard végrehajto aktivalja amennyiben az drverezé az ingatlan kikialtasi ara 10%-anak megfelelé 4rverdsi
eldleget a végrehajtondl letétbe helyezte. vagy atutalta a K&H Bank Zrt. 243 Siklos, 10402434-50526771-90491057 szdmu végrehajtoi letéti
szamldra és az elSleg a letéti szamlan jovairasra keriilt. Ha az drverezé ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elektronikus arverési rendszer
drverezéként t6rténd hasznalatdhoz az is sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejiileg csatoldsra keriiljon. Az
aktivdlds utdn, az drverezd. az drveréshez tartozo licitnaplo lezdrasdig az aktivalt felhasznaldi nevének és jelszavdnak, valamint a vételi ajanlat
Osszegének megadasaval elektronikus aton vételi ajanlatot tehet az ingatlanra.

A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti. és egyidejlileg kozzéteszi az arveréshez tartozé licitnaploban. Nem teszi
kozzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legalabb a fentebb
meghatdrozott licitkiiszob Gsszegével az eldzdleg kozzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevd drverezd vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nyilvinos és diimentesen megtekinthets az Elektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnapld lezardsanak idépontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tevd drverezdt, mint arverési vevét a végrehajt felhivija az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az drverési jegyz8konyv aldirdsa céljabol a végrehajtd iroddjaban a felhivas kézhezvételétdl szamitott 13
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja. eldlegét elveszti. Az drverési vev koteles a teljes vételarat az drverési jegyzokonyv alafrasinak napjatol
- ha pedig az arverést jogorvoslattal timadtak meg, a jogorvoslatot elbirdld hatdrozat rendelkezése szerint annak jogerére emelkedésétdl - szamitott
15 napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtéi letéti szamldra; ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti.
A végrehajto a vételar megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedd halasztdst adhat. ha ezt a vételir nagyobb Osszege vagy mds fontos koriilmény
indokoltta teszi.
Ha az drverési vevd az drverési vételarat nem fizette meg az els§ arverés sikertelenségének megallapitisat kovetd 30 napon beliil masodik 4rverést
kell tartani. A masodik drverésre az els¢ arverésre vonatkozd szabdlyok az irdnyadok azzal, hogy a vételdr megfizetését elmulasztd arverezé nem
arverezhet. Ha a tovabbi drverezés soran kevesebbet ajanlanak. mint amennyit a mulaszté drverési vevo nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a
kiilonbozetet a mulasztd drverési vevd koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosité birésig 6t a kiildnbdzet megtéritésére
kotelezi!
Haa Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja. illetve a Vht. 156.§ szerinti drverés sikertelen volt az drverés sikertelenségének megallapitisat kévetd 15 napon
beltl folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocsajtasara keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnapld lezardsat koveté 30. napon automatikusan tSrli az elektronikus drverési hirdetmények
nyilvantartasabol az arverési hirdetményt és a hozza tartozd licitnaplot.
Fenti valamint tovdbbi informaciok az ingatlanarverésr§l (az drverezokre vonatkozd jogszabdlyi rendelkezések. a vételi ajanlattétel feltételei és
tartama. a vételar megfizetése, ismételt arverés tartasa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus drverési hirdetmények
nyilvantartasaban elérhetdk a https://arveres.mbvk.hu internetcimen.
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(8) bekezdése a végrehajtdsi kifogas illetéke [5.000 Ft. amelvet az Itv. 74. § alapjin a Birésdgi Fizetési Portdlrol inditott utaldssal, koézverlen banki
drutaldassal az illetékes birdsdag eljdrdasi illeték beszedési szamldjdra. vagy készpénz-dtutaldsi megbizds (birésdigon rendszeresitett . sarga csekk™)
haszndlatdval fizether meg.
Hatésagi felhivas

A Vht. 145. § (1) - (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzét, valamint megkeresem az
illetékes Polgarmesteri Hivatalt és ingatlaniigyi hatosagot, hogy a sajat honlapjan, valamint az OBH-t, hogy
a birésagok kozponti honlapjan az ingatlanarverési hirdetményt a hirdet6tdblajan a vételi ajanlattétel
idétartamara tegye kozzé, majd annak lejarta utan torolje azt. Felhivom tovdbba az illetékes ingatlaniigyi
hatésagot, hogy az arverés kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartasba.

Siklés, 2025.06.04. Tisztelettel:

dr. Oh Déra
onallo birosagi végrehajtd-helyettes



