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INGATLANARVERESI HIRDETMENY (1)

OTP Faktoring Koveteléskezeld Zrt. végrehajtast kéré (hivatkozasi szdma: 261123 58667), Cserkuti Csaba adés ellen megindult
végrehajtasi iigy(ek)ben tdjékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek) behajtasa érdekében adds(ok) tulajdondban allo
ingatlanra a biréségi végrehajtasrol sz616 1994. évi LIIL torvény (tovabbiakban: Vht.) 141. § értelmében arverést tlizok ki. A végrehajtast
DR. KORBELY KATALIN kozjegyz6 54011/0731047/2012/1 szAmd hatirozata alapjan DR. KORBELY KATALIN kézjegyzo a(z)
54011/0/71014/2012/2 szamon kiallitott végrehajthaté okirattal rendelte el, kolcsénszerz8dés cimen fennélld 1 916 929 Ft fokovetelés és
jérulékai behajtasa irant.

cime: 7981 Nemeske, "cimképzés alatt", megnevezése: csaladi haz,
fekvése: Nemeske belteriilet, helyrajzi szama: 88/1.

tulajdoni hényad: 1/4, . Jw \F
jellege: lakéingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellemz6 tulajdonsagai: Kivett lakohdz, udvar, gazdasagi épiilet, csaladi haz, alapteriilet(m'): 2198, szobak
szdma: 2, emelet: fsz., allapot: feldjitando, fiités: egyedi fiités, melléképiilet, az ingatlanrél késziilt képfelvétel tajékoztato jellegii,

Az ingatlan az ingatlan-nyilvéantartasba bejegyzett haszonélvezeti joggal terhelten, lakottan keriil arverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 1 000 000 Ft,

arverési el6leg: 100 000 Ft,

licitkiisz6b: 20 000 Ft.

Az éarverés els6, masodik illetve harmadik szakaszéban teheté legalacsonyabb ajanlat a kikiéltasi ar 100/100/100%-a, melynek sszegeit
illetve a szakaszok kezdé és befejez6 idépontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszamla szdma: MBH Bank Nyrt., 50431001-10007194.

Az 4tutaldsi megbizason kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi iigyszamot, az EAR éltal generdlt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Eljdré végrehajtd kifejezetten felhivia az drverési vevé figyelmét arra, hogy az ingatlant érintd vigmii-szolgdltatds felfiiggesztésérdl vagy korldtozdsdrdl
nincs tudomdsa. A 2011. évi CCIX t6rvény 51.§. (5) bekezdése - ha a vizikézmii- szolgdltatonak a felhaszndldsi helyre vonatkozéan kordbbi
kizszolgdltatdsi szerz6dés alapjén rendezetlen kivetelése dll fenn, akkor az adott felhaszndlds hely tekintetében az 58. § (1) bekezdés szerint jdrhat el.
Tdjékoztatjuk az drverési ajanlattevét, hogy amennyiben az ingatlanon vizszolgdltatdst létesitettek és annak szolgdltatdsi helyén dijtartozds merilt/meriil
Jel, ebben az esetben a birésdgi végrehajtonak a dijtartozds mértékérdl, valamint a kovetelés fenndlldsdrdl nincs tudomdsa. A regiszirdlt drverezd ezen
tdjékoztatdsok megismerése tudatdban tesz vételi ajénlatot az adott ingatlanra.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakoval) elére egyeztetett iddpontban
lehet megtekinteni.

Vételi ajanlattétel helye: a https:/arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birésagi Végrehajtéi Kar altal
miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

Kezdé idépont: Befejezo Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat 6sszege:
1. szakasz 2025.06.09. 2025.06.29. 10:00 1000 000 Ft.
2. szakasz 2025.06.29. 10:00 2025.07.19. 10:00 1000 000 Ft.
3. szakasz 2025.07.19. 10:00 2025.08.08. 10:00 1000 000 Ft.

Az 4rverés (licitdlds) a vételi ajanlattételi idStartam végéig tart. Az drverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleléen keriilnek
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meghatdrozésra. Ha az arverés elsd vagy mdasodik szakaszédban vételi ajanlat érkezik az arverési rendszer megvizsgélia, hogy az adott szakaszban legaldbb
a meghatdrozott minimél dron vagy afolott érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverés befejez6dik, nem nyilik meg a kovetkezd szakasz.
Téjékoztatom a feleket, egyben felnivom az drverez6k figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az drverés befejezésére — az arverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejez6dik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezarésra kertl, tovabbi
ajanlat, licit nem tehetd! Ha az arverés barmely szakaszéban a szakasz befejez8dését megel6z6 6t percen beliil ijabb vételi ajanlat érkezik az arverés
adott szakasza a vételi ajanlattételtl szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés befejezésének idépontjdban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplét automatikusan lezéarja és kozzéteszi abban a lezards iddpontjat, azt, hogy az drverési hirdetmény a kozzétételi idétartam
hany szézalékaban volt elérhetd a felhasznalok szamaéra, és azt a kezdd és befejez6 id6pontot, melyek k6z6tt a hirdetmény nem volt elérheté a
felhasznalok szdmara

A lakoéingatlanra a lakésok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésitkre vonatkoz6 egyes szabalyokr6l sz616 1993. évi LXXVIIL térvény 85/F. §
szerinti feltételek fenndllasa esetén — ha bekdltozhet allapotban értékesitendd - a lakéingatlan fekvése szerinti telepiilési onkorményzatnak arverésen
gyakorolhat6 elddrverezési joga van. A Polgari Térvénykényvr6l szold 2013, évi V. tdrvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostérs az el6vasarlasi jogot végrehajtsi arverés esetén is gyakorolhatja, amit elddrverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivan
eléarverezési jogot gyakorolni, e jogat kizarélag 30 napnél nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajténal eldterjesztve igazolhatja. Az éarverezés
sordn a killsnbdzd jogszabédlyokon alapulé eléarverezési jogok kozott sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az arverésen tobb elddrverezésre jogosult
vesz részt és az egyikik a legmagasabb 8sszegil, érvényes vételi ajénlat vonatkozasdban gyakorolja eloarverezési jogat, a tobbi eléarverezésre jogosult
ugyanezen Osszegli vételi ajanlat vonatkozésdban eldarverezési jogot nem gyakorolhat, kizérélag magasabb 6sszegli vételi ajanlatot tehet.

Az drverési vétel soran a végrehajtds ald vont ingatlant megszerzd 4j tulajdonos tulajdonjogét csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E korben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti tSrvényen alapulo haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartisba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvéntartasba be nem jegyzett torvényen alapulé haszonélvezeti jog vonatkozdsdban a végrehajto
feleldssége kizart illetve a végrehajto feleldsségét kizarja, Egyttal jelen hirdetményben rdgzitésre kerill, hogy a végrehajtasi eljaras lefolytatasa sordn az
eljar6 végrehajtonak hivatalos tudomésa nincs az ingatlan-nyilvéntartisba be nem jegyzett torvényen alapulé haszonélvezeti jog(ok)rol. Az
ingatlan-nyilvantartasba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az arverési vételt kovetden torlésre nem keriilnek.

E korben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) 4ltal tdmasztott esetleges peresitett vagy peren kivili igényekért a végrehajtot felelésség nem
terheli és a végrehajtéval szemben ilyen igény nem tdmaszthato.

Az eljar6 végrehajto kifejezetten felhivia a licitalok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvéantartdsaba az ingatlannal kapcsolatban feltsltott
képfelvétel kifejezetten tajékoztatd jelleghi, mely tényt a felhasznalasi szabalyzat is tartalmaz. A feltoltott képfelvétellel kapcsolatos valamennyi igény
kizart, és a képfelvételekhez jogkdvetkezmény nem fiizédik. Az ingatlan valés természetbeni allapota a képfelvételtdl eltérhet. Az ingatlan megtekintése
és szemrevételezése a licitdld feleldsségi korébe tartozik és annak elmulasztdsa a licitalo és arverési vevd terhére esik. Az Elektronikus Arverési Rendszer
(EAR) Felhasznalasi Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartisaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kozzétett adatok valodisigéért a
regisztralt felhasznalok tartoznak feleldsséggel. A felhasznalé tudomésul veszi, hogy az EAR-ben kozzétett drverési hirdetményekben és arverésekrol
sz616 egyéb tajékoztatasokban az drverésre meghirdetett vagyontirgy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonsigainak teljes korli
ismertetését, a kbzzététel irant intézkedd végrehajtd vagy a kar részérél a vagyontargy fizikai, miiszaki allapotéért, mindségéért, tovabba a vagyontargy
felhasznalé 4ltal nem észlelt hibéiért, hidnyossagaiért vallalt felel6sséget.

T4jékoztatom az adést, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltlintetett valamennyi ktvetelést és jarulékait kizarélag eljaré végrehajténal megfizeti
vagy a kovetelés jogosultja - tobb kovetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalébb teljes bizonyito erejii
magénokirattal bejelenti(k) illetéleg kéri(k) az arverés elhalasztasat, tovabbd a végrehajtési eljaras(ok) koliségei kiegyenlitésre keriilnek, gy a vételi
ajénlattételi idétartam vége elStt a végrehaité a licitnapldt lezérja és ezzel az ingatlan elérverezésére nem keriil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
id6pontig kell teljesiteni, hogy az eljard végrehajto a licitnapld lezardsa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

T4jékoztatom az érdeklddbket/arverezdket, hogy a fenti birdsagi végrehajtas Gitjan behajtandd, az értékesitends ingatlan-tulajdoni hanyadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott koveteléseken feliil a végrehajténak egyéb kovetelésrd] nincs tudomdsa. Egyes koziizemi szolgaltatok azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fennallé koveteléseiket — kitlon agazati jogszabdly alapjan, jelen eljarason kivil - a tulajdonjogot szerzé arverési vevén is
érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen médon nem érvényesithetd!

Eljar6 végrehajté kifejezetten felhivja az érverési vevd figyelmét arra, hogy az ingatlant érintd vizmi-szolgéltatds felfliggesztésérdl vagy korlatozasardl
nines tudomésa. Ettd] fliggetleniil az 4rverési vevd, mint az ingatlan vonatkozdsiban vizmi-szolgéltatast igénybe vevo tulajdonos, mint lakossagi
felhasznal6 a vizmii-szolgaltatasrol sz616 2011, évi CCIX. torvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasarol sz616 58/2013. (11.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyeb agazati torvények ¢s rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozésaban fenndllé dijtartozésanak, valamint a
korlatozés feloldaséval és a vizmi-szolgaltatas visszaallitasaval kapcsolatban felmeriild dfjnak a rendezését lehet koteles igazolni a vizmi-szolgiltato
felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus &rverési hirdetmények nyilvéntartisdban valo kozzétételérdl. Az arverds
kozhirré tételéhez fiiz6d6 jogkdvetkezmény a hirdetmény kozzétételétdl a licitnaplé lezérasdig torténd kozzétételhez (kozzétételi idstartam) flizddik.
Nem tekinthetd kozzétettnek az arverds, ha az elektronikus &rverési hirdetmények nyilvéntartdsa a kozzétételi idotartam 10%-4t meghaladd
idotartamban nem volt elérhetd a felhasznalok szdméra.

Az elektronikus arverési hirdetménvek nyilvantartisa nyvilvinos, diimentesen megtekinthetd.
Az ingatlanra vételi ajénlatot a vételi ajanlattétel iddtartama alatt, elektronikus Uton, a Magyar Birosagi Végrehajtéi Kar dltal mikodtetett
hitps:/arveres.mbvk.hu internetcimen elérhetd Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez szikséges arverezdi
mindségben torténd belépésre az arverezék elektronikus nyilvantartisiba bejegyzett felhasznald jogosult az e célbol megallapitott és aktivalt felhasznéléi
nevének és jelszavanak megadésaval. Az arverezOk elektronikus nyilvantartasdba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer arverezdként torténd haszndlaténak feltételeit rogzit6 felhasznalasi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az arverez6k
elektronikus nyilvantartisdba torténd bejegyzés és az adatvéltozas bejegyzése az arverezd adatainak igazoldsara szolgald iratok bemutatdsa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6nallé birdségi illetve torvényszéki végrehajtonal kérhetd. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivané felhasznalé mar szerepel az arverezék nyilvantartasdban, akkor ~ az drverés szakaszainak befejezését megelozéen legaldbb 3 munkanappal
megeldzben elbterjesztett aktivacios kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezdként torténd hasznalatdhoz szitkséges felhasznaldi
nevet és jelsz6t az eljaro végrehajté aktivalja amennyiben az érverezd az ingatlan kikidltasi dra 10%-énak megfeleld arverési el6leget a végrehajtonal
letétbe helyezte, vagy atutaltaa MBH Bank Nyrt., 50431001-10007194 szdmi végrehajtoi letéti szamldra és az el6leg a letéti szdmlén jovairasra kerlt.
Ha az 4rverez$ ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elektronikus drverési rendszer arverezdként torténd hasznalatdhoz az is sziikséges, hogy az
ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejlileg csatoldsra keriiljon, Az aktivalds utdn, az arverezd, az arveréshez tartozd licitnapld
lezérasaig az aktivalt felhaszndloi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajénlat dsszegének megadésaval elektronikus Gton vételi ajénlatot tehet az
ingatlanra,
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A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejileg kozzéteszi az drveréshez tartozé licitnaploban. Nem teszi
kdzz¢é a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételdrat vagy nem haladja meg legaldbb a fentebb meghatérozott
licitkiiszob dsszegével az elézbleg kozzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevd arverezd vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nyilvinos és dijmentesen megtekinthet6 az Elektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnaplé lezarasanak idépontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tartd arverezSt, mint arverdsi vevdt a végrehajté felhivja az Elektronikus
Arverési Rendszer feliletén keresztiil, hogy az érverési jegyzokonyv alafrasa céljabél a végrehajtd irod4jdban a felhivés kézhezvételétdl szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti. Az arverési vevd koteles a teljes vételarat az arverési jegyz6konyv alafrdsanak napjatél -
ha pedig az arverést jogorvoslattal timadték meg, a jogorvoslatot elbiralé hatérozat rendelkezése szerint annak jogerére emelkedésétél - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtoi letéti szamldra; ha ezt elmulasztja, eldlegét elveszti.
A végrehajté a vételar megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedd halasztast adhat, ha ezt a vételdr nagyobb Osszege vagy mas fontos koriilmény
indokoltta teszi.
Ha az arverési vevo az 4rverési vételdrat nem fizette meg az elsé 4rverés sikertelenségének megallapitasat kovetd 30 napon belil masodik arverést kell
tartani. A mésodik arverésre az elsd arverésre vonatkozo szabalyok az irdnyadok azzal, hogy a vételar megfizetését elmulaszt6 arverezd nem érverezhet.
Ha a tovébbi arverezés soran kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszt6 arverési vevd nyertes vétell ajanlatként megtett akkor a kiilonbozetet a
mulaszté arverési vevd koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatositd birdsag 6t a kiilsnbdzet megtéritésére kotelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megéllapitasat kéveté 15 napon
beltll folyamatos arverezés irdnti hirdetmény kibocséjtasara kertil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezarasat kdvetd 30. napon automatikusan torli az elektronikus arverési hirdetmények nyilvéntartasabol
az arverési hirdetményt és a hozz4 tartozé licitnaplét.
Fenti valamint tovabbi informaciék az ingatlanarverésrdl (az drverezékre vonatkozo jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és tartama, a
vételar megfizetése, ismételt arverés tartdsa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus 4rverési hirdetmények nyilvantartasaban elérhettk a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vit 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megdllapitdsa irdnti kérelem beérkezését kivetd munkanapon a végrehajto
torli az ingatlan folyamatos drverezése irdnti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvdntartdsdbdl, a becsérték
ismételt megdllapitdsdtél — végrehajtdsi kifogds elbterjesziése esetén pedig a becsérték targydban hozott jogerds birdsdgi hatdrozat
kézhezvételétsl —~ szamitott 30 napon belil pedig kozzéteszi az ismételten megdllapitott becsérték alapjén elkészitett, folyamatos
drverezés irdnti vj hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idSpontjdban az drverési hirdetmény mdr kozzétételre keriilt, a végrehajto
az drverés befejezését kivetGen sikertelen drverés esetén intézkedik a becsériéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt
megdllapitdsa irdnt.

Tdjékoztatom, hogy a birésdgi végrehajtisrél sz616 1994. évi LIIL torvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjdn a végrehajtdsi eljdrds szabdlyait és az
el6terjesztd jogdt vagy jogos érdekét lényegesen sértd intézkedés (mulasztds) ellen a kézbesitéstél szdm itott 15 napon beliill végrehajtdsi kifogdst terjeszthet elg.
A kifogdst a végrehajtondl kell benyijtani a végrehajtdst foganatosité birésdgnak cimezve. Az illetékekrdl sz6l6 1990. évi XCIII. torvény (Itv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajtdsi kifogds illetéke 15.000 FY, amelyet az Itv. 74. § alapjdn a Birésdgi Fizetési Portalrdl inditott utaldssal, kozvetlen banki dtutaldssal az
illetékes birésdg eljdrdsi illeték beszedési szdmldjdra, vagy készpénz-dtutaldsi megbizds (birdsdgon rendszeresitett ,, sdrga csekk”) haszndlatdval fizethet meg.
HATOSAGI FELHIVAS

A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjén értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzot, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgarmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatésagot, hogy a sajat honlapjan, valamint az OBH-t, hogy a birésagok
kozponti honlapjian az ingatlandrverési hirdetményt a hirdetétabldjan a vételi ajanlattétel idétartamara tegye
k6zzé, majd annak le jarta utdn térolje azt. Felhivom tovabba az illetékes ingatlaniigyi hatosigot, hogy az arverés
kitlizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartasba.

Szigetvar, 2025.06.05.

Dr. Szécsi Arpad
6nallé birdsagi végrehajto-helyettes
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