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INGATLANARVERESI HIRDETMENY (1).

OTP Faktoring Koveteléskezel6 Zrt. végrehajtast kéré és tarsa(i) (hivatkozasi szdma: 533323 404647/100008049/ OU-EC-20200213),
Fridrik Roland David adés ellen megindult végrehajtasi tigy(ek)ben tdjékoztatom a feleket €s érdekelteket, hogy a kovetelés(ek) behajtasa
érdekében adoés(ok) tulajdondban 4ll§ ingatlanra a birdsagi végrehajtasrol szolé 1994. évi LIIL torvény (tovabbiakban: Vht.) 141. §
értelmében drverést tiizok ki. Az alapiigyben a végrehajtist DR, BAGLADI ZSOLT kozjegyzé 24019/0/31312/2020/4 szdmi hatarozata
alapjan  DR. BAGLADI ZSOLT kozjegyz6 a(z) 24019/0/70316/2021/2 szémon kiéllitott végrehajtasi lappal rendelte el,
KOLCSONSZERZODES cimen fennallé 837 328 Ft fokovetelés és jarulékai behajtésa irant.

Tovéabbi végrehajtasi tigyek:
Végrehajtist kér6(hiv.szim)

BaranyaCredit Pénziigyi Zrt. Fridrik Roland David 051.V.0644/2024 SZEMELYSZALLIT ASI 20 000 Ft
(BCTB-1110) SZERZODES

Magyar Telekom Nyrt. Fridrik Roland David 051.V.1940/2014 TELEFONSZOLG.SZERZODES 217 824 Ft
(VH241379)

HOLCIM MAGYARORSZAG KORLATOLT Fridrik Roland David 051.V.0886/2020 munkabérrel egy kovetelés ala esd 114 889 Ft
FELELOSSEGU T ARSASAG

MKK Magyar Koveteléskezeld Zrt. Fridrik Roland D4vid 051.V.0260/2022 KOLCSONSZERZODES 183 580 Ft
(V-LPRH07016480)

OTP Faktoring Koveteléskezeld Zrt. Fridrik Roland David 051.V.1027/2023 KOLCSONSZERZODES 762 964 Ft
(588813_447810/100019226)

EOS Faktor Magyarorszag Zrt. Fridrik Roland Dé4vid 051.V.0925/2024 TAVKOZLESI SZERZODES 90 857 Ft

(F11692446_817970001395 20240524 _2)
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cime: 7900 Szigetvir, Mityas Kiraly u. 28., megnevezése: csaladi haz, 1gatianra /3
fekvése: SZIGETVAR BELTERULET, helyrajzi széma: 874. 05,12 =
tulajdoni hényad: 160/2400, it - -
jellege: lakéingatlan. \%

Az ingatlan tartozékai és jellemz6 tulajdonségai: Kivett lakéhaz, udvar, gazdasagi épiilet, csal#di *hiz, ”‘éilﬁ}itéi‘iile't(m:fj?:','<5(*},T"§zdbék szama:
1, emelet: fsz., dllapot: felajitando, fiités:egyedi fiités, az ingatlanrél késziilt képfelvétel tajékoztato jellegi,

Az ingatlan haszonélvezeti joggal terhelten, lakottan keriil 4rverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 133 333 Ft,

arverési el6leg: 13 333 Ft,

licitkiiszéb: 3 000 Ft.

Az drverés els, masodik illetve harmadik szakaszéban teheté legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi ar 90/70/50%-a, melynek 6sszegeit illetve
a szakaszok kezd6 ¢s befejez6 idépontjét az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszdmla szama: MBH Bank Nyrt., 50431001-10007194.

Az atutaldsi megbizdson kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtési tigyszamot, az EAR éltal generalt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Eljdrd végrehajtd kifejezetten felhivja az drverési vevi figyelmét arra, hogy az ingatlant érint vizmii-szolgdltatds felfiiggesztésérdl vagy korldtozdsdrol
nincs tudomdsa. A 2011. évi CCIX torvény 51.8. (5) bekezdése - ha a vizikézmi- szolgdltatonak a felhaszndldsi helyre vonatkozéan kordbbi
kozszolgdltatdsi szerz6dés alapjdn rendezetlen kovetelése dil Jenn, akkor az adott felhaszndlds hely tekintetében az 58. § (1) bekezdés szerint jérhat el.
Tdjékoztatjuk az drverési ajdnlatievst, hogy amennyiben az ingatlanon vizszolgdltatdst létesitettek és annak szolgdltatdsi helyén dijtartozds meriilt/meriil
Jel, ebben az esetben a birdsdgi végrehajtonak a dijtartozds mértékérdl, valamint a kovetelés Jenndlldsdrdl nincs tudomdsa. A regisztrdlt drverezd ezen
tdjékoztatdsok megismerése tudatéban tesz vételi ajdnlatot az adott ingatlanra.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrsl pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett idGpontban
lehet megtekinteni.

Vételi ajanlattétel helye: a https:/arveres.mbvk.hu %nlt1ernetc1’men a Magyar Birésagi Végrehajtoi Kar altal



miikddtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

Kezd6 idépont: Befejezo Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat dsszege:
1. szakasz 2025.06.09. 2025.06.29. 12:00 120 000 Ft.
2. szakasz 2025.06.29. 12:00 2025.07.19. 12:00 93 333 Ft.
3. szakasz 2025.07.19. 12:00 2025.08.08. 12:00 66 667 Ft.

Az 4rverés (licitalds) a vételi ajanlattételi idStartam végéig tart. Az érverés szakaszai a Vht 145/B. §-ban foglaltaknak megfelelden keriilnek
meghatérozasra. Ha az rverés elsd vagy mésodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az arverési rendszer megvizsgdlja, hogy az adott szakaszban legalabb
a meghatérozott minimél dron vagy afolott érkezett-¢ érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az drverés befejez6dik, nem nyilik meg a kovetkezd szakasz.
Téjékoztatom a feleket, egyben felhivom az arvereztk figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arvercs befejezésére — az arverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejez8dik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezarésra keriil, tovabbi
ajanlat, licit nem tehet6! Ha az 4rverés barmely szakaszdban a szakasz befejezodését megeldzé 6t percen belill Gjabb vételi ajanlat érkezik az arverés
adott szakasza a vételi ajanlattételtd] szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés befejezésének iddpontjban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplét automatikusan lezérja és kozzéteszi abban a lezéras iddpontjat, azt, hogy az drverési hirdetmény a kézzétételi iddtartam
hény szézalékaban volt elérhetd a felhaszndlék szaméra, és azt a kezdd és befejezd idGpontot, melyek kozott a hirdetmény nem volt elérhetd a
felhasznalok szadmara

A lakéingatlanra a lakasok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrdl sz616 1993. évi LXXVIIL torvény 85/F. §
szerinti feltételek fennallasa esetén ~ ha bekoltozhetd allapotban ériékesitendd - a lakéingatlan fekvése szerinti telepiilési 6nkorményzatnak érverésen
gyakorolhaté elbarverezési joga van. A Polgari Torvénykonyvrdl szolé 2013. évi V. torvény (tovébbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjén a
tulajdonostars az elovasarlasi jogot végrehajtasi arverés esetén is gyakorolhatja, amit el6arverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivan
elbarverezési jogot gyakorolni, e jogat kizardlag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtondl eldterjesztve igazolhatja. Az arverezés
sordn a kiilsnbozd jogszabalyokon alapuld eldarverezési jogok kozott sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az arverésen tobb el6arverezesre jogosult
vesz részt és az egyikik a legmagasabb &sszegfi, érvényes vételi ajanlat vonatkozésédban gyakorolja elédrverezési jogét, a @bbi eldarverezésre jogosult
ugyanezen dsszegli vételi ajanlat vonatkozésaban eléarverezési jogot nem gyakorolhat, kizdrélag magasabb 6sszegli vétel ajénlatot tehet.

Az 4rverési vétel sordn a végrehajtds ald vont ingatlant megszerzé 1 tulajdonos tulajdonjogét csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E kérben a Vht 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti tdrvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartésba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett térvényen alapul6 haszonélvezeti jog vonatkozdsédban a végrehajtd
feleldssége kizart illetve a végrehajtd feleldsségét kizarja. Egyuttal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljaras lefolytatasa sordn az
eljaré végrehajtonak hivatalos tudomésa nincs az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett torvényen alapulé haszonélvezeti jog(ok)rol. Az
ingatlan-nyilvantartisba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az arverési vételt kovetden torlésre nem keriilnek.

E kérben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) 4ltal tdmasztott esetleges peresitett vagy peren kivilli igényekért a végrehajtot feleldsség nem
terheli és a végrehajtval szemben ilyen igény nem tamaszthato.

Az eljar6 végrehajté kifejezetten felhivia a licitalok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvéntartdséba az ingatlannal kapcsolatban feltdltott
képfelvétel kifejezetten tajékoztatd jellegli, mely tényt a felhasznalasi szabélyzat is tartalmaz. A feltsltott képfelvétellel kapesolatos valamennyi igény
kizart, és a képfetvételekhez jogkovetkezmény nem flizédik. Az ingatlan valés természetbeni 4llapota a képfelvételtél eltérhet. Az mgatlan megtekintése
és szemrevételezése a licitald feleldsségi korébe tartozik és annak elmulasztsa a licitald és rverési vevd terhére esik. Az Elektronikus Arverési Rendszer
(EAR) Felhasznalasi Szabélyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartasaiba bejegyzett illetve a rendszerben kozzétett adatok valddisdgéért a
regisztralt felhasznalok tartoznak feleldsséggel. A felhasznélé tudomasul veszi, hogy az EAR-ben kozzétett arverési hirdetményekben és arverésekrol
52616 egydb tajékoztatdsokban az 4rverésre meghirdetett vagyontargy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonsagainak teljes korl
ismertetését, a kozzététel irant intézkedd végrehajtd vagy a kar részér6l a vagyontargy fizikai, miiszaki allapotéért, min6ségéért, tovabba a vagyontéirgy
felhasznalé altal nem észlelt hibaiért, hidnyossagaiért véllalt feleldsséget.

T4jékoztatom az addst, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kivetelést és jarulékait kizardlag eljaré végrehajténal megfizeti
vagy a kévetelés jogosultja - t6bb kovetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalabb teljes bizonyito ereji
maginokirattal bejelenti(k) illetdleg kéri(k) az arverés elhalasztdsat, tovabbd a végrehajtasi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, gy a vételi
ajanlattételi idétartam vége eldtt a végrehajts a licitnaplot lezarja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
id6pontig kell teljesiteni, hogy az eljar6 végrehajté a licitnapl6 lezérdsa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Téjékoztatom az érdekloddket/arverezoket, hogy a fenti birdsagi végrehajtés itjdn behajtand6, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hanyadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott kéveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kovetelésrdl nincs tudomésa. Egyes kozlizemi szolgdltatok azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fennalld kiveteléseiket — kiilon 4gazati jogszabély alapjén, jelen eljardson kiviil - a tulajdonjogot szerz6 rverési vevon is
érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen médon nem érvényesitheté!

Eljaré végrehaijté kifejezetten felhivja az arverési vevd figyelmét arra, hogy az ingatlant érintd vizmii-szolgaltatas felfliggesztésérdl vagy korlatozasarol
nincs tudomasa. Ettd] fliggetleniil az 4rverési vevd, mint az ingatlan vonatkozdsdban vizmb-szolgéltatdst igénybe vevd tulajdonos, mint lakossagi
felhasznald a vizmii-szolgaltatasrdl sz616 2011. évi CCIX. torvény egyes rendelkezéseinek végrehajtisardl sz616 58/2013. (11.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb Agazati térvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozasaban fennéllé dijtartozasanak, valamint a
korlatozas felolddsaval és a vizmii-szolgéltatds visszadllitasaval kapesolatban felmeriilé dijnak a rendezését lehet koteles igazolni a vizmii-szolgéltato
felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus é4rverési hirdetmények nyilvantartisdban valé kozzétételérdl. Az arverés
kozhirré tételéhez fiizddé jogkdvetkezmény a hirdetmény kdzzétételétdl a licitnapld lezarasaig torténd kozzétételhez (kozzétételi iddtartam) flizddik.
Nem tekinthetd kozzétettnek az arverés, ha az elektronikus 4rverdsi hirdetmények nyilvantartdsa a kozzétételi idStartam 10%-4t meghaladd
idétartamban nem volt elérhetd a felhasznélok szdméra.

Az mgatlanra vételi ajanlatot a véteh ajénlattétel 1dotartama alatt, elektronlkus dton, a Magyar eréség1 Végrehajtél Kar éltal miikodtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérheté Elektronikus Arverési Regdgrerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez szitkséges 4rverez6i



mgnc")ségben torténd belépésre az arverezdk elektronikus nyilvantartdsdba bejegyzett felhasznald jogosult az e célbdl megéllapitott és aktivalt felhasznéléi
nevének és jelszavanak megadasaval. Az édrverezdk elektronikus nyilvantartdsiba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként torténd hasznalatinak feltételeit rogzitd felhasznaldsi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az érverez6k
elektronikus nyilvantartdséba torténé bejegyzés és az adatvaltozds bejegyzése az rverez$ adatainak igazoldsara szolgélé iratok bemutatdsa és a
bejegyzés dijénak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6nallé birdsagi illetve torvényszéki végrehajtonal kérheté. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivano felhaszndlé méar szerepel az arverezOk nyilvantartdsaban, akkor — az arverds szakaszainak befejezését megel6zoen legalabb 3 munkanappal
megelézden elbterjesztett aktivaciés kérelme alapjén - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezoként t6rténé hasznalatahoz szitkséges felhasznaloi
nevet ¢s jelszot az eljaré végrehajto aktivalja amennyiben az arverezd az ingatlan kikialtasi dra 10%-dnak megfeleld arverési elSleget a végrehajtonal
letétbe helyezte, vagy dtutaltaa MBH Bank Nyrt., 50431001-10007194 szam végrehajtoi letéti szamléra és az eloleg a letéti szamlan jévairasra kertilt.
Ha az 4rverezé ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elektronikus drverdsi rendszer arverezéként torténé haszndlatdhoz az is szitkséges, hogy az
ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejiileg csatolasra keriiljon. Az aktivalds utdn, az arverez0, az érveréshez tartozé licitnapld
lezérasaig az aktivalt felhasznaléi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat 8sszegének megadésaval elektronikus Uton vételi ajanlatot tehet az
ingatlanra.
A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan régziti, és egyidejiileg kozzéteszi az arveréshez tartozé licitnapléban. Nem teszi
k&zzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételdrat vagy nem haladja meg legaldbb a fentebb meghatérozott
licitkiiszsb dsszegével az eléz8leg kozzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevd arverezé vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnapl6 nvilvanos és diimentesen megtekinthetd az Flektronikus Arwerési Rendszerben.
A licitnaplé lezarasinak iddpontjdban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tarté arverez6t, mint arverssi vevdt a végrehajté felhivja az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az 4rverési jegyz6konyv alafrasa céljabol a végrehajtd irodajaban a felhivas kézhezvételétol szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti. Az arverési vevé koteles a teljes vételdrat az arverési jegyzOkonyv aldirdsdnak napjatol -
ha pedig az 4rverést jogorvoslattal tamadtak meg, a jogorvoslatot elbirdlé hatdrozat rendelkezése szerint annak joger6re emelkedésétdl - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtoi letéti szamléra; ha ezt elmulasztja, el6legét elveszti.
A végrehajté a vételar megfizetésére legfeljebb 2 hénapig terjedé halasztast adhat, ha ezt a vételar nagyobb Osszege vagy més fontos koriilmény
indokoltta teszi.
Ha az 4rverési vevd az arverési vételdrat nem fizette meg az elsd arverés sikertelenségének megallapitasat kovetd 30 napon belill mdsodik drverést kell
tartani. A masodik Arverésre az els6 arverésre vonatkozé szabalyok az irAnyadok azzal, hogy a vételar megfizetését elmulasztd arverezd nem érverezhet.
Ha a tovabbi 4rverezés soran kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszté arverési vev$ nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilonbozetet a
mulaszt6 arverési vevo koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtdst foganatosito birdsag 6t a kiillonbozet megtéritésére kotelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti 4rverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megallapitasat koveté 15 napon
beliil folyamatos arverezés irdnti hirdetmény kibocsajtasara kertil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplo lezarasat kvetd 30. napon automatikusan torli az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartésabol
az &rverési hirdetményt és a hozza tartozo licitnaplot.
Fenti valamint tovébbi informécidk az ingatlanarverésrdl (az drverezékre vonatkozo jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei &s tartama, a
vételar megfizetése, ismételt arverés tartdsa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus 4rverési hirdetmények nyilvantartdsdban elérhetdk a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megdllapitdsa irdnti kérelem beérkezését kovetd munkanapon a végrehajto
torli az ingatlan folyamatos drverezése irdnti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvdntartdsabol, a becsérték
ismételt megdllapitdsdtol — végrehajtdsi kifogds elSterjesztése esetén pedig a becsérték tdrgydban hozott jogerds birdsdgi hatdrozat
kézhezvételétsl — szdmitott 30 napon beliil pedig kizzéteszi az ismételten megdllapitott becsérték alapjan elkészitett, folyamatos
drverezés irdnti 1jj hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idépontjéban az drverési hirdetmény mdr kozzétételre keriilt, a végrehajto
az drverés befejezését kovetSen sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt
megdllapitdsa irant.

Tgjékoztatom, hogy a birdsdgi végrehajtdsrol sz616 1994. évi LI torvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjdn a végrehajtdsi eljdrds szabdlyait és az
elGterjesztd jogdt vagy jogos érdekét lényegesen sérté intézkedés (mulaszids) ellen a kézbesitéstél szdmitott 15 napon beliil végrehajtdsi kifogdst terjeszthet eld.
A kifogdst a végrehajtondl kell benyijtani a végrehajtdst foganatosité birdsdgnak cimezve. Az illetékekrdl 52616 1990. évi XCIIL torvény (Iwv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajidsi kifogds illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjdn a Birésdgi Fizetési Portdlrdl inditott utaldssal, kizvetlen banki dtutaldssal az
illetékes birésdg eljdrasi illeték beszedési szdmldjdra, vagy készpénz-dtutaldsi megbizds (birésdgon rendszeresitett ,sdrga csekk”) haszndlatdval fizethet meg.
HATOSAGIFELHIVAS

A Vht. 145. § (1) - (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzt, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgérmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatésdgot, hogy a sajat honlapjan, valamint az OBH-t, hogy a birésagok
kézponti honlapjan az ingatlanarverési hirdetményt a hirdetdtablajan a vételi ajanlattétel idétartamira tegye
ké6zzé, majd annak lejarta utan trélje azt. Felhivom tovabba az illetékes ingatlaniigyi hatésdgot, hogy az arverés
kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartasba.

Szigetvar, 2025.06.06.

Dr. Szécsi Arpad
6nallé birdsagi végrehajté-helyettes
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