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INGATLANARVERESI HIRDETME]

Agria Portfolié Zrt. vigrehajtast kérd (hivatkordsi szdna? ),

Kovies Csabiné adis ellen megindult végrehagtdst dgy(el)ben t4ékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek) behajidsa
érdekében adds{ok) wlajdondban 4116 ingetlanra a birdségl végrehajtasrdl szolo 1994.6vi LIUL torvény (tovabbiakban: Vht) 15398 (5)
bekezdése alapidn drverdst tizok ki. Az drverds latlizésére a kordbbi folyamatos drverezés ant hirdetimény kozzétéielét kovets 3 hionap
elteltével, a vogrehajtast kérd kérelmének megfelelden, a nevezet! jogszabilvhely (1) bekezdésében foglaltak szermt kertilt sor. A Vht,
159.8 (6) bekezdésében foglaltak szerint jelen drverdsre az elsd drverésre vonatkozd szabélyokat kell alkalmazni.

Az alaptigyvben a végrehajtdst a(z) Mohdcesi Jardsbirésag P.51.235/2009 sxémi hatdrozata alapidn a(z) Mohdesi Jardsbirésig a(z)
G203-4.v11,44 172613 szdamon kdllitott végrehajthatd u‘m{a{ta] rendelte el, KOLCSONTARTOZAS cimen fennalls 770 296 Ft tokmetc]ea
¢s jarulckat behajtisa iwant,

Tovabbi véarchajtasi igyvek:

EOS Faktor Zret Kovaes Csabind PAR-M.V . 1007/2017 kilesbndivsreg 337 422 Ft
(F11310321 43183532969001 20170324 2)
Medicredit Pénziigyl Szolgdltatd Zrt Kaovaes Csabdnd 736.V.1256/2019 VILLAMOSENERGIA-SZOLGAL 3 968 Fi
{medicredit AAEBCE 66406 VH) TATASI SZERZODES
Intruem Zrt. Kovaes Csabdné 736.V.1713/2019 KOLCSONSZERZODES 198 594 Ft
(8200200086130 VID
INTRUM Zrt. Kaovaes Csabdnd 736.V.1846/2021 TELEF SLGALT AT ASI 85 898 Ft
(8410100049400 V) SZERZGDES

agys Kaovaes Csabdnd F36.V.1874/2020 dij 68 860 Fr

Koviaes Dsabang 736,V .0036/2021 di 240 678 ¥t

o Kovaes Csabané 736.V.1184/2021 dij 78 363 ¥t
(F113s
MR K Kovaes Csabané TI6.RV.0033/2023 bekapesolddas 1210 926 ¥t
Kt
GTP Faktoring Zrt Kovacs Csabané 736V .0062/2023 kolesSnszerzddés 21 961 ¥t
(391101 449877/ 100017170)
Erinum Capital Zst. Kovics Csabané F36.V.0528/2025 FOLYOSZAMLA SZERZO 33 967 ¥t

(1100904550 OTP 1

cime: 7752 Versend, VérSsmarty Mihily utea 2. "feliilvizsgalat alatt” megneverése: Kivett lakdhdz, udvar, gazdasagi épiilet
fekvése: VERSEND BELTERULET, helyrajzi szama: 78

tulajdorns himyad: 1/2

jellege: Inkdingatian

Az ingatlan tartozékai és jellemwd tulajdonségair Az arverésre keriild ingatlan egy 1731 m2 terdileten elhelyvezkeds, 100 m2
alapteriiletii, kb, 108 éves, kilzepes Allapotd lakohdz 1/2 tulajdoni illetdsége, mely az add- £s értékbizonyitvinyban foglaltak szerint ax
aliabbi belylségekbdl all: 2,5 szoba, nappali, konyha, fiirdSszoba, WC, folyosé. Az ingatlan fitése: vegves (gdzkonwektor és kilyha
fatiizeléssel), kizmivesitettsége: viz, villany, gz, Az ingatlanhoz gardasigi épiilet is tartozik.
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A kzilt foté thickortaté jellegil. Az ingatlan tényleges dllapotird] és elhelyezkedisérdl mindenki sajat felelfsségére gvizdditn meg

Az ingatlan beeséri¢ke/kikidltdst dra: 3 500 000 Fe
drverési eldleg: 350 600 Fe

471



licitkiiszob: 70 000 Ft

Az arverés elsé, masodik illetve harmadik szakaszdban tehetS legalacsonyabb ajanlat a kikidltasi ar 100/100/100%-a, melynek 6sszegeit
illetve a szakaszok kezdd és befejez6 1d6pontjat az alabbi téblazat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszamla szdma: OTP Dél-dunantili r., Pécs, 11731001-23114355

Az 4tutalasi megbizason kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtisi tigyszamot, az EAR altal generalt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel birmikor, beliilrél pedig kizvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett iddpontban
lehet megtekinteni.

Vételi aianlattétel id6tartama: 2025.07.19-t6l 2025.09.17. 18:00-i¢
Vételi ajanlattétel helye: a https:/arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birdsagi Végrehajtéi Kar altal
miikddtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

Kezd6 idépont: Befejezd Legalacsonvabb vételi
idépont: ajdnlat dsszege:
1. szakasz 2025.07.15. 2025.08.08. 18:00 3 500 000 Ft
2. szakasz 2025.08.08. 18:00 2025.08.28. 18:00 3500 000 Ft
3. szakasz 2025.08.28. 18:00 2025.09.17. 18:00 3500 000 Ft

Az arverés (licitdlds) a vételi ajanlattételi idétartam végéig tart. Az 4drverés szakaszai a Vht 145/B. §-ban foglaltaknak megfelelden keriilnek
meghatdrozdsra. Ha az arverés elsd vagy mésodik szakaszdban vételi ajanlat érkezik az drverési rendszer megvizsgélja, hogy az adott szakaszban legalabb
a meghatdrozott minimél dron vagy afolott érkezett-¢ érvényes vételi ajénlat, ha érkezett az arverés befejez8dik, nem nyilik meg a kovetkezd szakasz.
Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverezbk figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés befejezésére — az arverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintette! arra, hogy az arverés befejezddik a licimaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezérasra kertl, tovébbi
ajénlat, licit nem tehetd! Ha az arverés barmely szakaszdban a szakasz befejezddését megeldz6 6t percen belil Gjabb vételi ajanlat érkezik az arverés
adott szakasza a vételi ajanlattételtél szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az drverés befejezésének id6pontjiban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplét automatikusan lezérja és kizzéteszi abban a lezéréds idépontjat, azt, hogy az drverési hirdetmény a kozzétételi idétartam
hany szézalékdban volt elérheté a felhaszndlok szamdra, és azt a kezdd és befejezé idbpontot, melyek kozott a hirdetmény nem volt elérhetd a
felhasznalok szamara

A lakéingatlanra a lakédsok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabélyokrol szold 1993. évi LXXVIIL térvény 85/F. §
szerinti feltételek fenndllisa esetén — ha beksltozhetd allapotban ériékesitendd - a lakédingatlan fekvése szerinti telepiilési dnkorményzatnak arverésen
gyakorolhatd elddrverezési joga van. A Polgari Torvénykonyvrél szold 2013. évi V. torvény (tovdbbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjin a
tulajdonostars az elvasdrldsi jogot végrehajtasi arverés esetén is gyakorolhatja, amit eldarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivan
eléarverezési jogot gyakorolni, ¢ jogét kizdrdlag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal. a végrehajtonal el6terjesztve igazolhatja. Az arverezés
sordn a kiilénbozd jogszabalyokon alapuld eléarverezési jogok kozott sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az drverésen 16bb el8drverezésre jogosult
vesz részt és az egyikiik a legmagasabb osszegli, érvényes vételi ajanlat vonatkozésaban gyakorolja eldarverezési jogit, a tobbi eléarverezésre jogosult
ugyanezen Gsszegll vételi ajanlat vonatkozasaban elddrverezési jogot nem gyakorolhat, kizérblag magasabb 8sszegli vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel sordn a végrehajtas ald vont ingatlant megszerzd ij tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E korben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant lerhelheti (Grvényen alapuldé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvintartasba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett twrvényen alapuld haszonélvezeti jog vonatkozasiban a végrehajié
felelossége kizart illetve a végrehajto feleldsségét kizarja. Egyuttal jelen hirdetményben rogzitésre keriil. hogy a végrehajtasi eljaras lefolytatisa soran az
eljard végrehajténak hivatalos tudomdisa nincs az ingatlan-nvilvéntartdsba be nem jegyzett torvényen alapuld haszonélvezeti jog(ok)rél. Az
ingatlan-nyilvantartdsba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az drverési vételt kovetden torlésre nem keriilnek.

E korben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) 4ltal tAmasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot feleldsség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tdmaszthat6.

Az eljaré végrehajto kifejezetten felhivia a licitalok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvantartdsaba az ingatlannal kapcsolatban feltsltott
képfelvétel kifejezetten tdjékoztatd jellegii, mely tényt a felhasznaldsi szabdlyzat is tartalmaz. A feltoltott képfelvétellel kapesolatos valamennyi
igény kizéart, és a képfelvételekhez jogkovetkezmény nem fiizddik. Az ingatlan valds természetbeni allapota a képfelvételtd] eltérhet. Az ingatlan
megtekintése ¢s szemrevételezése a licitalo feleldsségi korébe tartozik és annak elmulasztisa a licitald és drverési vevd terhére esik. Az Elektronikus
Arverési Rendszer (EAR) Felhasznalasi Szabalyzat 4. pontja alapjan: 4z E4R nyilvdntartasaiba bejegyzert, illetve a rendszerben kozzétett adatok
valddisagdért a regiszirdit felhaszndlok tartoznak felelGsséggel. 4 felhaszndlé tudomdsul veszi, hogy az EAR-ben kizzételt drverési hirdetményekben és
drverésekrél 52016 egyéb tdjékoztardsokban az drverésre meghirdetett vagyontdrgy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontdrgy ulajdonsdgainak
teljes korii ismertetésél, a kozzététel irant intézkedd végrehajté vagy a kar részérdl a vagyontdrgy fizikai, miiszaki dllapotdaért, mindségéeért, iovabbd a
vagyontdrgy felhaszndld dltal nem észlelt hibdiért, hidnyossdgaiért vallalt feleldsséget.

Téajékoztatom az adost, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kdvetelést és jarulékait kizarolag eljard végrehajténal megfizet
vagy a kovetelés jogosultja - 16bb kovetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legaldbb teljes bizonyitd erejil
maganokirattal bejelenti(k) illetbleg kéri(k) az arverés elhalasztasat, tovabba a végrehaijtdsi eljdras(ok) kolitségei kiegyenlitésre keriilnek, gy a vételi
ajanlattételi iddtartam vége eldtt a végrehajto a licitnaplot lezérja és ezzel az ingatlan eldrverezésére nem keriil sor.

A jelen bekezdésben foglaltakat olyan id6pontig kell teljesiteni, hogy az eljaré végrehajté a licitnaplé lezdrdsa érdekében érdemben intézkedni tudjon.
Téjékoztatom az érdekl6doket/arverezoket. hogy a fenti birdsagi végrehajtas Gitjin behajtandd, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hényadra bejegyzett
végrehajtdsi jogokkal biztositott kiveteléseken felill a végrehajténak egyéb kovetelésrdl nincs tudomasa. Egyes koziizemi szolgéltatok azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fenmallo kiveteléseiket — kiilon dgazati jogszabaly alapjan, jelen eljardson kiviil - a tulajdonjogot szerzd arverési vevén is
érvényesithetik, mely jelen eljardsban semmilyen médon nem érvényesithetd!

Eljaré végrehajto kifejezetten fethivia az arverési vevo figyelmét arra, hogy az ingatlant érintd vizmii-szolgéltatds felfiiggesziésérdl vagy korlatozasérél
nincs tudomdsa. Ettd] fuggetlentil az drverési vevS, mint az ingatlan vonatkozdsiban vizmii-szolgaltatast igénybe vevd tulajdonos, mint lakossagi
felhasznald a vizmi-szolgaltatasrol szolo 2011. évi CCIX. tdrvény egyeil}ﬂgdelkezéseinek végrehajtasardl szolo 58/2013. (11.27.) Korm. rendelet 72.§



(5) bekezdése és egyes egyéb agazati térvények €s rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozésaban fennallé dijtartozésanak, valamint a
korlatozas feloldasival és a vizmii-szolgaltatas visszaallitasaval kapcsolatban felmeriilé dijnak a rendezését lehet koteles igazolni a
vizmii-szolgaltaté felé.

A Vht. 145/A. § alapjén intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartisdaban valo kozzétételérl. Az arverés
kozhirré tételéhez f{iz8d6 jogkdvetkezmény a hirdetmény kozzétételétdl a licitnapld lezarasdig torténd kozzétételhez (kozzétételi idétartam) filzédik.
Nem tekintheté kozzétettnek az arverés, ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasa a kozzétételi idbtartam 10%-at meghaladd
idétartamban nem volt elérhetd a felhasznalok szaméra.

Az elektronikus arverési hirdetménvek nvilvantartasa nvilvanos. diimentesen megtekinthet6.

Az ingatlanra vételi ajinlatot a vételi ajanlattéte]l iddtartama alatt, elektronikus Gton, a Magyar Birdsagi Végrehajtéi Kar 4ltal mikodtetett
https://arveres, mbvk u internetcimen elérheté Elekwonikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez szitkséges arverezdi
minbségben torténd belépésre az arverezok elektronikus ayilvantartasaba bejegyzett fethasznalé jogosult az e célbol megallapitott és aktivalt fethasznalo
nevének ¢s jelszavanak megadasival. Az arverezbk elektronikus nyilvantartdsaba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként torténd hasznalatanak feltételeit rogzitd felhasznaldsi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az drverez6k
elektronikus nyilvantartisdba torténé bejegyzés és az adatvaltozas bejegyzése az arverez$ adatainak igazoldsara szolgald iratok bemmtatasa &s a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6nallé birdsagi illetve torvényszéki végrehajtondl kérheté. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivané felhasznadlé méar szerepel az drverezbk nyilvantartasiban, akkor — az arverés szakaszainak befejezését megel6zen legalabb 3 munkanappal
megelézéen eldterjesztett aktivacios kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer drverezéként torténd hasznalatahoz szitkséges felhasznaloi
nevet és jelszdt az eljard végrehajtd aktivalja amennyiben az drverezd az ingatlan kikialtas: dra 10%-dnak megfeleld drverési elbleget a végrehajtonal
letéthe helyezte, vagy dtutalta a OTP Dél-dunantdli r., Pées, 11731001-23114355 szami végrehajtdi letéti szamldra és az elbleg a letéti szamlan
jovairdsra keriilt. Ha az arverezd ingatlanszerzése engedélyhez kotott. az elektronikus arverési rendszer drverezoként torténd hasznalatdhoz az is
szitkséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejiileg csatolasra keriiljon. Az aktivalas utan, az arverezd, az arveréshez
tartozo licitnaplé lezdrasdig az aktivalt felhaszndldi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat 5sszegének megadasaval elektronikus ton vételi
ajanlatot tehet az ingatlanra.

A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejiileg kozzéteszi az drveréshez tartozé licitnaploban. Nem teszi
kozzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételdrat vagy nem haladja meg legaldbb a fentebb meghatarozott
licitkliszob sszegével az elézbleg kozzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevd drverezd vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nvilvinos és diimentesen megtekintheté az Flektronikus Arverési Rendszerben.
A Ticitwapld lesdiasdnak idOpontjdban leguagyobl érvényes vétell ajanlatot tevs drveresdt, mint drverési vevor a véprchaptd fellivia a. Tlektronikus
Arverési Rendszer felifletén keresztiil, hogy az arverési jegyzokonyv aldirisa céljabdl a végrehajtd irodajaban a felhivas kézhezvételétél szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti. Az drverési vevd koteles a teljes vételarat az arverési jegyzOkonyv alairasanak napjatol -
ha pedig az arverést jogorvoslattal tamadtdk meg, a jogorvoslatot elbirald hatdrozat rendelkezése szerint annak jogerbre emelkedésétél - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtoi letéti szamlara; ha ezt ehmulasztja, eldlegét elveszti.
A végrehajtoé a vételar megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedd halasztast adhat, ha ezt a vételar nagyobb osszege vagy mas fontos koriilmény
indokoltta teszi.
Ha az arverési vevd az arverési vételarat nem fizette meg az els$ arverés sikertelenségének megallapitasat kévetd 30 napon beliil masodik arverést kell
tartani. A masodik arverésre az elsé arverésre vonatkozé szabalyok az irdnyadok azzal, hogy a vételar megfizetését elmulaszté arverezé nem drverezhet.
Ha a tovabbi arverezés soran kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszté drverési vevd nyertes vételi ajdnlatként megtett akkor a kilonbozetet a
mulaszté drverédsi vevo koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatositd birdsag 6t a killonbozet megtéritésére kotelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti drverés sikertelen volt az 4rveréds sikertelenségének megallapitasat kovetd 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocsajtasara keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezarasat kovets 30. napon automatikusan t6ri az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartisabél
az drverdsi hirdetmény! és a hozza tartozé licitnaplét.
Fenti valamint tovabbi informdcidk az ingatlandrverésrdl (az arverezbkre vonatkozé jogszabélyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és tartama, a
vételar megfizetése, ismételt rverés tartdsa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartaséban elérheték a
https://arveres.mbvk hu internetcimen.

A Vhe 159 § (7) bekerdése a/crmi a beesérick ismételt megallapitasa wantt kérelem beérkerdsét kivetd mamkanapon a végrehajrd @il ax
mngatlan folyamatos arverczése wanti hudetménydét az clektronikus drverds: lurdetnények nyilvintartasabol, a bu“ ISHe
megallapitdsatol — végrehajtdsi kifogds elbterjesziése esetén pedin a becséridl tdrgvaban hozott jogerds birdsag hammmt
kézhervételétd] — szamitott 30 napon belill pedig ktzzdteszi az wmételten megdlapliott becséridk alapjan elkészitett, folyanmtos drverezés
wanti 0 hirdetményt. Ha a kérelem beérkezdsének idéponydban az drverést hir dcwtm;,m wdr kGzzétételre kertlt, a végrehajtd az arverds
befejerését kovetben sikertelen drverds esetén intézkedik a beeséridknek a 140. § (8) bekezdése szerinti isméielt mwaﬁa;‘miasa rént.

Tdjékoztatom, hogy o birdsagi végrehajtdsrol szolé 1994, évi LI 1orvény (Vhe) 217. § (1) bekezdése alapjdn a végrehgjtasi eljards szabdlvait és az
eldterjesztd jogat vagy jogos érdekét lénvegesen sértd intézkedés (mulaszrds) ellen a kézbesitéstél szamitort 15 napon beliil végrehajtdisi kifogadst rerjeszthet eld.
A kifogdst a végrehajtondl kell benyiljtani a végrehajtdst foganatosité birdsdgnak cimezve. Az illetékekrél szol 1990. évi XCIIL t6rvény (Itv.) 43. § (S)
bekezdése o végrehajtdsi kifogas illetéke 15.000 Ft, amelyer az Itv. 74. § alapjan a Birdsdgi Fizetési Portdlrol inditott utaldssal, kdzvetlen banki dtutglissal az
illerékes birdsag eljardsi illeték beszedési szamldjdra, vagy készpénz-dtutalasi megbizds (birdsdgon vendszeresttert , sirga csekk”) haszndlataval fizether meg.

Hatésigi felhivas
A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyz6t, valamint megkeresem az
illetékes Polgarmesteri Hivatalt és ingatlaniigyi hatosagot, hogy a sajat honlapjan, valamint az OBH-t, hogy a
birésagok kozponti honlapjan az ingatlanarverési hirdetményt a hirdetétablajan a vételi ajanlattétel
idétartamara tegye kozzé, majd annak lejarta utan torolje azt. Felhivom tovibbd az illetékes ingatlaniigyi
hatésdgot, hogy az arverés kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartisba.

Mohdcs, 2025.07.17. Tisztelettel:
4/3 dr. Percsy Réka
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