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Energiakereskedelmi Zrt.(hivsz: V/25883/VH), 594.V.3091/2018 Defactoring Zrt.(hivsz:6306520515/35875), 594.V.0760/2021 FONIX Faktor
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r: L} T%?O Baranya Varmegyei Kormanyhivatal
b Foldhivatali Féosztaly Foldhivatali Osztaly
| 4. (Siklés)
7800 Siklos, Dézsa Gyorgy utca 19.

INGATLANARVERESI HIRDETMENY
OTP Faktoring Zrt. végrehajtast kér6 és tarsa(i) (hivatkozasi szama: 98986995)
Joni Karoly adés ellen megindult végrehajtasi tigy(ek)ben tdjékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek) behajtasa
érdekében ados(ok) tulajdondban allé ingatlanra a birdsagi végrehajtasrdl szold 1994.évi LIIL térvény (tovabbiakban: Vht.) 141. §
értelmében arverést tlizok ki. ,
Az alapiigyben a végrehajtast DR.SZILI ZOLTAN kozjegyzé 41012/ii/484/2014 szamu hatérozata alapjan DR.SZILI ZOLTAN
kbzjegyz a(z) 41012/ii/484/2014 szamon kiallitott végrehajthaté okirattal rendelte el, KOLCSONTARTOZAS cimen fennalld
13 605 240 Ft fokovetelés és jarulékai behajtasa irant.

Végrehajtasi tigyek:

Véerehajtist kérd(hiv.szim) Ados Ugvszim Kov.iogcime Téke
OTP Faktoring Zrt. Joni Karoly 594.V.3358/2014 KOLCSONTARTOZAS 13 605 240 Ft
Reg-Finance Zrt. Joni Karoly 594.V.0759/2014 kolesondsszeg 173 710 Ft
Defactoring Zrt. Joni Karoly 594.V.3091/2018 KOLCSONSZERZODES 170 000 Ft
(6306520515/35875)

Intrum Zrt. Joni Karoly 594.V.0287/2016 TELEFONSZOLG.SZERZODES 93 481 Ft
(825360000724_VH)

Defactoring Zrt. Joni Karoly 594.V.1830/2023 KOLCSONSZERZODES 1725 040 Ft
(6306520515/76657)

Intrum Zrt. Joni Karoly 594.V.1763/2018 KOLCSONSZERZODES 221 408 Ft

(8290200087880_VH)

Az drverésre keriild incatlan-tulaidoni hanvad nvilvantartasi adatai:

cime: 7957 OKORAG megnevezése: kivett beépitetlen teriilet
fekvése: OKORAG BELTERULET helyrajzi szama: 61/4
tulajdoni hanyad: 1/2

jellege: nem lakoingatlan

Az ingatlan tartozékai és jellemz6 tulajdonsagai:A becsérték a Sellyei Kozos Onkormanyzati Hivatal jegyzdje altal KOH/268-2/2025
szamon kidllitott ad6-és értékbizonyitvany alapjan keriilt megallapitiasra. A tulajdoni lap tanasaga szerint 1341 m2 teriiletii kivett
beépitetlen teriilet.

Karia Gfv. VI1.30.371/2018 szdmui itélete (BH2019.307) alapjdn nem kételezhetd a vizikozmii-szolgdltato mindaddig a kiziizemi
szerz0dés megkotésére az ingatian 1 tulajdonosdval, amig a fogyaszidsi helyet lejdart hatdridejii, vagy vitatott dijtartozds terheli,
fiiggetleniil attdl, hogy az igénybejelentd az ingatlan tulajdonjogdt szdarmazékos, vagy eredeti szerzésmoddal (drverds itjdn)
szerezte meg.

Az ingatlunt killsé szemrevételezdssel bdrmikor, belilrdl pedig kizvetleniil u tulajdonossal {(benilukdval) eldre egyezrerett
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Az ingatlan tehermentesen, bekoltozhetéen keriil Arverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 469 000 Ft

arverési eldleg: 46 900 Ft

licitkiiszob: 9 000 Ft

Az arverés elsd, masodik illetve harmadik szakaszaban teheté legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi ar 90/70/50%-a, melynek &sszegeit
illetve a szakaszok kezdd és befejezd idépontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszdmla szdma: K&H Bank Zrt. 243 Siklos 10402434-50526771-90491057
Az atutalasi megbizason kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi ligyszamot, az EAR altal generalt egyedi
karaktersorozatot €s az ingatlan fekvését €s helyrajzi szamat.

Vételi aianlattétel idétartama: 2025.07.07.-t61 2025.09.05. 15:00-ig.
Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birésagi Végrehajtéi Kar altal
miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

Kezdé id6pont: Befejezo Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat Osszege:
1. szakasz 2025.07.07. 2025.07.27. 15:00 422 100 Ft.
2. szakasz 2025.07.27. 15:00 2025.08.16. 15:00 328 300 Ft.
3. szakasz 2025.08.16. 15:00 2025.09.05. 15:00 234 500 Ft.

Az arverés (licitalas) a vételi ajanlattételi idotartam végéig tart. Az arverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleléen keriilnek
meghatarozasra. Ha az arverés els6 vagy masodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az arverési rendszer megvizsgalja, hogy az adott szakaszban
legalabb a meghatarozott minimal aron vagy afolott érkezett-e érvényes vételi ajanlat. ha érkezett az arverés befejezédik, nem nyilik meg a kdvetkezd
szakasz. Téjékoztatom a feleket. egyben felhivom az drverezok figyelmét. hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés befejezésére — az arverés
csak 20 illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejezdédik a licitnapld a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan aulomatikusan lezarasra
kertil, tovabbi ajanlat, licit nem tehetd! Ha az arverés barmely szakaszaban a szakasz befejezédését megelézé 6t percen beliil tjabb vételi ajanlat
érkezik az arverés adott szakasza a vételi ajanlattételtdl szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az darverés befejezésének
idépontjaban az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnapldt automatikusan lezdrja és kozzéteszi abban a lezards idépontjat. azt, hogy az drverési
hirdetmény a kozzétételi idétartam hany szazalékaban volt elérhetd a felhasznalok szamara, és azt a kezdd és befejezd idépontot. melyek kézott a
hirdetmény nem volt elérhetd a felhasznalok szamara

A lakoingatlanra a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabdlyokrdl szo16 1993. évi LXXVIIL. torvény 85/F. §
szerinti feltételek fennallasa esetén — ha bekoltozheté allapotban értékesitendd - a lakdingatlan fekvése szerinti telepiilési dnkormanyzatnak
arverésen gyakorolhatd eléarverezési joga van. A Polgari Torvénykonyvrol szold 2013. évi V. torvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése
alapjan a tulajdonostars az el¢vasarlasi jogot végrehajtasi arverés esetén is gyakorolhatja, amit eldarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars
kivan elddrverezési jogot gyakorolni, e jogat kizarlag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal eldterjesztve igazolhatja. Az
arverezés soran a kiilonbozé jogszabalyokon alapuld eldarverezési jogok kozott sorrend és rangsor nem érvényestil. Ha az drverésen tobb
eléarverezésre jogosult vesz részt és az egyikitk a legmagasabb sszegl. érvényes vételi ajanlat vonatkozasaban gyakorolja elédrverezési jogat. a
tobbi eldarverezésre jogosult ugyanezen Gsszegli vételi ajanlat vonatkozasaban eldarverezési jogot nem gyakorolhat, kizardlag magasabb &sszegl
vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel soran a végrehajtas ala vont ingatlant megszerz9 0j tulajdonos tulajdonjogit csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek
terhelhetik. E kdrben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti térvényen alapuld haszonélvezeti jog akkor is. ha nincs az
ingatlan-nyilvantartasba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett térvényen alapuld haszonélvezeti jog vonatkozdsaban a végrehajto
feleléssége kizart illetve a végrehajto felelosségét kizarja. Egyuttal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljards lefolytatdsa soran
az eljard végrehajtonak hivatalos tudomasa nincs az ingatlan-nyilvantartdasba be nem jegyzett térvényen alapuld haszonélvezeti jog(ok)rol. Az
ingatlan-nyilvantartasba az ingatlan teherlapjdra feljegyzett tények az arverési vételt kovetden torlésre nem kertilnek.

E korben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal tamasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot felelésség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tdmaszthato.

Az eljaro végrehajtd kifejezetten felhivja a licitalok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvantartasaba az ingatlannal kapcsolatban
feltsltott képfelvétel kifejezetten tajékoztatd jellegli. mely tényt a felhasznalasi szabalyzat is tartalmaz. A feltsltstt képfelvétellel kapcesolatos
valamennyi igény kizart. és a képfelvételekhez jogkdvetkezmény nem fiizédik. Az ingatlan valos természetbeni allapota a képtelvételtdl eltérhet. Az
ingatlan megtekintése és szemrevételezése a licitdld feleldsségi korébe tartozik és annak elmulasztisa a licitald és arverési vevd terhére esik. Az
Elektronikus Arverési Rendszer (EAR) Felhasznaldsi Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartdsaiba bejegyzett. illetve a rendszerben
kozzétett adatok valodisdgaért a regisztralt felhasznalok tartoznak feleldsséggel. A felhasznald tudomasul veszi. hogy az EAR-ben kdzzétett drverdsi
hirdetményekben és arverésekrol sz616 egyéb tijékoztatdsokban az drverésre meghirdetett vagyontargy adatainak feltiintetése nem jelenti a
vagyontargy tulajdonsdgainak teljes koril ismertetését. a kézzététel irant intézkedd végrehajtd vagy a kar részérdl a vagyontargy fizikai, muszaki
allapotdért. mindségéért. tovabba a vagyontargy felhasznald dltal nem észlelt hibaiért. hianyossdgaiért vallalt felelésséget.

Tdjékoztatom az addst. hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kovetelést és jarulékait kizardlag eljard végrehajtonal

megfizeti vagy a kovetelés jogosultja - t6bb kivetelés esetén valamennyi jogosult Iy legaldbb teljes

sgviittesen — a teljesitést sz
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keriilnek, tgy a vételi ajanlattételi iddtartam vége eldtt a végrehajtd a licitnaplot lezdrja és ¢

| az ingatlan elarverezésére nem keriil sor. A jelen

bekezdésben foglaltakat olyan idépontig kell teljesiteni. hogy az eljard végrehajté a licitnaplo lezardsa érdekében érdemben intézkedni tudjon.
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korldtozasarol nincs tudomasa. Ettd] figgetleniil az arverési vevé, mint az ingatlan vonatkozdsaban vizmi-szolgaltatdst igénybe vevé tulajdonos,
mint lakossdgi felhaszndlé a vizmi-szolgaltatasrol szol6 2011, évi CCIX. torvény egyes rendelkezéseinek végrehajtisarol szol6 58/2013. (11.27.)
Korm. rendelet 72.§ (5) bekezdése és egyes egyéb' agazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozasaban fennalld
dijtartozdsanak. valamint a korlatozas felolddsaval és a vizmi-szolgaltatas visszaallitasaval kapcsolatban felmeriilé dijnak a rendezését lehet koteles

igazolni a vizma-szolgaltato felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartasaban valo kozzétételérél. Az arverés
kozhirré tetelchez fiz8d6 jogkovetkezmény a hirdetmény kozzétételétdl a licitnapld lezardsdig torténd kozzétételhez (kozzétételi idStartam)
flizédik. Nem tekinthetd kozzétettnek az arverés, ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasa a kozzétételi idétartam 10%-at meghalado
idotartamban nem volt elérhetd a felhasznalok szamara.

Az elektronikus drverési hirdetményvek nyilvantartisa nvilvanos. diimentesen megtekinthetd.
Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlattétel idétartama alatt, elektronikus Gton, a Magyar Birdsagi Végrehajtoi Kar altal mikodtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérhet$ Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajénlat tételéhez sziikséges arverezéi
mindségben torténd belépésre az arverezdk elektronikus nyilvantartasdba bejegyzett felhasznald jogosult az e célbol megallapitott és aktivalt
felhasznaloi nevének és jelszavanak megadasaval. Az arverezék elektronikus nyilvantartdsaba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét,
aki az Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként tdrténd hasznalatinak feltételeit rdgzitd felhaszndldsi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az
arverezék elektronikus nyilvantartasaba torténd bejegyzés és az adatvaltozas bejegyzése az darverez$ adatainak igazolasira szolgdld iratok
bemutatdsa és a bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6nalld birdsagi illetve torvényszéki végrehajtonal kérhets. —"Ha a vételi
ajanlatot tenni kivano felhasznald mar szerepel az arverezdk nyilvantartasaban, akkor — az arverés szakaszainak befejezését megel6zden legalabb 3
munkanappal megelézéen elSterjesztett aktivaciés kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer drverezOként torténé hasznélatdhoz
sziikséges felhaszndldi nevet és jelszot az eljard végrehajtd aktivalja amennyiben az arverezd az ingatlan kikialtasi ara 10%-anak megfelelé arverési
elbleget a végrehajtondl letétbe helyezte, vagy atutalta a K&H Bank Zrt. 243 Siklés, 10402434-50526771-90491057 szamu végrehajtoi letéti
szamlara és az eldleg a letéti szamlan jovairasra keriilt. Ha az arverezé ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elektronikus arverési rendszer
arverezdként torténd hasznalatdhoz az is sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivélasi kérelemmel egyidejiileg csatoldsra keriiljon. Az
aktivalas utdn, az arverezd, az arveréshez tartozd licitnapld lezarasaig az aktivalt felhasznaloi nevének és jelszavdnak. valamint a vételi ajanlat
Gsszegének megadasaval elektronikus Gton vételi ajanlatot tehet az ingatlanra.
A vételi ajénlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejiileg kdzzéteszi az drveréshez tartoz6 licitnaploban. Nem teszi
kozzé a véleli ajanlatol az Elektronikus Arverési Rendszer. ha az nem éri el a legkisebb vételdrat vagy nem haladja meg legalabb a fentebb
meghatdrozott licitkiiszob 6sszegével az el6zbleg kozzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevd arverezd vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nyilvinos és diimentesen megtekinthetd az Flektronikus Arverési Rendszerben. ‘

A licitnapld lezarasanak idépontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tartd arverezot, mint drverési vevot a végrehajté felhivja az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil. hogy az drverési jegyz8konyv alairdsa céljabol a végrehajté irodajaban a felhivds kézhezvételétél szamitott 15
napon belil jelenjen meg: ha ezt elmulasztja, eldlegét elveszti. Az arverési vevo koteles a teljes vételarat az arverési jegyzokonyv alairdasanak napjatol
- ha pedig az drverést jogorvoslattal tdmadtadk meg, a jogorvoslatot elbirald hatarozat rendelkezése szerint annak jogerére emelkedésétél - szamitott
15 napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtdi letéti szamlara; ha ezt elmulasztja, eldlegét elveszti.
A végrehajtd a vételar megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedd halasztist adhat, ha ezt a vételar nagyobb Osszege vagy mds fontos koriilmény
indokoltta teszi.
Ha az arverési vevé az arverési vételarat nem fizette meg az elsé arverés sikertelenségének megallapitasat kdvetd 30 napon beliil masodik arverést
kell tartani. A masodik arverésre az elsd arverésre vonatkozd szabdlyok az irdnyaddk azzal, hogy a vételar megfizetését elmulaszto arverezéd nem
arverezhet. Ha a tovabbi drverezés soran kevesebbet ajanlanak. mint amennyit a mulasztd arverési vevd nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a
kiilonbozetet a mulasztd arverési vevd koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtdst foganatositod birdsag 6t a kiilonbozet megtéritésére
kotelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megallapitasat kévetd 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocsgjtasara keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnapld lezdrdsat kdvetdé 30. napon automatikusan torli az elektronikus 4rverési hirdetmények
nyilvantartasabdl az arverési hirdetményt és a hozza tartozo licitnaplot.
Fenti valamint tovabbi informaciok az ingatlanarverésrél (az arverezdkre vonatkozd jogszabalyi rendelkezések. a vételi ajanlattétel feltételei és
tartama. a vételar megfizetése, ismételt Arverés tartisa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus drverési hirdetmények
nyilvantartasaban elérhetok a https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

AVht 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megdllapitdsa irdnti kérelem beérkezését kovetd munkanapon a végrehajté
torli az ingatlan folyamatos drverezése irdnti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvdntartasabdl, a becsérték
ismételt megdllapitasatol — végrehajtasi kifogds eldterjesztése esetén pedig a becsérték tdargydban hozott jogerds birdsdgi
hatdrozat kézhezvételétsl — szamitott 30 napon beliil pedig kiozzéteszi az ismételten megdllapitott becsérték alapjdin elkészitett,
Jolyamatos drverezés irdnti 1j hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének iddpontjiban az diverési hirdetmény mdr kozzétételre
keriilt, a végrehajté az diverés befejezését kovetden sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése
szerinti ismételt megdllapitdsa irdnt.

Tdjékoztatom. hogy a birésdagi végrehajtdsrol sz616 1994. évi LI térvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjin a végrehajtdsi eljdrds szabdlyait és az
elSterjesztd jogdt vagy jogos érdekét lényegesen sértd intézkedés (mulasztds) ellen a kézbesitéstél szamitott 15 napon beliil végrehajidsi kifogdst terjeszthet
eld. A kifogdst a végrehajtondl kell benyiijtani a végrehajtdst foganatosité birdsdgnak cimezve. Az illetékekrdl sz616 1990. évi XCII. torvény (Iiv.) 43. §
(8) bekezdése a végrehajidasi kifogds illetéke 15.000 Fr. amelvet az [rv. 74. § alapjan a Birdsdagi Fizetési Portalrdl inditott utaldssal. kozvetlen banki
drutaldassal az illetékes birdsdg eljdrdsi illeték beszedési szdmldjdra, vagy készpénz-dtutaldsi megbizds (birésdgon rendszeresitetr .sdarga csekk”

haszndlataval fizethet meg.

HATOSAGI FELHIVAS
2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzdt, valamint megkeresem a(z) illetékes
talt, €s ingatlaniigyi hardsdgor, hogy a sajit honlapjin, valamint az OBH-t, hogy a birdsig
jin 2z J”l".lthn.l rverési hirdetményt a hirdetdtabliajin a vételi ajanlattétel iddtartamara te
Felhivom tovabba az illetékes ingatlaniigyi hatdsdgot
satlan-nyilvintar
473

tasba.



Siklos, 2025.06.26. Tisztelettel:

dr. Vorosvaczki Zsanett
6nallo birosagi végrehajto-helyettes



