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OTP Faktoring Zrt. végrehajtast kéré és tarsa(i) (hivatkozasi szama: 264134 198774)

Illés Jozsefné adés ellen megindult végrehajtasi iigy(ek)ben tajékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek) behajtisa
érdekében ados(ok) tulajdonaban allé ingatlanra a birdsagi végrehajtasrol sz616 1994. évi LI térvény (tovabbiakban: Vht.) 141. §
értelmében arverést tlizok ki.

Az alapiigyben a végrehajtast Németh Péterné dr. kozjegyzé 23018/(/31106/2012/3 szamn hatarozata alapjan Németh Péterné dr.
kozjegyzo a(z) 23018/0/70562/2014/2 szamon kiallitott végrehajthat6 okirattal rendelte el, kdlcsondsszeg cimen fennallé 457 674 Ft
fokovetelés €s jarulékai behajtasa irant.

Tovabbi végrehajtasi tigyek:

Végrehajtast kéré(hiv.szam) Ados Ugyszam Kov.jogcime Téke
O TP Faktoring Zrt. Ilés Jozsefné 594.V.1698/2014 kolesongsszeg 457 674 Ft
OTP Faktoring Zrt. Illés Jozsefné 594.V.0264/2014 kolesonosszeg 1401 952 Ft
(273375_159863)

OTP Faktoring Koveteléskezeld Zrt. Illés Jozsefné 051.V.0143/2016 kolcsonszerz6désbol eredd 695 281 Ft

tartozas

Cessio Zrt. Illés Jozsefné 594.V.0228/2023 HITELSZERZODES 504 467 Ft
(18145/234567)

EOS Faktor Zrt. [11és Jozsefné 046.V.0360/2024 KOLCSONOSSZEG 181 426 Ft

Az arverésre keriild ingatlan-tulaidoni hanvad nyilvantartasi adatai:

cime: 7839 Zalata, Kossuth utca 49. megnevezése: kivett lakéhaz, udvar, gazdasagi épiilet
fekvése: ZALATA BELTERULET helyrajzi szama: 24

tulajdoni hanyad: 1/1

jellege: lakéingatlan

Az ingatlan tartozékai €s jellemz8 tulajdonsagai: A becsérték a Csinyoszréi Kozos Onkorminyzati Hivatal jegyzéje altal
CSKOH/1599-1/2024 szamon kiallitott ado-és értékbizonyitvany alapjan Keriilt megallapitasra. A tulajdoni lap tantisiga szerint
1128 m2 teriiletii kivett lakoh4z, udvar, gazdasagi épiilet.

Az illetékes vizikozmii-szolgdltato kordbbi tdjékoztatdsa szerint a fogyasztdsi helyen vizszolgdlatatds soha nem volt.

Kuria Gfv.VII1.30.371/2018 szamui itélete (BH2019.307) alapjdn nem kiételezhetd a vizikozmii-szolgdltaté mindaddig a kéziizemi
szerzodés megkotésére az ingatlan uj tulajdonosdval, amig a fogyasztdsi helyet lejdart hatdrideji, vagy vitatott dijtartozds terheli,
fiiggetleniil attdl, hogy az igénybejelentd az ingatlan tulajdonjogdt szdrmazékos, vagy eredeti szerzésmoddal (drverés itjdn)
szerezte meg.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel bdrmikor, beliilrdl pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakdval) elére egyeztetett
idopontban lehet megtekinteni.

A fénykép tdjékoztato jellegii, ajanlattétel elott kérem személyesen gyoz0djon meg a fent megjelolt ingatlanrdl (a helyrajzi szdm
figyelembevételével) kiilonos tekintettel annak természetbeni elhelyezkedésére.

A tokedsszeg megjelolése minden esetben a végrehajtdsi jog bejegyzése idopontjdban fenndllo dsszegre vonatkozik. A végrehajto

iroddnak kizdrdlag az adott eljdrdsban érdekelt feleknek dll modjdban tdjékoztatdst adni a fenndllo tartozds mértékérdl.
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Az ingatlan tehermentesen, bekoltézhetéen keriil arverésre. i
A Vht. 137. § (2) bekezdése alapjan az ingatlan tehermentesen keriil értékesitésre, tekintettel arra, hogy a holtig tarté haszonélvezet
jogosultja végrehajtast kéré kovetelésének kielégitéséért felelds egyetemleges adostars.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 500 000 Ft

arverési elleg: 50 000 Ft

licitkiiszob: 10 000 Ft

Az arverés elsé, masodik illetve harmadik szakaszaban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi ar 90/70/50%-a, melynek dsszegeit
illetve a szakaszok kezdd és befejez6 id6pontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszdmla szdma: K&H Bank Zrt. 243 Siklos 10402434-50526771-90491057

Az 4tutaldsi megbizéson kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi iigyszamot, az EAR éltal generdlt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Vételi ajanlattétel idotartama: 2025.07.28.-t6l 2025.09.26. 15:00-ig.
Vételi ajanlattétel helye: a https:/arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birosagi Végrehajtéi Kar altal
miikidtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) Gsszege:

Kezd6 idépont: Befejez6 Legalacsonyabb vételi
idépont: ajinlat Gsszege:
1. szakasz 2025.07.28. 2025.08.17. 15:00 450 000 Ft.
2. szakasz 2025.08.17. 15:00 2025.09.06. 15:00 350000 Ft.
3. szakasz 2025.09.06. 15:00 2025.09.26. 15:00 250000 Ft.

Az arverés (licitalas) a vételi ajanlattételi id6tartam végéig tart. Az drverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleléen keriilnek
meghatarozasra. Ha az arverés elsd vagy masodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az arverési rendszer megvizsgélja, hogy az adott szakaszban
legalabb a meghatarozott minimal aron vagy afolott érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverés befejezodik, nem nyilik meg a kévetkezd
szakasz. Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverez6k figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés befejezésére — az arveréds
csak 20 illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejezddik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezarasra
kertiil, tovabbi ajanlat, licit nem tehetd! Ha az arverés barmely szakaszéban a szakasz befejezédését megeldz8 6t percen beliil ujabb vételi ajanlat
érkezik az arverés adott szakasza a vételi ajanlattételtél szamitott &t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az &rverés befejezésének
idépontjaban az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnapl6t automatikusan lezdrja és kozzéteszi abban a lezards id6épontjat, azt, hogy az arverési
hirdetmény a kozzétételi idStartam hany szdzalékaban volt elérhetd a felhasznalok szdmara, és azt a kezdd és befejezé idépontot, melyek kozott a
hirdetmény nem volt elérhet6 a felhasznalok szaméara

A lakéingatlanra a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrol sz616 1993. évi LXXVIIL. térvény 85/F. §
szerinti feltételek fennalldsa esetén — ha bekéltozhetd allapotban értékesitendd - a lakdingatlan fekvése szerinti telepiilési 6nkorményzatnak
arverésen gyakorolhaté el6arverezési joga van. A Polgari Torvénykonyvr6l sz616 2013. évi V. torvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése
alapjan a tulajdonostars az el6vasarlasi jogot végrehajtasi arverés esetén is gyakorolhatja, amit eléarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars
kivan el6arverezési jogot gyakorolni, e jogét kizarolag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtondl eléterjesztve igazolhatja. Az
arverezés sordn a kiilonbdz6 jogszabalyokon alapuld el6arverezési jogok kozott sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az 4arverésen tobb
eldarverezésre jogosult vesz részt és az egyikiik a legmagasabb Gsszegli, érvényes vételi ajanlat vonatkozasiban gyakorolja eléarverezési jogat, a
tobbi eldarverezésre jogosult ugyanezen Gsszegli vételi ajanlat vonatkozésdban eléarverezési jogot nem gyakorolhat, kizdrdlag magasabb &sszegii
vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel soran a végrehajtas ald vont ingatlant megszerzd 0j tulajdonos tulajdonjogét csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek
terhelhetik. E korben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti t6rvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartasba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett torvényen alapul6 haszonélvezeti jog vonatkozasdban a végrehajtd
feleléssége kizart illetve a végrehajto felelosségét kizarja. Egyttal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljaras lefolytatdsa sordn
az eljaré végrehajtonak hivatalos tudomasa nincs az ingatlan-nyilvantartidsba be nem jegyzett térvényen alapuld haszonélvezeti jog(ok)rél. Az
ingatlan-nyilvantartasba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az arverési vételt kovetéen torlésre nem keriilnek.

E korben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal tamasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot feleldsség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tamaszthato.

Az eljaré végrehajté kifejezetten felhivja a licitdlok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvantartdsiba az ingatlannal kapcsolatban
feltoltott képfelvétel kifejezetten tajékoztatd jellegli, mely tényt a felhasznaldsi szabalyzat is tartalmaz. A feltoltott képfelvétellel kapcsolatos
valamennyi igény kizart, és a képfelvételekhez jogkdvetkezmény nem fliz6dik. Az ingatlan valds természetbeni allapota a képfelvételtdl eltérhet. Az
ingatlan megtekintése és szemrevételezése a licitald feleldsségi korébe tartozik €s annak elmulasztdsa a licitdld és drverési vevd terhére esik. Az
Elektronikus Arverési Rendszer (EAR) Felhasznaldsi Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartasaiba bejegyzett, illetve a rendszerben
kozzétett adatok valddisagaért a regisztrélt felhasznalok tartoznak felelésséggel. A felhasznalé tudomésul veszi, hogy az EAR-ben kézzétett arverési
hirdetményekben és arverésekrdl szolé egyéb tajékoztatdsokban az 4rverésre meghirdetett vagyontargy adatainak feltiintetése nem jelenti a
vagyontargy tulajdonsagainak teljes kor(i ismertetését, a kozzététel irdnt intézkedd végrehajté vagy a kar részérdl a vagyontirgy fizikai, miiszaki
allapotaért, mindségéért, tovabba a vagyontargy felhasznald altal nem észlelt hibaiért, hidnyossagaiért véllalt felelésséget.

Téjékoztatom az adést, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kovetelést és jarulékait kizardlag eljard végrehajtonal
megfizeti vagy a kovetelés jogosultja - t6bb kivetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legaldbb teljes
bizonyit6 erejli maganokirattal bejelenti(k) illetdleg kéri(k) az arverés elhalasztdsat, tovabba a végrehajtasi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre
keriilnek, gy a vételi ajanlattételi idétartam vége eltt a végrehajto a licitnaplot lezérja €s ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor. A jelen
bekezdésben foglaltakat olyan idépontig kell teljesiteni, hogy az eljaré végrehajto a licitnaplo lezarasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.
Téjékoztatom az érdeklodoket/arverezOket, hogy a fenti birdsigi végrehajtds utjan behajtandd, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hényadra
bejegyzett végrehajtasi jogokkal biztositott koveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kovetelésrél nincs tudomdasa. Egyes kéziizemi szolgaltatok
azonban a fogyasztési helyen esetlegesen fennalld koveteléseiket — kiilon dgazati jogszabély alapjan, jelen eljarason kiviil - a tulajdonjogot szerzé
arverési vevon is érvényesithetik, mely jelen eljardsban semmilyen moggupnem érvényesithetd!



Eljaré végrehajto kifejezetten felhivia az arverési vevé figyelmét arra, hogy az ingatlant érintd vizmii-szolgaltatas felfliggesztésérél vagy
korlatozasarél nincs tudomasa. Ettdl fiiggetleniil az arverési vev6, mint az ingatlan vonatkozasaban vizmi-szolgaltatast igénybe vevé tulajdonos,
mint lakossagi felhasznalo a vizmii-szolgaltatasrol sz616 2011. évi CCIX. torvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasarol szol6 58/2013. (11.27.)
Korm. rendelet 72.§ (5) bekezdése és egyes egyéb agazati térvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozaséban fennalld
dijtartozasanak, valamint a korlatozas feloldasaval és a vizmii-szolgaltatas visszaallitasaval kapcsolatban felmeriil dijnak a rendezését lehet koteles
igazolni a vizmi-szolgaltato felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartdsiban vald kozzétételérdl. Az arverés
kézhirré tételéhez fliz6dé jogkovetkezmény a hirdetmény kozzétételétdl a licitnaplé lezardsdig torténd kozzétételhez (kozzétételi idStartam)
flizédik. Nem tekinthet6 kozzétettnek az arverés, ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartésa a kozzétételi idotartam 10%-at meghaladd
id6tartamban nem volt elérhetd a felhasznaldk szamaéra.

Az elektronikus arverési hirdetménvek nyilvantartasa nyilvanos. diimentesen megtekintheto.
Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlattétel idtartama alatt, elektronikus dton, a Magyar Birésigi Végrehajtoi Kar altal miikodtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérheté Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez szitkséges arverezsi
mindségben t6rténd belépésre az arverez6k elektronikus nyilvantartasiba bejegyzett felhasznald jogosult az e célbdl megallapitott és aktivalt
felhasznaldi nevének és jelszavanak megadasival. Az arverez6k elektronikus nyilvantartisdba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét,
aki az Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként tortén hasznélatanak feltételeit rogzité felhasznaldsi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az
arverezOk elektronikus nyilvantartasaba torténé bejegyzés és az adatvaltozds bejegyzése az arverezd adatainak igazolasara szolgal6 iratok
bemutatdsa €s a bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6nall6 birdsagi illetve torvényszéki végrehajtonal kérhetd. —"Ha a vételi
ajanlatot tenni kivané felhasznald mar szerepel az arverez6k nyilvantartdsaban, akkor — az arverés szakaszainak befejezését megelézben legalabb 3
munkanappal megel6z6en el6terjesztett aktivacios kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként térténd hasznalatdhoz
sziikséges felhasznaldi nevet és jelszot az eljard végrehajtd aktivalja amennyiben az arverez6 az ingatlan kikialtasi ara 10%-anak megfelel§ arverési
eléleget a végrehajtonal letétbe helyezte, vagy atutalta a K&H Bank Zrt. 243 Siklos, 10402434-50526771-90491057 szamt végrehajtoi letéti
szamlara és az el6leg a letéti szamlan jovdirasra keriilt. Ha az arverezd ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elektronikus arverési rendszer
arverezoként to1ténd hasznalatahoz az is szitkséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejileg csatolasra keriiljon. Az
aktivalas utdn, az 4rverezd, az arveréshez tartozé licitnapld lezarasaig az aktivalt felhasznaldi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat
Osszegének megadasaval elektronikus uton vételi ajanlatot tehet az ingatlanra.
A vételi ajanlatot az Elekironikus Arverési Rendszer aulomatikusan rogziti, és egyidejiileg kozzéteszi az arveréshez tartozé licitnaploban. Nem teszi
kozzé a vételi ajénlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legalabb a fentebb
meghatarozott licitkiiszb dsszegével az el6z6leg kozzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tev arverezd vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nyilvinos és diimentesen megtekinthet az Elektronikus Arverési Rendszerben.

A licitnapl6 lezarasanak idépontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tartd arverezét, mint arverési vevét a végrehajtd felhivija az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az arverési jegyzékonyv alairasa céljabol a végrehajto iroddjdban a felhivéas kézhezvételétél szémitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti. Az arverési vevo koteles a teljes vételarat az arverési jegyzOkonyv aldirdsanak napjatdl
- ha pedig az arverést jogorvoslattal timadtik meg, a jogorvoslatot elbirdlo hatdrozat rendelkezése szerint annak joger6re emelkedésétdl - szamitott
15 napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtoi letéti szamlara; ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti.
A végrehajto a vételar megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjed6 halasztast adhat, ha ezt a vételar nagyobb Gsszege vagy mas fontos koriilmény
indokoltta teszi.
Ha az 4rverési vevd az arverési vételarat nem fizette meg az elsé arverés sikertelenségének megéallapitasat koveté 30 napon beliil masodik arverést
kell tartani. A masodik arverésre az els$ arverésre vonatkoz6 szabalyok az irdanyaddk azzal, hogy a vételar megfizetését elmulasztd arverezé nem
arverezhet. Ha a tovabbi arverezés soran kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszt6 arverési vevd nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a
kiilonbozetet a mulaszt6 arverési vevd kételes megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatositd birdsag 6t a kiilonbozet megtéritésére
kotelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megallapitisat kovetd 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocsajtasara keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezarasat kovetd 30. napon automatikusan torli az elektronikus drverési hirdetmények
nyilvantartdsabol az arverési hirdetményt és a hozza tartozd licitnaplot.
Fenti valamint tovabbi informaciok az ingatlanarverésrél (az arverezOkre vonatkozd jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei €s
tartama, a vételar megfizetése, ismételt arverés tartisa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus éarverési hirdetmények
nyilvantartasaban elérhetdk a https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

AVht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megdllapitdsa irdnti kérelem beérkezését kovetd munkanapon a végrehajté
torli az ingatlan folyamatos drverezése iranti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvdantartdsdbol, a becsériék
ismételt megallapitdsatol — végrehajtasi kifogds elbterjesztése esetén pedig a becsérték targydban hozott jogerds birdsdagi
hatarozat kézhezvételétdl — szamitott 30 napon beliil pedig kizzéteszi az ismételten megdllapitott becsérték alapjan elkészitett,
Jolyamatos drverezés irdnti uj hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idépontjdban az drverési hirdetmény mdr kizzétételre
keriilt, a végrehajto az arverés befejezését kivetden sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése
szerinti ismételt megdllapitasa irdnt.

Tdjékoztatom, hogy a birésdgi végrehajtasrol sz6l6 1994. évi LIIL térvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjan a végrehajtdsi eljards szabdlyait és az
elbterjesztd jogat vagy jogos érdekét lényegesen sértd intézkedés (mulasztds) ellen a kézbesitéstdl szamitott 15 napon beliil végrehajtdsi kifogdst terjeszthet
eld. A kifogdst a végrehajtonal kell benyijtani a végrehajtast foganatosité birésdagnak cimezve. Az illetékekrdl sz616 1990. évi XCIII. torvény (Itv.) 43. §
(8) bekezdése a végrehajtasi kifogds illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjdn a Birésdgi Fizetési Portdlrdl inditott utaldssal, kézvetlen banki
atutalassal az illetékes birésag eljardsi illeték beszedési szamldjdra, vagy készpénz-dtutaldsi megbizds (birésdgon rendszeresitett , sarga csekk”)
haszndlataval fizethet meg.
HATOSAGIFELHIVAS

A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyz6t, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgarmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatésagot, hogy a sajat honlapjan, valamint az OBH-t, hogy a birdésagok
kozponti honlapjan az ingatlandrverési hirdetményt a hirdetétablajan a vételi ajanlattétel idétartamara tegye
kozzé, majd annak lejarta utin torolje azt. Felhivom tovabba az illetékes ingatlaniigyi hatésagot, hogy az
arverés kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-rzyialvéntartésba.



Siklés, 2025.07.14. Tisztelettel:

dr. Vérosvaczki Zsanett
6nallod birdsagi végrehajto-helyettes
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