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INGATLANARVERESYHIRDETMENY (1)

TKK Talentis Kozponti Koveteléskezelé Zrt. végrehajtast kérd és tarsa(i) (hivatkozasi szama: 6[1204/475672493), Orsés Ferenc és Orsos
Ferencné adosok ellen megindult végrehajtasi tigy(ek)ben Tajekoziatom a feleket s ¢rdekelteket, hogy a kovetelés(ek) behajtisa
érdekében ados(ok) tulajdondban allo ingatlanra a birdsagi végrehajtasrol szold 1994. évi LI térvény (tovabbiakban: Vht.) 141. §
értelmében arverést tlizok ki. Az alapiigyben a végrehajtast dr. Schlosser Annaméria kozjegyzé 12011/(730037/2024/4 szémn
hatérozata alapjan dr. Schlosser Annamaria kézjegyzé a(z) 12011/0/70109/2024/2 szémon kiéllitott végrehajtasi lappal rendelte el,
KOLCSONSZERZODES cimen fennallé 1 444 166 Ft fokovetelés és jarulékai behajtasa irant.

Tovabbi végrehajtasi ligyek:

j:’ l s l r "u . z ] ! l, l"l - l;.. . : Inl
DEMAND FAKTOR Zrt. Orsés Ferencné 051.V.1982/2015 KOLCSONT ART OZAS 36 667 Ft
(JOGUT OD)
Intrum Zrt. Orsds Ferencné 051.V.0885/2016 KOLCSONSZERZODES 71 566 Ft
(826700001041_VH)
Intrum Zrt. Orsés Ferenc 051.V.2081/2016 KOLCSONSZERZODES 145 614 Ft
(826860006427_VH)
Baranya-Viz Vizikozmi Zrt. Orsoés Ferenc 051.v.2420/2017 KOZUZEMI T ART OZAS 121 261 Ft
(334/2017/VH)
Baranya-Viz Vizik6zmi Zrt. Orsos Ferenc 051.V.1717/2019 KOZUZEMI TART OZAS -
(340/2019/VH) igazgatdsi szolgdltatasi dijat nem fizette meg
Baranya-Viz Vizikézmii Zrt. Orso6s Ferenc 051.V.1885/2021 KOZUZEMI TART OZAS 92 922 Ft
(362/2021/VH)
TKK Talentis Kézponti Kéveteléskezeld Zrt. Orso6s Ferenoc 051.V.0179/2024 KOLCSONSZERZODES “U,l 71‘44 166 Ft
(61204/475672492) \
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Az ingatlan tartozékai és jellemz6 tulajdonsagai: Kivett lakohdz, udvar, csalddi haz, alapterulet(m‘) 110 szobak szama: 2, emelet:
emeletes, allapot: felijitandd, fiités: egyedi fiités, az ingatlanrol késziilt képfelvétel tajékoztato jellegii,

Az ingatlan tehermentesen, bekoltdozhetden keriil arverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 4 000 000 Ft,

arverési eléleg: 400 000 Ft,

licitkiiszob: 80 000 Ft.

Az arverés elsd, masodik illetve harmadik szakaszaban tehet§ legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi ar 100/100/100%-a, melynek Osszegeit
illetve a szakaszok kezdd és befejezd id6pontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszamla szama: MBH Bank Nyrt., 50431001-10007194.

Az 4tutaldsi megbizdson koézleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi iigyszamot, az EAR altal generdlt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Eljdrd végrehajtd kifejezetten felhivja az drverési vevd figyelmét arra, hogy az ingatlant érintd vizmii-szolgdltatds felfiiggesztésérdl vagy korldtozdasdarol
nincs tudomdsa. A 2011. évi CCIX torvény 51.§. (5) bekezdése - ha a vizikézmii- szolgdltaténak a felhaszndldsi helyre vonatkozéan korabbi
kozszolgdltatdsi szerzédés alapjan rendezetlen kovetelése dll fenn, akkor az adott felhaszndlds hely tekintetében az 58. § (1) bekezdés szerint jarhat el.
Tdjékoztatjuk az drverési ajdnlattevdt, hogy amennyiben az ingatlanon vizszolgdltatdst létesitettek és annak szolgdltatdsi helyén dijtartozds meriilt/meriil
fel, ebben az esetben a birésagi végrehajtonak a dijtartozdas mértékérdl, valamint a kovetelés fenndlldsarol nincs tudomdsa. A regisztralt drverezd ezen
tajékoztatdsok megismerése tudatdban tesz vételi ajanlatot az adott ingatlanra.

Az ingatlant kiils6é szemrevételezéssel barmikor, beliilrdl pedig kézvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elore egyeztetett idépontban
lehet megtekinteni.

Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birésagi Végrehajtéi Kar altal
miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer
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Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) osszege:

Kezdd id6pont: Befejezd Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat 6sszege:
1. szakasz 2025.07.11. 2025.07.31. 10:00 4000 000 Ft.
2. szakasz 2025.07.31. 10:00 2025.08.20. 10:00 4 000 000 Ft.
3. szakasz 2025.08.20. 10:00 2025.09.09. 10:00 4000 000 Ft.

Az arverés (licitdlas) a vételi ajanlattételi idStartam végéig tart. Az drverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfelelden keriilnek
meghatérozasra. Ha az arverés elsd vagy masodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az arverési rendszer megvizsgalja, hogy az adott szakaszban legaldbb
a meghatarozott minimal dron vagy afolott érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverés befejez8dik, nem nyilik meg a kdvetkez6 szakasz.
Téajékoztatom a feleket, egyben felhivom az drverez6k figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés befejezésére — az arverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejez6dik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezarasra keriil, tovabbi
ajanlat, licit nem teheté! Ha az arverés barmely szakaszdban a szakasz befejez6dését megeléz8 ot percen beliil Gjabb vételi ajanlat érkezik az arverés
adott szakasza a vételi ajanlattételtdl szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés befejezésének id6pontjdban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplét automatikusan lezarja és kizzéteszi abban a lezérds id6pontjét, azt, hogy az arverési hirdetmény a kozzétételi idétartam
hény szazalékaban volt elérheté a felhasznalok szdmadra, és azt a kezdd és befejezd idGpontot, melyek koézott a hirdetmény nem volt elérhetd a
felhasznaldk szamara

A lakéingatlanra a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkoz6 egyes szabalyokrdl sz616 1993. évi LXXVIIL torvény 85/F. §
szerinti feltételek fennalldsa esetén — ha bekoltozhetd allapotban értékesitendd - a lakodingatlan fekvése szerinti telepiilési onkormanyzatnak arverésen
gyakorolhaté elSarverezési joga van. A Polgari Torvénykonyvrdl sz6l6 2013. évi V. térvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostars az el§vasarldsi jogot végrehajtasi arverés esetén is gyakorolhatja, amit elGarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivan
eléarverezési jogot gyakorolni, e jogat kizarélag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal elSterjesztve igazolhatja. Az édrverezés
sorén a kiildnb6z8 jogszabalyokon alapuié el8arverezési jogok kdzdtt sotrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az drverésen tobb el6arverezésre jogosult
vesz részt és az egyikiik a legmagasabb sszegli, érvényes vételi ajanlat vonatkozdsiban gyakorolja el8arverezési jogét, a tobbi eléarverezésre jogosult
ugyanezen Osszegil vételi ajanlat vonatkozasiban el6arverezési jogot nem gyakorolhat, kizardlag magasabb &sszegl vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel soran a végrehajtas ala vont ingatlant megszerz6 {ij tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E korben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti tdrvényen alapuldé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartasba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett tdrvényen alapuld haszonélvezeti jog vonatkozasiban a végrehajté
feleléssége kizart illetve a végrehajto felelgsségét kizarja. Egyuttal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljaras lefolytatasa soran az
eljard végrehajténak hivatalos tudomésa nincs az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett térvényen alapulé haszonélvezeti jog(ok)rol. Az
ingatlan-nyilvantartasba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az arverési vételt kovetden torlésre nem keriilnek.

E korben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal tdmasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot felelésség nem
terheli és a végrehajtdval szemben ilyen igény nem tamaszthato.

Az eljard végrehajto kifejezetten felhivja a licitalok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvantartisaba az ingatlannal kapcsolatban feltltott
képfelvétel kifejezetten tajékoztatd jellegil, mely tényt a fethasznalasi szabalyzat is tartalmaz. A feltoltott képfelvétellel kapcsolatos valamennyi igény
kizart, és a képfelvételekhez jogkdvetkezmény nem fliz6dik. Az ingatlan valos természetbeni allapota a képfelvételtdl eltérhet. Az ingatlan megtekintése
és szemrevételezése a licitalo feleldsségi kirebe tartozik és annak elmulasztasa a licitalo és arverési vevé terhére esik. Az Elektronikus Arverési Rendszer
(EAR) Felhasznaldsi Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartasaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kozzétett adatok valédisigaért a
regisztralt felhasznalok tartoznak felelésséggel. A felhasznald tudomésul veszi, hogy az EAR-ben kozzétett arverési hirdetményekben és arverésekrol
sz616 egyéb tajékoztatasokban az arverésre meghirdetett vagyontargy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonsdgainak teljes kordi
ismertetését, a kozzététel irant intézkedd végrehajté vagy a kar részér6l a vagyontargy fizikai, miliszaki allapotaért, mindségéért, tovabba a vagyontargy
felhasznald altal nem észlelt hibaiért, hidnyossagaiért vallalt felelésséget.

Tajékoztatom az addst, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltlintetett valamennyi kdvetelést és jarulékait kizarblag eljaré végrehajtonal megfizeti
vagy a kévetelés jogosultja - tobb kdvetelés esetén valamennyi jogosult egylittesen — a teljesitést személyesen vagy legaldbb teljes bizonyitd ereji
magénokirattal bejelenti(k) illetéleg kéri(k) az arverés clhalasztasat, tovabba a végrehajtasi eljards(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, ugy a vételi
ajanlattételi id6tartam vége elétt a végrehajto a licitnaplot lezdrja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem kertil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
iddpontig kell teljesiteni, hogy az eljar6 végrehajto a licitnapl6 lezarasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Tajékoztatom az érdekléddket/arverezéket, hogy a fenti birdsagi végrehajtas utjan behajtando, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hanyadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott koveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kovetelésr§l nincs tudomdsa. Egyes koziizemi szolgaltatok azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fennallé koveteléseiket — kiilon dgazati jogszabaly alapjan, jelen eljarason kiviil - a tulajdonjogot szerz6 arverési vevén is
érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen mddon nem érvényesithetd!

Eljard végrehajto kifejezetten felhivja az drverési vevé figyelmét arra, hogy az ingatlant érintd vizmii-szolgaltatas felfliggesztésérdl vagy korlatozasardl
nincs tudomdsa. Ett8] fiiggetleniil az arverési vevS, mint az ingatlan vonatkozésaban vizmii-szolgaltatast igénybe vevé tulajdonos, mint lakossagi
felhasznald a vizmii-szolgaltatasrol sz616 2011, évi CCIX. torvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasardl sz016 58/2013. (I1.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb dgazati térvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozasdban fennallé dijtartozasanak, valamint a
korlatozas feloldasaval és a vizmil-szolgaltatds visszaallitdsdval kapcsolatban felmeriilé dijnak a rendezését lehet koteles igazolni a vizmii-szolgéltatd
felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus &rverési hirdetmények nyilvantartasdban vald kozzétételérol. Az arverés
kozhirré tételéhez fiiz6d6 jogkdvetkezmény a hirdetmény kozzétételétdl a licitnapld lezarasaig torténé kozzétételhez (kbzzétételi idGtartam) fiizédik.
Nem tekinthet§ kozzétettnek az 4rverés, ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvéantartisa a kozzétételi idStartam 10%-4t meghaladd
id6tartamban nem volt elérheté a felhasznalok szamara.,

Az elektronikus arverési hirdetménvek nvilvanta a nvilvanos, dijmentesen megtekinthetd
Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlattétel idtartama alatt, elektronikus tGton, a Magyar Birdsagi Végrehajtoi Kar altal mikddtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérhetd Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez szitkséges arverezéi
minéségben torténd belépésre az arverez6k elektronikus nyilvantartisaba léei'igyzett felhasznalo jogosult az e célbol megallapitott és aktivalt felhasznaldi



nevének és jelszavanak megadédsival. Az arverez8k elektronikus nyilvantartisdba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer érverez6ként t6rténé hasznélatanak feltételeit rogzitd felhaszndlasi szabélyzatban foglaltakat elfogadta. Az arverezoék
elektronikus nyilvantartisdba torténé bejegyzés és az adatvaltozés bejegyzése az arverezd adatainak igazoldsira szolgalé iratok bemutatisa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6néllo birésagi illetve térvényszéki végrehajtonal kérhetd. —'Ha a vételi ajanlatot tenni
kivané felhaszndlé mar szerepel az arverezOk nyilvéntartisdban, akkor — az arverés szakaszainak befejezését megeldzden legalébb 3 munkanappal
megeldzden elbterjesztett aktivacios kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer 4rverezéként torténé haszndlatdhoz szitkséges felhasznaloi
nevet €s jelszot az eljéré végrehajté aktivdlja amennyiben az arverezd az ingatlan kikialtdsi dra 10%-4nak megfeleld arverési eldleget a végrehajtonal
letétbe helyezte, vagy atutaltaa MBH Bank Nyrt., 50431001-10007194 sz4mii végrehajtoi letéti szamléra és az eldleg a letéti szamlan jovéirasra keriilt.
Ha az arverez$ ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elektronikus arverési rendszer drverez6ként torténd hasznalatdhoz az is sziikséges, hogy az
ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejiileg csatoldsra keriiljon. Az aktivalds utén, az arverezd, az arveréshez tartozé licitnaplé
lezarasaig az aktivalt felhaszndloi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajénlat Ssszegének megadésdval elektronikus titon vételi ajénlatot tehet az
ingatlanra.
A vételi ajénlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejlileg kozzéteszi az arveréshez tartozo licitnaploban, Nem teszi
kdzzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legalabb a fentebb meghatrozott
licitkilszéb dsszegével az el6zbleg kozzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevd arverezd vételi ajanlatdt nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nyilvinos és diimentesen megtekinthetd az Flektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnapld lezérasdnak idSpontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tarté arverezSt, mint &rverési vevét a végrehajté felhivia az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az drverési jegyzbkonyv alairasa céljabol a végrehajté iroddjaban a felhivas kézhezvételétdl szamitott 15
napon belill jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti. Az drverési vevd kiteles a teljes vételarat az arverési jegyz6kényv aléirasinak napjatsl -
ha pedig az drverést jogorvoslattal tdmadtak meg, a jogorvoslatot elbiralé hatdrozat rendelkezése szerint annak jogerére emelkedésétdl - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehajti letéti szamlara; ha ezt elmulasztja, el6legét elveszti.
A végrehajté a vételar megfizetésére legfeljebb 2 hénapig terjedé halasztdst adhat, ha ezt a vételar nagyobb 8sszege vagy mas fontos koriilmény
indokoltt teszi.
Ha az arverési vev§ az drverési vételarat nem fizette meg az els§ drverés sikertelenségének megéallapitasat kivetd 30 napon beliil masodik arverést kell
tartani. A mésodik arverésre az els6 arverésre vonatkozd szabalyok az iranyaddk azzal, hogy a vételdr megfizetését elmulaszto arverez6 nem arverezhet.
Ha a tovabbi 4rverezés sordn kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszté arverési vevd nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilénbozetet a
mulaszto arverési vevé koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosité birésdg 6t a kiilonbszet megtéritésére kotelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megallapitdsat kdvetd 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocséjtasara keriil sor.
Az Elekironikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezarasat kovetd 30. napon automatikusan térli az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasabol
az arverési hirdetményt és a hozza tartozé licitnaplét.
Fenti valamint tovébbi informaciok az ingatlanarverésrdl (az drverez8kre vonatkozo jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és tartama, a
vételar megfizetése, ismételt arverés tartdsa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasaban elérhet8k a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megdllapitisa irdnti kérelem beérkezését kivetd munkanapon a végrehajto
torli az ingatlan folyamatos drverezése irdanti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartdsibol, a becsérték
ismételt megallapitasatol — végrehajtdsi kifogds elSterjesztése esetén pedig a becsérték targyaban hozott jogerds birésdgi hatdrozat
kézhezvételétdl — szamitott 30 napon beliil pedig kizzéteszi az ismételten megdllapitott becsérték alapjan elkészitett, folyamatos
drverezés iranti uj hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idSpontjdban az arverési hirdetmény mdr kézzétételre keriilt, a végrehajté
az drverés befejezését kdvetden sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt
megdllapitisa irdnt.

Tdjékoztatom, hogy a birésdgi végrehajtasrl szolé 1994. évi LIIL tirvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjdn a végrehajtisi eljdrds szabdlyait és az
elterjesztd jogat vagy jogos érdekét lényegesen sérts intézkedés (mulasztas) ellen a kézbesitéstél szamitott 15 napon beliil végrehajtdsi kifogdst terjeszthet eld.
A kifogdst a végrehajtondl kell benyijtani a végrehajtist foganatosiio birésignak cimezve. Az illetékekr6l szolé 1990. évi XCIIL térvény (Itv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajtdsi kifogas illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjdn a Birésdgi Fizetési Portdlrol inditott utaldssal, kézvetlen banki dtutalissal az
illetékes birdsdg eljdrdsi illeték beszedési szdmldjira, vagy készpénz-dtutaldsi megbizds (birésdgon rendszeresitett ,, sdrga csekk”) hasznalatdval fizethet meg.
HATOSAGIFELHIVAS

A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyz6t, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgarmesteri Hivatalt, €s ingatlaniigyi hatésiagot, hogy a sajat honlapjan, valamint az OBH-t, hogy a birésiagok
kozponti honlapjan az ingatlaniarverési hirdetményt a hirdet6tablajan a vételi ajanlattétel idétartamira tegye
kozzé, majd annak lejarta utin torolje azt. Felhivom tovabba az illetékes ingatlaniigyi hatésigot, hogy az arverés
kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartisba.

Szigetvér, 2025.06.30.

Dr. Szécsi Arpad
0nalld birdsagi végrehajtd-helyettes
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