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INGATLANARVERESI HIRDETMENY

Nemzeti Ad6- és Vamhivatal Baranya Varmegyei Ado- és Vamigazgatésaga végrehajtast kérs (hivatkozasi szama: ),

Kovics Jozsef ados ellen megindult végrehajtsi iigy(ek)ben tajékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek) behajtasa
érdekében ados(ok) tulajdondban 4llo ingatlanra a birosagi végrehajtésrol sz616 1994.évi LIIL torvény (tovabbiakban: Vht) 159.§. (5)
bekezdése alapjan drverést tlizok ki. Az drverés kittizésére a korabbi folyamatos arverezés iranti hirdetmény kozzétételét kovetd 3 honap
elteltével, a végrehajtast kéré kérelmének megfeleléen, a nevezett jogszabdlyhely (1) bekezdésében foglaltak szerint keriilt sor. A Vht.
159.§ (6) bekezdésében foglaltak szerint jelen arverésre az elsd arverésre vonatkozé szabalyokat kell alkalmazni.

Az alapligyben a végrehajtast a(z) Nemzeti Adé- és Vamhivatal Baranya Megyei Adé- és Vamigazgatosiga Birésag 3473806695 szami
hatarozata alapjan a(z) Nemzeti Adé- és V. amhivatal Baranya Megyei Adé- és Vimigazgatosiga Birésag a(z) 3473806695 szémon
kiallitott kozigazgatdsi hatdrozattal rendelte el, ADOTARTOZAS cimen fennallé 7 893 320 Ft fokovetelés és jarulékai behajtasa irant.

Tovéabbi végrehajtasi tigyek:

-3 m I"? _ - I;u - o . m
BIOKOM Nonprofit Kft. Kovées Jozsef 158-M.V.0500/2016 ~ PARKOLASI SZERZODES 12 300 Ft
(530-2015-62vh)
FONIX Faktor Kéveteléskezeld Zartkoriien Koviacs Jozsef 736.V.0386/2019 TELEFONSZOLGALTATASI 73 909 Ft
Miiksds Részvénytarsasag SZERZODES
(61100467)
EOS Faktor Zrt. Kovacs Jozsef 736.V.0100/2019 kolesondsszeg 281 214 Ft
(F11508241)
EOS Faktor Zrt. Kovacs Tozsef 736.V.0295/2019 Foldgazszolgaltatasi szerzbdés 223 754 Ft
(F10496990 1002880030 20181213 2)
Intrum Zrt. Koviécs Jozsef 736.V.0645/2021 dij 57 318 Ft
(8379000012860_VH)
Intrum Zrt. Kovaces Jozsef 158-M.V.0158/2017 ~ TELEFONSZOLG.SZERZODES 46 433 Ft
(826530002511_VH)
Intrum Zrt. Kovaces Jozsef 158-M.V.1556/2017 TELEFONSZOLG.SZERZODES 67 456 Ft
(8313000012520 _VH)
Magyar Allam Kovacs Jozsef 736.BV.0027/2023 bekapesoladas 4479 634 Ft

cime: 7752 Versend, Szabadsag utca 21., megnevezése: Kivett lakéhaz, udvar
fekvése: VERSEND BELTERULET, helyrajzi szdma: 313/2

tulajdoni hanyad: 1/1

jellege: lakoéingatlan

Az ingatlan tartozékai ¢és jellenwd tulajdonségai: Az arverésre keriild ingatlan egy 2488 m2 teriileten elhelyezkeds, kb. 20 éves, j6
allapotii, 120 m2 alapteriiletii, tégla épitésii lakéhaz, mely az adé- és értékbizonyitvinyban foglaltak szerint az alibbi helyiségekbél all:

3 szoba, nappali, konyha, fiirds, WC, garizs. Fiitése: fatiizelésdi, kézponti fiités, kézmiivesitettsége: vezetékes viz, villany, csatorna.

A kozolt foto tajékoztaté jellegii. Az ingatlan tényleges dllapotarol és elhelyezkedésérdl mindenki sajit felelsségére gy6zodjon meg.

Az ngatlan becsértéke/kikialtasi ara: 16 000 000 Ft
arverési eldleg: 1 600 000 Ft
licitkiiszob: 160 000 Ft

Az drverés els6, masodik illetve harmadik szakaszaban teheté legalacsonyabb ajénlat a kikidltasi ar 90/70/50%-a, melynek dsszegeit illetve
a szakaszok kezd6 és befejezd idépontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehaytéi letéti bankszamla szana: OTP Dél-dunantili r., Pécs, 11731001-23114355

Az dtutalasi megbizason kozleményként minden esetben tintesse fel a végrehajtasi ugyszdmot, az EAR dltal generdlt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.
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Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakoval) elére egyeztetett idépontban
lehet megtekinteni.

Vételi aianlattétel idotartama: 2025.08.07-t61 2025.10.06. 11:00-ig
Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birosagi Végrehajtoi Kar altal
mitkodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

Kezdé idépont: Befejezé Legalacsonyabb vételi
idépont: ajinlat dsszege:
1. szakasz 2025.08.07. 2025.08.27.11:00 14 400 000 Ft
2. szakasz 2025.08.27.11:00 2025.09.16. 11:00 11200000 Ft
3. szakasz 2025.09.16, 11:00 2025.10.06. 11:00 8 000 000 Ft

Az arverés (licitdlas) a vételi ajanlattételi idotartam végéig tart. Az drverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleléen kerillnek
meghatdrozésra. Ha az arverés elsé vagy masodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az drverési rendszer megvizsgalja, hogy az adott szakaszban legalabb
a meghatérozott minimal dron vagy afolott érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az drverds befejez6dik, nem nyilik meg a kovetkezd szakasz.
Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverezdk figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverds befejezésére — az arverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az drverés befejez6dik a licitnapld a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezarasra keriil, tovabbi
ajanlat, licit nem tehetd! Ha az drverds barmely szakaszaban a szakasz befejez6dését megeldz6 6t percen beliil jabb vételi ajanlat érkezik az drverés
adott szakasza a vételi ajanlattételtd] szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az drverés befejezésének idépontjaban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplét automatikusan lezarja és kdzzéteszi abban a lezéras idbpontjat, azt, hogy az arverési hirdetmény a kdzzétételi idétartam
héany szazalékaban volt elérhetd a felhaszndlok szdmdra, és azt a kezdd és befejezd iddpontot, melyek kozott a hirdetmény nem volt elérhetd a
fethasznalok szamara

A lakoingatlanra a lakésok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésitkre vonatkozé egyes szabalyokrdl szo6ld 1993, évi LXXVIIL torvény 857F. §
szermntt feltételek fennallasa esetén — ha bekoltozheto allapotban értekesitendd - a lakomgatlan fekvése szennt telepiilés: onkorményzatnak arverésen
gyakorolthatd elbarverezési joga van. A Polgari Torvénykonyvrél szolo 2013. évi V. térvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjin a
tulajdonostars az elévasarldsi jogot végrehajtdsi arverés esetén is gyakorolhatja, amit elddrverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivan
eléarverezési jogot gyakorolni, e jogat kizardlag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtondl elSterjesztve igazolhatja. Az drverezés
soran a killonbozé jogszabalyokon alapulé elédrverezési jogok kozott sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az drverésen tobb eldarverezésre jogosult
vesz részt &s az egyikitk a legmagasabb 6sszegli, érvényes vételi ajanlat vonatkozdsdban gyakorolja eldarverezési jogat, a tobbi elddrverezésre jogosult
ugyanezen dsszeglt vételi ajnlat vonatkozasaban eléarverezési jogot nem gyakorothat. kizdrdlag magasabb dsszegli vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel soran a végrehajtas ald vont ingatlant megszerz6 G tulajdonos tulajdonjogét csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E korben a Vht 137§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhetheti tdrvényen alapuld haszonélvezeti jog akkor is, ha mincs az
ingatlan-nyilvantartasba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvéntartasba be nem jegyzett torvényen alapuld haszonélvezeti jog vonatkozasdban a végrehajtd
feleléssége kizart illetve a végrehajtd felel6sségét kizdrja. Egyttal jelen hirdetményben rogzitésre kerill, hogy a végrehajtasi eljaras lefolytatisa sordn az
eljaré végrehajténak hivatalos tudomdsa nincs az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett torvényen alapuldé haszonélvezeti jog(ok)rol Az
ingatlan-nyilvantartasba az ingatlan teherlapjira feljegyzett tények az drverési vételt kovetSen torlésre nem keriilnek.

E korben az ingatlannal szemben harmadik személy{ek) dltal tdmasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot felelésség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tamaszthaté.

Az eljarS végrehajto kifejezetten felhivija a licitalok figyelmét arra, hogy az drverési hirdetmények nyilvantartasiba az ingatlannal kapcsolatban feltoltott
képfelvétel kifejezetten tijékoztaté jellegii, mely tényt a fethaszndlasi szabalyzat is tartalmaz. A feltoltott képfelvételle]l kapesolatos valamennyi
igény kizart, és a képfelvételekhez jogkovetkezmény nem fiiz8dik. Az ingatlan valds természetbeni allapota a képfelvételtdl eltérhet. Az ingatlan
Arverési Rendszer (EAR) Felhasznalasi Szabilyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartdsaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kozzétett adatok
valddisdigdaért a regisziralt felhasznalok tartoznak felelésséggel. A felhaszndlo tudomdsul veszi, hogy az EAR-ben kozzéterr arverési hirdetményekben és
drverésekrdl szolo egyéb tdjékoztatdsokban az drverésre meghirdetett vagyontdrgy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonsdgainak
teljes korii ismertetéser, a kozzététel irant intézkedd végrehajio vagy a kar részérdl a vagyontdrgy fizikai, miiszaki dllapotdért, mindségéert, tovibbd a
vagyontdargy felhaszndlo dltal nem észlelt hibdiért, hidnyossdagaiért vallalt feleldsséget.

Téjékoztatom az adést, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kovetelést és jarulékait kizardlag eljaré végrehajtonal megfizeti
vagy a kovetelés jogosultja - tobb kovetelés esetén valamennyl jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legaldbb teljes bizonyitd erejii
maganokirattal bejelenti(k) illetdleg kéri(k) az arverés elhalasztasat, tovabba a végrehajtasi eljaras(ok) koltségel kiegyenlitésre keriilnek, Ugy a vételi
ajanlattételi id6tartam vége elbtt a végrehajté a licitnaplot lezirja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor.

A jelen bekezdésben foglaltakat olyan idépontig kell teljesiteni, hogy az eljérd végrehaitd a licitnapld lezardsa érdekében érdemben intézkedni tudjon.
Tajékoztatom az érdekldddket/arverezéket, hogy a fenti birdsagi végrehajtas tjan behajtando, az értékesitendd mgatlan-tulajdoni hanyadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott koveteléseken feliill a végrehajtonak egyéb kovetelésrél nincs tudomasa. Egyes koziizemi szolgaltatdk azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fennallo koveteléseiket — kiilon agazati jogszabaly alapjan, jelen eljardson kiviil - a tulajdonjogot szerzd arverési vevén is
érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen médon nem érvényesithetd!

Eljar6 végrehajto kifejezetten felhivia az arverési vev$ figyelmét arra, hogy az ingatant érintd vizmili-szolgaltatds felfiggesztésér6l vagy korlatozasarol
nincs tudomasa. Ett8] fiiggetleniil az drverési vevd. mint az ingatlan vonatkozésdban vizmfi-szolgéltatast igénybe vevs tulajdonos, mint lakossagi
felhasznald a vizmi-szolgaltatdsrol sz6l6 2011, évi CCIX. torvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasardl szold 58/2013. (11.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb dgazati torvények és rendeletek rendelkezésel alapjén az ingatlan vonatkozdsaban fenndllo dijtartozasdnak, valamint a
korlatozas feloldasaval és a vizmii-szolgaltatis visszaallitasaval kapesolatban felmeriilé dijnak a rendezését lehet koteles igazolni a
vizmii-szolgaltaté felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus édrverdsi hirdetmények nyilvantartasdban valo kozzétételérdl Az arverés
kozhirré tételéhez fiz6d6 jogkovetkezmény a hirdetmény kozzétételétdl a licitnapld lezardsdig torténd kozzétételhez (kozzétételi idbtartam) flizédik.
Nem tekinthetd kozzétettnek az arverés, ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvntartdsa a kozzétételi iddtartam 10%-at meghalado
id6tartamban nem volt elérhetd a felhasznélok szdmara.




Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlattéte] iddtartama alatt, elektronikus Wton, a Magyar Birdsigi Végrehajtéi Kar altal mikodtetett
https://arveres. mbvk.hu internetcimen elérhet§ Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez szitkséges arverezdi
mindségben t6r1énd belépésre az drverezdk elektronikus nyilvintartasaba bejegyzett felhasznald jogosult az e célbol megéllapitott és aktivalt felhasznaloi
nevének €s jelszavinak megaddsaval. Az arverezbk elektronikus nyilvéntartdsdba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer arverez6ként trténé hasznalatanak feltételeit rogzité felhasznalasi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az arverezdk
elektronikus nyilvantartasiba toriénd bejegyzés és az adatviltozds bejegyzése az drverezd adatainak igazoldsira szolgalé iratok bemutatdsa és a
bejegyzés dijédnak megfizetése mellett, személyvesen, barmely 6ndllo birdsagi illetve torvényszéki végrehajional kérhetd. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivané felhasznald mar szerepel az arverez6k nyilvantartasdban, akkor — az arverés szakaszainak befejezését megelézéen legalabb 3 munkanappal
megelézden eléterjesziett aktivacios kérelme alapjén - az Elektronikus Arverési Rendszer drverezékémt t6rténd hasznalatdhoz szilkséges felhasznaldi
nevet és jelszot az eljard végrehajté aktivalja amennyiben az arverezd az ingatlan kikidltdsi 4ra 10%-dnak megfeleld drverési eldleget a végrehajtonal
letétbe helyezte, vagy Atutalta a OTP Dél-dundntili r., Pécs, 11731001-23114355 szdmu végrehajtdi letéti szdmldra és az eldleg a letéti szamlén
j6vairdsra kertilt. Ha az 4rverezd ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elektronikus arverési rendszer arverezoként toriéndé hasznédlatdhoz az is
szitkséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejilleg csatoldsra keriiljon. Az aktivalas utén, az arverezd, az arveréshez
tartozd licitnapld lezirdsdig az aktivélt felhasznaldi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat osszegének megadésaval elektronikus Gton vételi
ajanlatot tehet az ingatlanra.

A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejiileg kozzéteszi az arveréshez tartozd licitnapléban. Nem teszi
kozz€ a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri ¢l a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg Jegalabb a fentebb meghatdrozott
licitkiiszob dsszegével az eldzéleg kozzétett vételi ajanlatot. Az ajénlatot tevd drverezé vételi ajanlatit nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nvilvinos és diimentesen megtekinthetd az Flektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnaplé lezérdsanak id6pontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tevd drverezft, mint drverési vevdt a végrehajtd felhivia az Elektronikus
Arverési Rendszer felilletén kereszuil, hogy az arverési jegyz6konyv aldirdsa céljdbél a végrehaijtd iroddjaban a felhivas kézhezvéielétsl szamitott 15
napon beltl jelenjen meg; ha ezt elmulasztja. elélegét elveszti. Az arverési vevd koteles a teljes vételrat az drverési jegyzékonyv alafrisinak napjatol -
ha pedig az drverést jogorvoslattal timadtak meg, a jogorvoslatot elbirdlé hatdrozat rendelkezése szerint annak jogerére emelkedésétdl - szamitott 15
napon belitl befizetni vagy 4rutalni a végrehajtoi letéti szamldra; ha ezt elmulasztja, eldlegét elveszti.
A végrehajté a vételar megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedd halasztdst adhat, ha ezt a véieldr nagyobb Osszege vagy mas fontos korilmény
indokolttd teszi.
Ha az drverési vevd az Arverési vételarat nem fizette meg az els§ arverss sikertelenségének megallapitésat koveté 30 napon belill masodik arverést kell
tartani. A mésodik arverésre az elsé drverésre vonatkozé szabalyok az irdnyadok azzal, hogy a vételdr megfizetését elmulasztd arverezd nem arverezhet.
Ha a tovabbi drverezés sordn kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszté drverési vevd nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a killénbozetet a
mulasztd drverési vevd koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatositd birdsag 6t a kiilonbozet megtéritésére kotelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az drverds sikertelenségének megallapitisat koveté 15 napon
beliil folyamatos arverezés irdnti hirdetmény kibocsajtasdra keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezrasat kovetd 30. napon automatikusan torli az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartisdbol
az arverési hirdetményt és a hozza tartozd licitnaplét.
Fenti valamint tovabbi informéaciok az ingatlanarverésr8l (az arverezSkre vonatkozo jogszabélyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és tartama, a
vételdr megfizetése, ismételt Arverés tartasa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartdsdban elérhetSk a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vhi 159§ (7) bekezdése szerind a beesérték ismételt megillapitdsa irduti kérelem beérkezését kovetd nunkanapon a végrehajt6 tork az
ingatian folyamatos arverezése nanti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartasabol, a becsérick ismételt
negillapitdsatél ~ végrehajtasi kifogas clbterjeszidse esetén pedig a Dbecsériék tirgvdban hozotl jogerds birdsdgi hatdrozat
kézhezvételétd] - szamitott 30 napon belill pedig kozzdteszi az ismételten megallapitott becsérték alapian elkészitett, folyamatos arverezés
iranti 4y hirdetinényt. Ha a kérelemn bedrkezésének idépontjaban az drverési hirdetmény mér kizzétételre keriilt, a végrehajto az drverés
belejezését kovetden sikertelen drverds esetén intérkedik a beeséridknek a 140, § (8) bekezdése szerint ismételt megallapitasa irdnt.

Tdjékoztatom, hogy a birdsdgi végrehajidsrol sz6lé 1994, évi LII. 1érvéuy (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjén a végrehajtdsi eljdrds szabdlvait és az
eldterjeszi6 jogdt vagy jogos érdekét lényegesen sérid intézkedés (mulaszids) ellen o kézbesitésiél szamitort 15 napon beliil végrehajtasi kifogdst rerjeszthet eld.
A kifogdst a végrehajténdl kell beuyijtani a végrehajtdst foganatosité birdésdgnak cimezve. Az illetékekrs] szol6 1990. évi XCIIL iorvény (Irv) 43. § (8)
bekezdése a végrehajtasi kifogds illetéke 15.000 F1, amelyer az Itv. 74. § alapjdn a Birésdgi Fizetési Portdlrdl inditott utaldssal, kbzvetlen banki dtutaldssal az
illetékes birésdg eljdrdsi tlleték beszedési szamldjdra, vagy készpénz-dtutaldsi megbizds (bivosdgon rendszeresileit , sirga csekk”) haszndlatdval fizether meg.
Hatésagi felhivas

A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan €rtesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyz6t, valamint megkeresem az
illetékes Polgarmesteri Hivatalt és ingatlaniigyi hatésagot, hogy a sajat honlapjan, valamint az OBH-t, hogy a
birésagok kozponti honlapjian az ingatlanarverési hirdetményt a hirdet6tablajan a vételi ajanlattétel
idotartamara tegye kozzé, majd annak lejarta utan térolje azt. Felhivom tovabba az illetékes ingatlaniigyi
hat6sagot, hogy az drverés kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartasba.

Mohacs, 2025.07.31. Tisztelettel:

dr. Percsy Réka
6nalls birdsagi végrehajté-helyettes
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