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INGATLANARVERESI HIRDETMENY

EOS Faktor Zrt. végrehajtist kéré és tarsa(i) (hivatkozasi szama: F11724027 43 188000369005_20240422 2),
Téth Gergely adés ellen megindult végrehajtasi tigy(ek)ben tdjékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek) behajtisa

¢érdekeben ados(ok) tulajdondban 4ll6 ingatlanra a birdsagi végrehajtasrol szolo 1994.évi LI torvény (t

értelmében arverést tizok ki.

ovébbiakban: Vht)) 141. §

Az alaptigyben a végrehajtast dr. Bodzasi Balazs kdzjegyzé 11012/(730425/2024/3 szamni hatérozata alapjan dr. Bodzasi Balazs
kézjegyz6 a(z) 11012/U/70514/2024/2 szamon kidllitott végrehajtasi lappal rendelte el kolesonszerz6dés cimen fennallé 2 713 333 Ft

f6kovetelés és jarulékai behajtdsa irant.

Tovabbi végrehajtasi ugyek:
Vesrehuitist kirtihivars
OTP Faktoring Zrt.
(1100020486)

Inhold Zrt.

(234438 _VH)

Reg-Finance Zrt.
(35657/77727)

Ados
Toth Gergely

Toth Gergely

Toth Gergely

736.BV.0017/2025

736.V.1143/2023

736.V.1021/2024

Kiv.josci

bekapesolodas

TELEFONSZOLGALTATASI
SZERZODES
kolesénszerzédés

cime: 7751 Monyoréd, Kossuth Lajos utea 25., megnevezése: Kivett lakéhsz, ndvar, gazdasagi épiilet
fekvése: MONYOROD BELTERULET, helyrajzi szama: 65

tulajdoni hanyad: 1/1
jellege: lakéingatlan

Az ingatlan tartozékai €s jellemzd tulajdonségai: Az arverésre keriilé ingatlan egy

felGjitando lakohaz.

Tk
4441 121 Ft

213 475 Ft

1953 833 Ft

1176 m2 teriileten elhelyezkeds, foldszintes,

A kozilt foté tajékoztato jellegii. Az ingatlan tényleges allapotardl és elhelyezkedésérdl mindenki sajit felelésségére gy6zédjon meg.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi 4ra: 4 000 600 Ft

arverési eléleg: 400 000 Ft
licitkiiszob: 80 600 Ft

Az drveres els6, masodik illetve harmadik szakaszaban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikidltasi ar 100/100/100%-a. melynek dsszegeit
illetve a szakaszok kezdd és befejezd idépontjat az alabbi tablazat tartalmazza,

A végrehajtoi letéti bankszdmla szama: OTP Dél-dunantili r., Pécs, 11731001-23114355

Az atutaldsi megbizason kozleményként minden esetben tiintesse fel a végreh

karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiils§ szemrevételezéssel birmikor,

lehet megtekinteni.

ajtisi tigyszamot, az EAR altal generélt egyedi

beliilrél pedig kézvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett idopontban

Vételi ajanlattétel helye: a https:/arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birésagi Végrehajtéi Kar altal

miikédtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

Kezdé idépont: Befejezo Legalacsonyabb vételi
iddpont: ajdnlat dsszege:

1. szakasz

2025.08.12.

4 000 000 Ft

¥

2025.09.01. 13:00
]



2. szakasz 2025.09.01. 13:00 2025.09.21.13:00 4000 000 Ft
3. szakasz 2025.08.21. 13:00 2025.10.11. 13:00 4000 000 Ft

Az drverés (licitalas) a vételi ajanlattételi idbtartam végéig tart. Az arverés szakaszai a Vht 145/B. §-ban foglaltaknak megfelelben keriilnek
meghatérozasra. Ha az drverés elsé vagy masodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az arverési rendszer megvizsgélja, hogy az adott szakaszban legaldbb
a meghatarozott minimal dron vagy afolott érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverés befejezédik, nem nyilik meg a kovetkez6 szakasz.
Thjékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverezdk figyelmét, hogy nevezett esetben — figvelemmel az drverés befejezésére — az arverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az drverés befejezédik a liciinapld a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezérasra keriil, tovabbi
ajanlat, licit nem tehetd! Ha az arverés barmely szakaszéban a szakasz befejezddését megeldz8 6t percen beliil jabb vételi ajanlat érkezik az drverés
adott szakasza a vételi ajdnlattételtd] szdmitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az drverés befejezésének id6pontjaban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplét automatikusan lezarja és kozzéteszi abban a lezdrds idSpontjat, azt, hogy az drverési hirdetmény a kozzétételi idétartam
héany szazalékdban volt elérhetd a felhasznaldk szdmdra. és azt a kezdd és befejezé idGpontot, melyek kozott a hirdetmény nem volt elérhetd a
felhasznalok szamara

A lakdingatlanra a lakéasok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésitkre vonatkozo egyes szabalyokrdl sz616 1993, évi LXXVIIL torvény 85/F. §
szerinti feltételek fenndlldsa esetén — ha bekoltozhet6 allapotban ériékesitendd - a lakdingatlan fekvése szerinti telepiilési dnkormdanyzatnak arverésen
gyakorolhaté elbarverezési joga van. A Polgir Torvénykonyvrol szolé 2013, évi V. térvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostars az elovasarlasi jogot végrehajtasi arverés esetén is gyakorolbatja, amit eléarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostirs kivén
eldarverezést jogot gyakorolni, e jogdt kizarolag 30 napnél nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal elterjesztve igazolhatja. Az drverezés
soran a kiilénbszé jogszabalyokon alapuld eléarverezési jogok kozott sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az drverésen t6bb el6arverezésre jogosult
vesz részt és az egyikiik a legmagasabb Osszegll, érvényes véieli ajanlat vonatkozasaban gyakorolja elbarverezési jogat, a tobbi eldarverezésre jogosult
ugyanezen sszegli vételi ajanlat vonatkozasaban elddrverezési jogot nem gyakorolthat, kizarélag magasabb 8sszegii vételi ajanlatot tehet.

Az Arverési vétel soran a végrehajtas ala vont ingatlant megszerzd 1 tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E kérben a Vhi 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti torvényen alapuld haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartisba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett torvényen alapuld haszonélvezeti jog vonatkozisaban a végrehajtd
felelbssége kizart illetve a végrehajto feleldsségét kizarja. Egyuttal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtast eljaras lefolytatdsa sordn az
eljard végrehajtonak hivatalos tudoméasa nincs az ingatlan-nyilvantartiasba be nem jegyzett trvényen alapulé haszonélvezeti jog(ok)rél. Az
ingatlan-nyilvantartdsba az ingatlan teherlapjdra feljegyzett tények az drverési vételt kovetden torlésre nem kerilnek.

E korben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal tdmasztoit esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot felel6sség nem
terheli és a végrehajtdval szemben ilyen 1gény nem timaszthatd.

Az eljard végrehajto kifejezetten felhivia a licitalok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvantartdsdba az ingatlannal kapcsolatban feltoltott
képfelvétel kifejezetten tajékoztatd jellegli, mely tényt a felhasznalasi szabalyzat is tartalmaz. A feltslistt képfelvétellel kapesolatos valamennyi igény
kizért, és a képfelvételekhez jogksvetkezmény nem fliz8dik. Az ingatlan valos természetbeni dllapota a képfelvételtd] eltérhet. Az ingatlan megtekintése
és szemrevéielezése a licitalo feleldsségi korébe tartozik és annak elmulasztisa a licitald és drverési vevd terhére esik. Az Elektrontkus Arverési Rendszer
(EAR) Felhaszndlasi Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartisaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kozzétett adatok valédisigdért a
regisziralt felhasznalok tartoznak felelésséggel. A felhaszndlé tudomasul veszi, hogy az EAR-ben kizzétett arverdsi hirdetményekben és drverésekrdl
sz016 egyéb tajékoztatasokban az arverésre meghirdetett vagyontirgy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontirgy tulajdonsigainak teljes kord
ismertetését, a kivzzététel irdnt intézkedd végrehajté vagy a kar részérdl a vagyontargy fizikai, miiszaki allapotdért, mindségéért, tovabba a vagyontargy
fethasznal6 altal nem észlelt hibaiért, hidnyossagaiért vallalt felelosséget.

Tajékoztatom az adost, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kovetelést és jarulékait kizarolag eljaré végrehajtondl megfizeti
vagy a kovetelés jogosultja - t8bb kdvetelés esetén valamennyi jogosult egylittesen — a teljesitést személyesen vagy legaldbb teljes bizonyit6 erejii
maganokirattal bejelenti(k) illetdleg kéri(k) az arverés elhalasztasat, tovdbba a végrehajtési eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre kertilnek, ugy a vételi
ajanlattételi idStartam vége elbtt a végrehajto a licitnapldt lezarja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem kertil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
idépontig kell teljesiteni, hogy az eljard végrehajto a licitnapld lezarasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Tajékoztatom az érdekloddket/drverezdket, hogy a fenti birdsagi végrehajtds itjan behajtandd, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hanyadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott koveteléseken felill a végrehajidnak egyéb kovetelésrSl nines tudomasa. Egyes kozuzemi szolgéltatdk azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fenmalld koveteléseiket — kiildn dgazati jogszabaly alapjan, jelen eljdrdson kiviil - a tulajdonjogot szerzd arverési vevon is
érvényesithetik, mely jelen eljardsban semmilyen modon nem érvényesithetd!

Eljard végrehaité kifejezetten felhivia az arverési vevd figyelmét arra, hogy az ingatlant érint§ vizmil-szolgiltatas felfiiggesztésérdl vagy korlétozdsarél
nincs tudomdsa. Ett8] figgetleniil az arverési vevd, mint az ingatlan vonatkozasdban vizmii-szolgdltatast igénybe vevé tulajdonos, mint lakossigi
felhasznald a vizmii-szolgéltatdsrél szolo 2011, évi CCIX. torvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasardl sz616 58/2013. (I1.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb dgazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozésdban fennallé dijtartozésénak, valamint a
korlatozas felolddsaval és a vizmii-szolgéltatds visszaallitasaval kapesolatban felmeriil$ dijnak a rendezését lehet koteles igazolni a vizmi-szolgaltatd
felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasdban valé kozzétételérdl. Az arverés
kozhiré tételéhez fiz8d6 jogkovetkezmény a hirdetmény kézzétételétdl a liciinaplo lezarasdig torténd kozzétételhez (kozzétételi iddtartam) flizédik.
Nem tekinthetd kozzétettnek az arverés, ha az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartisa a kozzétételi idétartam 10%-dt meghalado
id6tartamban nem volt elérheté a fethasznalok szaméra.

Az elektronikus arverési hirdetménvyek nvilva I iimentesen megtekintheto

Az ingatlanra vételi ajénlatot a vételi ajanlaitétel id6tartama alatt, elektronikus fton, a Magyar Birosdgi Végrehajtéi Kar dltal mikodtetett
https://arveres. mbvk.hu internetcimen elérhetd Elekironikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez szitkséges Arverezdi
mindségben t6rténd belépésre az arverez8k elektronikus nyilvantartasiba bejegyzett felhasznalé jogosult az e célbél megallapitott és aktivalt felhaszndloi
nevének és jelszavinak megadasival. Az arverezdk elekironikus nyilvantartasiba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer drverezéként torténd hasznalatanak feltételeit rogzitd felhaszndldsi szabélyzatban foglaltakat elfogadta. Az 4rverezok
elektronikus nyilvaniartasiba 1orénd bejegyzés és az adatvaltozds bejegyzése az drverezd adatainak igazoldsdra szolgald iratok bemutatisa €s a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6nallé birosdgi illetve torvényszéki végrehajional kérhet6. —"Ha a vételi ajaniatot tenni
kivané felhaszndlé mér szerepel az drverez6k nyilvintartdsdban, akkor — az 4rverés szakaszainak befejezését megelz8en legaldbb 3 munkanappal
megeldzden elbterjesztett aktivacios kérelme alapjén - az Elektronikus Arverési Rendszer érverezéként torténd hasznédlatdhoz szitkséges felhasznaléi
nevet és jelszot az eljard végrehajto aktivalja amennyiben az drverezd az ingatlan kikialtasi dra 10%-dnak megfeleld arverési eléleget a végrehajtondl
letétbe helyezte, vagy atutalta a OTP Dél-dunantili r., Pées, 11731001-23114355 szamh végrehajtoi letéti szamlra és az eléleg a letéti szdmlén
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jovairdsra kerult. Ha az arverez$ ingatlanszerzése engedélyhez kotout, az elektronikus arverési rendszer arverezéként torténd hasznilatéhoz az is
szitkséges. hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejlileg csatolasra keriiljon. Az aktivdlds utén, az arverezd, az arveréshez
tartozé licimapld lezdrasaig az aktivélt felhasznaloi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajénlat 6sszegének megaddsaval elektronikus titon vételi
ajanlatot tehet az ingatlanra.
A vételi ajanlatot az Elekuronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejiileg kozzéteszi az drveréshez tartozé licitnapichan. Nem teszi
kb27¢ a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legaldbb a fentebb meghatarozott
licitkiiszob Gsszegével az el6zoleg kizzétett vételi ajanlatot. Az ajdnlatot tev arverezd vételi ajanlatéat nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nyilvinos és diimentesen megtekinthet az Flektronikus Arverési Rendszerben.
A licimapld lezdrasanak idépontjdban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tarto drverez6t, mint 4rverési vevdt a végrehajté felhivia az Elektronikus
Arverési Rendszer felilletén keresztiil, hogy az arverési jegyzékonyv aldirasa céljabdl a végrehajté iroddjaban a felhivas kézhezvételétsl szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt ehmulasztja, elolegét elveszti. Az arverési vevd koteles a teljes vételarat az drverési jegyz&konyv aldfrisanak napjatdl -
ha pedig az arverést jogorvoslattal tdmadték meg, a jogorvoslatot elbiralé hatdrozat rendelkezése szerint annak jogerdre emelkedésétdl - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtéi letéti szamlara: ha ezt elmulaszija, ellegét elveszti.
A végrehajtd a vételar megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedd halasztdst adhat, ha ezt a vételar nagyobb &sszege vagy més fontos kérilmény
indokoltta teszi.
Ha az arverési vevl az arverési vételarat nem fizette meg az els6 arverés sikertelenségének megallapitasat kovetd 30 napon belill masodik arverést kell
tartani. A masodik drverésre az elsé drverésre vonatkoz6 szabalyok az irdnyaddk azzal, hogy a vételar megfizetését ehmulasztd arverezd nem arverezhet,
Ha a tovabbi drverezés sordn kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszté arverési vevd nyertes vételi ajinlatként megtett akkor a kiilonbozetet a
mulaszt6 drverési vev koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosité birdsag 6t a kilénbdzet megtéritésére kotelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az 4rverés sikertelenségének megallapitasat kovetd 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocsajtaséra keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezérasat kovetd 30. napon automatikusan orli az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartasabol
az arverési hirdetményt és a hozza tartozd licitnaplot.
Fenti valamint tovabbi informécidk az ingatlandrverésrdl (az arverezdkre vonatkozé jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és tartama, a
vételdr megfizetése, ismételt drverés tartasa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverési hirdetmények nyilvéntartaséban elérhetdk a
https://arveres.mbvk hu internetcimen.

A Vht 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megdllapitdasa irdnti kérelem beérkezésér kévetd munkanapon a végrehajté
1orli az ingatlan folyamatos diverezése irdnti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvdantartasabdl, a becsérték
ismételt megdllapitdsdtol — végrehajtdsi kifogds eldterjesziése esetén pedig a becsérick targydban hozott jogerds birésdgi hatérozat
kézhezvételérl — szamitott 30 napon beliil pedig kozzéteszi az ismételten megallapirott becsériék alapjan elkészitett, folyamaros
drverezés irdnti dj hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idépontjaban az drverési hirdetmény mar kozzétételre keriilt, a végrehajté
az drverés befejezését kovetSen sikertelen drverés eserén intézkedik a becsériéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismélelt
megdlilapitdsa irdnt.

Tdjékoziatom, hogy a birdsdgi végrehajtdasrol szélé 1994, évi LI torvény (Vi) 217. § (1) bekezdése alapjan a végrehajidsi eljdrds szabdlyait és az
eldterjeszid jogit vagy jogos érdekét lényegesen sértd intézkedés (mulaszids) ellen a kézbesitésidl szdmiiott 15 napon beliil végrehajtdsi kifogdst terjesziher elé.
A kifogist a végrehajtondl kell benyiijrani a végrehajtast foganatosits birésdgnak cimezve. Az illetékekrSl szol6 1990. évi XCII torvény (Irv.) 45. § (8)
bekezdése a végrehajtasi kifogds illetéke 15.000 F1, amelvet az Irv. 74. § alapjin a Birdsdgi Fizetési Portilrdl inditott utaldssal, kézvetlen banki dtutaldssol az
illetékes birdsdg eljdrdsi illerék beszedési szamldjdra, vagy készpénz-dmutaldsi megbizds (birésdagon rendszeresitetl ,,sdrga csekk ") haszndlatdval fizethet meg.
HATOSAGIFELHIVAS

A Vit 145. § (1) — (2) bekezdése alapjén értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzot, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgarmesteri Hivatalt, €5 ingatlaniigyi hatosigot, hogy a sajit honlapjin, valamint az OBH-t, hogy a birdsagok
kizponti honlapjin az ingatlanidrverési hirdetményt a hirdet6tablajan a vételi ajanlattétel idétartamira tegye
kozzé, majd annak lejarta utin torélje azt. Felhivom tovabba az illetékes ingatlaniigyi hatosagot, hogy az drverés
kitiizésének tényét jegvezze fel az ingatlan-nyilvantartasba.

Mohacs, 2025.08.06. Tisztelettel:

Dr. Percsy Réka
6nalls birdsagi végrehajté-helyettes
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