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Sarkozi Heléna Sara ados ellen megindult végrehajtasi iigy(ek)ben tajékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kiovetelés(ek) behajtasa
érdekében adés(ok) tulajdonaban 4ll6 ingatlanra a birésagi végrehajtasrol sz616 1994.évi LIIL torvény (tovabbiakban: Vht.) 159.§. (4)
bekezdése alapjan arverést tlizok ki. Az arverés kitiizésére a korabban kozzétett folyamatos drverezés irdnti hirdetményre vételi
ajanlatot tevd drverezd felhaszn4l6i nevének és jelszavanak aktivilisaval, a nevezett jogszabalyhely (1) bekezdésében foglaltak szerint

keriilt sor.

A Vht. 159.§ (6) bekezdésében foglaltak szerint jelen arverésre az els6 arverésre vonatkozo szabalyokat kell alkalmazni.

Az alapligyben a végrehajtast dr. Haldsz Tibor kézjegyzé 52019/17/30641/2023/6 szami hatdrozata alapjan dr. Haldsz Tibor
kozjegyzé a(z) 52019/U/70789/2023/2 szamon kiallitott végrehajthaté okirattal rendelte el, FOLDGAZSZOLG. SZERZODES cimen

fennalld 58 692 Ft fokovetelés és jarulékai behajtasa irant.

Tovabbi végrehajtasi iigyek:
Végrehajtist kérfithiv.szim)

BIOKOM Nonprofit Kft.
(530-2018-455 vh)

BIOKOM Nonprofit Kft.
(530-2018-454 vh)

EOS Faktor Zrt.
(43091384799006.)

MKK Magyar Kéveteléskezeld Zrt.
(V-3304714_1)

EOS Faktor Magyarorszag Zrt.
(F11645128_825680000487_20240524_2)
INTRUM Zrt.

Adés
SARKOZI HELENA SARA

SARKOZI HELENA SARA
SARKOZI HELENA SARA
Sarkozi Heléna Sara

Sarkozi Heléna Sara

Sarkozi Heléna Sara

028.v.0987/2019

028.V.0969/2019
028.V.0186/2020
028.V.0301/2024
028.V.0638/2024

051.V.1471/2015

Kiiv.jagcf
dij és potdij

dij és potdij
kolesonosszeg
kolcsonosszeg
tavkozlési szerzodés

pénzkovetelés

cime: 7683 Cserdi, Nyarfa u. 7., megnevezése: Kivett lakohaz és udvar,

fekvése: CSERDI BELTERULET, helyrajzi szdma: 179.
tulajdoni hanyad: 1/18,
jellege: lakoingatlan.

Az 1ngatlan tartozekal és Jellemzo tulajdonsagal Az mgatlan klvett lakohaz és udvar megnevezésii. Teriilete 703 m2.

Az ingatlan az ingatlan-nyilvintartasba bejegyzett haszonélvezeti joggal terhelten, lakottan keriil arverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 60 000 Ft,
arverési eléleg: 6 000 Ft,
licitkiisz6b: 1 000 Ft.

Tl
64 500 Ft

182 280 Ft
118 332 Ft
271 748 Ft
244 492 Ft

94 991 Ft

Az arverés els6, masodik illetve harmadik szakaszaban tehet§ legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi ar 90/70/50% -a, melynek sszegeit
illetve a szakaszok kezd6 és befejez6 id6pontjat az alabbi tablazat tartalmazza.
A végrehajtdi letéti bankszamla szama: K&H Bank Zrt. 495 Keszthely, 10404955-50505050-57501019.
Az 4tutalasi megbizason kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi iigyszamot, az EAR altal generalt egyedi

karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrdl pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) eldre egyeztetett idépontban

lehet megtekinteni.

Vételi ajanlattéte] helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birosagi Végrehajtoi Kar altal
miikddtetett Elektronilus Arverési Rendszer



Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) osszege:

Kezddo idépont: Befejezd Legalacsonyabb vételi
idépont: ajinlat Osszege:
1. szakasz 2025.08.15. 2025.09.04. 19:00 54 000 Ft.
2. szakasz 2025.09.04. 19:00 2025.09.24. 19:00 42 000 Ft.
3. szakasz 2025.09.24. 19:00 2025.10.14. 19:00 30 000 Ft.

Az arverds (licitdlas) a vételi ajanlattételi id6tartam végéig tart. Az drverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleléen keriilnek
meghatarozdsra. Ha az 4rverés els6 vagy masodik szakaszéban vételi ajanlat érkezik az arverési rendszer megvizsgalja, hogy az adott szakaszban legaldbb
a meghatérozott minimal dron vagy afolott érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverés befejez6dik, nem nyilik meg a kévetkez6 szakasz.
Téjékoztatom a feleket, egyben felhivom az drverez8k figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés befejezésére — az arverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintette] arra, hogy az drverés befejez6dik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezarasra keriil, tovabbi
ajnlat, licit nem tehet6! Ha az drverés barmely szakaszdban a szakasz befejez0dését megeldz6 6t percen beliil wjabb vételi ajanlat érkezik az 4rverés
adott szakasza a vételi ajanlattételtd] szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés befejezésének id6pontjaban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplét automatikusan lezérja és kozzéteszi abban a lezaras idépontjét, azt, hogy az Arverési hirdetmény a kozzétételi iddtartam
hany szézalékaban volt elérhetd a felhasznalok szdméra, és azt a kezdd és befejez6 idépontot, melyek kozott a hirdetmény nem volt elérhetd a
felhasznaldk szamara

A lakéingatlanra a lakésok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrdl sz616 1993. évi LXXVIIL. térvény 85/F. §
szerinti feltételek fennalldsa esetén — ha bekoltozhet§ dllapotban értékesitendd - a lakdingatlan fekvése szerinti telepiilési onkorméanyzatnak arverésen
gyakorolhaté elddrverezési joga van. A Polgdri Térvénykdnyvrél sz816 2013. évi V. torvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostars az elévasarlsi jogot végrehajtsi arverés esetén is gyakorolhatja, amit elbarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivan
eldarverezési jogot gyakorolni, e jogat kizarélag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal el6terjesztve igazolhatja. Az arverezés
sordn a kiilénboz8 jogszabalyokon alapulé eldarverezési jogok k6zott sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az drverésen tobb el6arverezésre jogosult
vesz részt és az egyikilk a legmagasabb Osszegii, érvényes vételi ajanlat vonatkozdsdban gyakorolja eldarverezési jogat, a t6bbi eléarverezésre jogosult
ugyanezen 6sszegll vételi ajanlat vonatkozaséban el6arverezési jogot nem gyakorolhat, kizarélag magasabb §sszegfi vételi ajanlatot tehet.

Az drverési vétel sordn a végrehajtas ala vont ingatlant megszerzd 4j tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E korben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti torvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartisba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett tdrvényen alapulé haszonélvezeti jog vonatkozasdban a végrehajtd
felel8ssége kizart illetve a végrehajto felelsségét kizarja. Egytttal jelen hirdetményben régzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljaras lefolytatdsa soran az
eljar6 végrehajtonak hivatalos tudomésa nincs az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett torvényen alapulé haszonélvezeti jog(ok)rél. Az
ingatlan-nyilvéntartasba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az arverési vételt kvetSen torlésre nem keriilnek.

E kérben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal tamasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtét felelosség nem
terheli és a végrehajtdval szemben ilyen igény nem tdmaszthatd.

Az eljaré végrehajto kifejezetten felhivia a licitalok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvantartdséba az ingatlannal kapcsolatban felt6ltott
képfelvétel kifejezetten tijékoztaté jellegii, mely tényt a felhaszndlasi szabdlyzat is tartalmaz. A feltsltott képfelvétellel kapesolatos valamennyi
igény kizéart, és a képfelvételekhez jogkdvetkezmény nem flizédik. Az ingatlan valds természetbeni llapota a képfelvételt] eltérhet. Az ingatlan
Arverési Rendszer (EAR) Felhasznaldsi Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartasaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kdzzétett adatok
valodisagaért a regisztralt felhasznaldk tartoznak felelésséggel. A felhasznald tudomasul veszi, hogy az EAR-ben kdzzétett drverési hirdetményekben és
arverésekrol szol6 egyéb tajékoztatasokban az drverésre meghirdetett vagyontargy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonsagainak
teljes koril ismertetését, a kozzététel irdnt intézkedd végrehajtd vagy a kar részér6l a vagyontargy fizikai, miiszaki allapotéért, mindségéért, tovabba a
vagyontargy felhasznald altal nem észlelt hibaiért, hidnyossagaiért vallalt felelosséget.

Tajékoztatom az adost, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kovetelést és jarulékait kizarélag eljaro végrehajtonal megfizeti
vagy a kivetelés jogosultja - t6bb kovetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalabb teljes bizonyitd erejll
magénokirattal bejelenti(k) illetéleg kéri(k) az arverés elhalasztasat, tovabba a végrehajtasi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, ugy a vételi
ajanlattételi id6tartam vége el6tt a végrehajto a licitnaplot lezarja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor.

A jelen bekezdésben foglaltakat olyan iddpontig kell teljesiteni, hogy az eljar6 végrehajto a licitnaplé lezarasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.
Tajékoztatom az érdeklddbket/drverezdket, hogy a fenti birdsigi végrehajtas utjan behajtandd, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hanyadra bejegyzett
végrehaijtasi jogokkal biztositott kiveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kovetelésrél nincs tudomésa. Egyes koziizemi szolgaltatok azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fennallo koveteléseiket — kiilon gazati jogszabaly alapjan, jelen eljardson kiviil - a tulajdonjogot szerzd 4rverési vevon is
érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen médon nem érvényesithetd!

Eljar6 végrehajté kifejezetten felhivja az arverési vevd figyelmét arra, hogy az ingatlant érinté vizmii-szolgéltatas felfiiggesztésérél vagy korlatozdsarol
nincs tudomdsa. Ett6] fliggetleniil az drverési vevs, mint az ingatlan vonatkozasdban vizmii-szolgaltatast igénybe vevd tulajdonos, mint lakossagi
felhasznal6 a vizmii-szolgaltatasrol sz616 2011. évi CCIX. torvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasarol sz616 58/2013. (I1.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése €s egyes egyéb dgazati t6rvények €s rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozdséban fennalld dijtartozasanak, valamint a
korlatozas feloldasdval és a vizmii-szolgaltatds visszaallitisival kapcsolatban felmeriilé dijnak a rendezését lehet kételes igazolni a
vizmi-szolgaltaté felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartdséban vald kozzétételérél. Az 4rverés
kozhirré tételéhez fliz6d6 jogkdvetkezmény a hirdetmény kdzzétételétdl a licitnapléd lezrasdig torténd kozzétételhez (kozzétételi idétartam) flizodik.
Nem tekintheté kozzétettnek az 4rverds, ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvéntartisa a kozzétételi idGtartam 10%-4t meghaladd
id6tartamban nem volt elérhetd a felhasznalok szaméra.

Az elektronikus arverési hirdetményvek nyilvantartiasa nyilvanos, dijmentesen megte heto
Az ingatlanra vételi ajdnlatot a vételi ajanlattéte]l idGtartama alatt, elektronikus Uton, a Magyar Birdsagi Végrehajtéi Kar Aaltal mikadtetett
hitps://arveres.mbvk.hu internetcimen elérheté Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajénlat tételéhez szitkséges arverezsi
min6ségben t6rténd belépésre az arverezdk elektronikus nyilvantartdsdba bejegyzett felhaszndld jogosult az e célbol megallapitott és aktivalt felhasznéloi

nevének és jelszavanak megadasival. Az 4rverezok elektronikus nyilvantartdsiba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
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Elektronikus Arverési Rendszer drverezéként t6rténé hasznalatanak feltételeit rogzitt felhasznaldsi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az arverezok
elektronikus nyilvantartdséba torténdé bejegyzés és az adatvéltozds bejegyzése az arverez$ adatainak igazoldsira szolgald iratok bemutatdsa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6nalld birosagi illetve torvényszéki végrehajtonal kérheté. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivané felhasznalé mér szerepel az arverezbk nyilvantartasaban, akkor — az arverés szakaszainak befejezését megel6z6en legaldbb 3 munkanappal
megelézéen el6terjesztett aktivaciés kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként torténd hasznalatdhoz szilkséges felhasznaloi
nevet és jelszot az eljard végrehajtd aktivalja amennyiben az arverezd az ingatlan kikialtasi ara 10%-dnak megfelelé arverési el6leget a végrehajtonal
letétbe helyezte, vagy atutalta a K&H Bank Zrt. 495 Keszthely, 10404955-50505050-57501019 szdmu végrehajt6i letéti szamléra és az eléleg a letéti
szamlan jovairdsra keriilt. Ha az arverez6 ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elektronikus arverési rendszer arverez6ként torténé hasznélatdhoz az
is sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejiileg csatolasra keriiljon. Az aktivalas utan, az arverezd, az arveréshez
tartozo licitnapld lezardsaig az aktivalt felhasznaléi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat 6sszegének megadasaval elektronikus aton vételi
ajanlatot tehet az ingatlanra.

A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejiileg kizzéteszi az 4rveréshez tartozé licitnaploban. Nem teszi
kézzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legalébb a fentebb meghatirozott
licitkiisz6b osszegével az elézdleg kzzétett vételi ajanlatot. Az ajénlatot tev arverez6 vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nvilvinos és diimentesen megtekintheté az Flektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnapl6 lezérasanak idépontjdban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tevé arverez6t, mint arverési vevot a végrehajté felhivja az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az drverési jegyz6konyv alafrdsa céljabol a végrehajté irodajaban a felhivas kézhezvételétd] szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, elblegét elveszti. Az arverési vevo koteles a teljes vételarat az arverési jegyzOkonyv alairasanak napjatol -
ha pedig az arverést jogorvoslattal tAmadtak meg, a jogorvoslatot elbiralé hatdrozat rendelkezése szerint annak jogerére emelkedését6l - szamitott 15
napon belill befizetni vagy atutalni a végrehajtdi letéti szamlara; ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti.
A végrehajté a vételar megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedé halasztist adhat, ha ezt a vételar nagyobb Gsszege vagy mdés fontos koriilmény
indokoltta teszi.
Ha az arverési vevé az arverési vételarat nem fizette meg az els6é arverés sikertelenségének megallapitasat kivetd 30 napon beliil masodik arverést kell
tartani. A masodik arverésre az els§ arverésre vonatkoz6 szabalyok az iranyadok azzal, hogy a vételar megfizetését elmulaszt6 arverez6 nem arverezhet.
Ha a tovabbi arverez€s soran kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszt6 arverési vevé nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilonbozetet a
mulasztd arverési vevd koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosité birdsag 6t a kiilonbozet megtéritésére kotelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megallapitasat kévet 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocsajtasara keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezarasat kovetd 30. napon automatikusan torli az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasabol
az arverési hirdetményt és a hozza tartoz6 licitnaplét.
Fenti valamint tovabbi informéacidk az ingatlanarverésrél (az arverezékre vonatkozd jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és tartama, a
vételdr megfizetése, ismételt drverés tartdsa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasiban elérheték a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megéllapitasa iranti kérelem beérkezését kivetd munkanapon a végrehajté torli az ingatlan
folyamatos arverezése iranti hirdetményét az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasabol, a becsérték ismételt megallapitasatol — végrehajtasi
kifogas el6terjesztése esetén pedig a becsérték tirgyaban hozott jogerds birésigi hatarozat kézhezvételétdl — szamitott 30 napon beliil pedig kozzéteszi
az ismételten megallapitott becsérték alapjan elkészitett, folyamatos arverezés iranti Gj hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idGpontjaban az
arverési hirdetmény maér kozzétételre keriilt, a végrehajto az arverés befejezését kovetben sikertelen arverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8)
bekezdése szerinti ismételt megallapitasa irant.

Tajékoztatom, hogy a birésagi végrehajtasrol sz6lo 1994. évi LIIL térvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjan a végrehajtdsi eljdras szabdlyait és az
eldterjesztd jogat vagy jogos évdekét lényegesen sértd intézkedés (mulasztds) ellen a kézbesitésté] szamitott 15 napon beliil végrehajtasi kifogdst terjeszthet eld.
A kifogdst a végrehajtondl kell benyijtani a végrehajtast foganatosité birésignak cimezve. Az illetékekrél szolé 1990. évi XCIIL. térvény (Itv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajtdsi kifogds illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjdn a Birésdgi Fizetési Portdlrol inditott utaldssal, kozvetlen banki dtutaldssal az
illetékes birdsdg eljarasi illeték beszedési szamldjdra, vagy készpénz-dtutaldsi megbizds (birésigon rendszeresitett , sarga csekk”) haszndlatival fizethet meg.
Hatésagi felhivas

A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzét, valamint megkeresem az
illetékes Polgarmesteri Hivatalt és ingatlaniigyi hatésdgot, hogy a sajat honlapjian, valamint az OBH-t, hogy a
birésagok kozponti honlapjan az ingatlanirverési hirdetményt a hirdet6tablijan a vételi ajanlattétel
iddtartamara tegye kozzé, majd annak lejarta utin torolje azt. Felhivom tovidbba az illetékes ingatlaniigyi
hatésagot, hogy az arverés kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartasba.

Pécs, 2025.08.11. Tisztelettel:

dr. Nyisztor David Rébert
6nalld birdsagi végrehajto-helyettes
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